REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONI | PAVARUR | KUALIFIKIMIT

Nr. 546 Akti

Nr. 659 Vendimi
Tirané, mé 12.5.2023

VENDIM

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, i pérbéré nga:

Pamela Qirko Kryesuese
Brunilda Bekteshi Relatore
Roland llia Anétar

asistuar nga sekretarja gjygésore, znj. Albana Plaka, né prani edhe té vézhgueses ndérkombétare, znj.
Elka Ermenkova, né datén 10.5.2023, ora 10:30, né Pallatin e Koncerteve (ish-Pallati i Kongreseve),
salla B, kati O (underground), Tirané, mori né shqyrtim né seancé dégjimore publike ¢éshtjen gé i pérket:

SUBJEKTI | RIVLERESIMIT:

OBJEKTI:

BAZA LIGJORE:

Z. Sokol Malaj, me detyré prokuror né Prokuroriné prané
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané.

Rivlerésimi kalimtar i subjektit té rivlerésimit.

Neni 179/b, paragrafi 5, neni C, paragrafi 1 dhe nenet D, DH
dhe E té Aneksit té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé,
miratuar me ligjin nr. 76/2016, daté 22.7.2016, “Pér disa shtesa
dhe ndryshime né ligjin nr. 8417, daté 21.10.1998, “Kushtetuta e
Republikés sé Shqipéris€”, té€ ndryshuar;

Ligji nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe
prokuroréve n€ Republikén e Shqipérisé”;

Ligji nr. 49/2012, “Pér organizimin dhe funksionimin e gjykatave
administrative dhe gjykimin e mosmarréveshjeve administrative”.

TRUPI GJYKUES | KOMISIONIT TE PAVARUR TE KUALIFIKIMIT,

pasi dégjoi arsyetimin ligjor dhe rekomandimin e relatores sé ¢éshtjes, komisioneren Brunilda Bekteshi,
mori né shqyrtim dhe analizoi provat shkresore té paragitura nga subjekti i rivlerésimit pér té provuar té
kundértén e rezultateve té hetimit kryesisht, si dhe shgyrtoi dhe analizoi ¢éshtjen né térési,



VEREN:

|. FAKTET DHE RRETHANAT E CESHTJES

1. Subjekti i rivlerésimit, z. Sokol Malaj, me detyré prokuror né Prokuroriné prané Gjykatés sé Rrethit
Gjygésor Tirané, referuar pikés 3 té nenit 179/b té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé i éshté
nénshtruar rivlerésimit ex officio nga Komisioni i Pavarur i Kualifikimit (né vijim Komisioni).

2. Referuar neneve 33, 39 dhe 43 t€ ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipéris€”, né Komision jané administruar raportet e hartuara nga:
Inspektorati i Larté i Deklarimit dhe Kontrollit t¢ Pasurive dhe Konfliktit t& Interesave (né vijim
ILDKPKI); Drejtoria e Sigurimit té Informacionit té Klasifikuar (né vijim DSIK); dhe Késhilli i Larté i
Prokurorisé (né vijim KLP).

3. Bazuar né pikén 2 té nenit 14 té ligjit nr. 84/2016 dhe né zbatim té shkronjés “b” té pikés 7 té nenit 3
dhe pikés 9 t€ nenit 3 t&€ rregullores “Pér procedurat e zhvillimit té shortit né Komisionin e Pavarur té
Kualifikimit”, Komisioni ka zhvilluar shortin n€ datén 15.6.2020, né¢ pérfundim té té cilit rezultoi q&
subjekti i rivlerésimit, z. Sokol Malaj, do t’i nénshtrohej procesit t& rivlerésimit nga trupi gjykues i
pérbéré nga komisionerét Pamela Qirko, Brunilda Bekteshi dhe Roland Ilia. Relatore e ¢éshtjes u zgjodh
me short komisionerja Brunilda Bekteshi.

4. Trupi gjykues, pasi kishte administruar té tria raportet e pércjella nga organet ndihmése, sipas
parashikimeve té neneve 31 - 44 té ligjit nr. 84/2016, me vendimin nr. 1, né datén 19.6.2020, kishte
vendosur: (i) t€ fillojé hetimin administrativ t€ thelluar dhe té gjithanshém sipas nenit 45 t& po kétij ligji;
(i1) me mirékuptim té caktojé kryesuese té trupit gjykues komisioneren Pamela Qirko. Gjithashtu, né
kété mbledhje, anétarét e trupit gjykues deklaruan se nuk ishin né kushtet e konfliktit té interesave me
subjektin e rivlerésimit, z. Sokol Malaj, i cili deklaroi® gjithashtu se nuk éshté né kushtet e konfliktit té
interesave me asnjé prej anétaréve té trupit gjykues.

5. Né datén 11.4.2023, Komisioni, me vendimin nr. 2, vendosi: (i) té pérfundojé hetimin administrativ
kryesisht pér subjektin e rivlerésimit, z. Sokol Malaj, pér té tria kriteret e rivlerésimit: Kriterin e pasurisé,
kontrollin e figurés dhe vlerésimin e aftésive profesionale, bazuar né rezultatet e hetimit té paragitura
nga relatorja e ¢éshtjes; (ii) té njoftojé subjektin e rivlerésimit mbi rezultatet e hetimit kryesisht té
paragesé pretendimet e saj brenda 14 ditéve nga marrja e njoftimit me posté elektronike, si dhe pér t'u
njohur me provat e administruara nga Komisioni, né pérputhje me nenin 47 té ligjit nr. 84/2016 dhe
nenet 35 - 40 dhe 45 - 47 té Kodit té Procedurave Administrative.

6. Né datén 11.4.2023, subjekti i rivlerésimit u njoftua mbi: (i) rezultatet e hetimit kryesisht; (ii) kalimin
e barrés s€ provés sipas nenit 52 t& ligjit nr. 84/2016, si dhe té sjellé prova pér t€ provuar t€ kundértén.
Brenda afatit té caktuar nga Komisioni, subjekti i rivlerésimit, né datén 18.4.2023, u njoh e disponoi
kopje té materialeve té dosjes sé tij dhe né datén 25.4.2023, dérgoi shpjegimet dhe provat mbi rezultatet
e hetimit administrativ né rrugé elektronike dhe zyrtare.

7. Trupi gjykues, pas administrimit té dokumentacionit té depozituar nga subjekti né géndrimin e tij, né
datén 26.4.2023, me vendimin nr. 3, vendosi té ftojé subjektin e rivlerésimit, z. Sokol Malaj, né seancé
dégjimore, né pérputhje me nenin 55 t€ ligjit nr. 84/2016, duke e njoftuar me ané té postés elektronike
se seanca dégjimore do té zhvillohej né datén 28.4.2023, né orén 10:00, né Pallatin e Koncerteve, Tirané.
Né datén 27.4.2023, subjekti kérkoi shtyrjen e seancés pér arsye objektive, kérkesé gé u pranua nga

! Referojuni email-it daté 24.7.2020.



Komisioni. Subjekti, né datén 5.5.2023, u njoftua se seanca dégjimore do té zhvillohej né datén
10.5.2023, né orén 10:30.

Il. SEANCA DEGJIMORE

8. Seanca dégjimore me subjektin e rivlerésimit, z. Sokol Malaj, u zhvillua né pérputhje me kérkesat e
nenit 55 té ligjit nr. 84/2016, né prani edhe té vézhgueses ndérkombétare, znj. Elka Ermenkova. Gjaté
seancés dégjimore, subjekti i rivlerésimit shprehu géndrimin lidhur me rezultatet e hetimit kryesisht, si
dhe me procesin e rivlerésimit té& kryer nga Komisioni. Né pérfundim té parashtrimeve, subjekti i
rivlerésimit kérkoi konfirmimin né detyré.

9. Né pérfundim té seancés dégjimore, bazuar né pikén 2 té nenit 4 té ligjit nr. 84/2016, trupi gjykues
vendosi té pérfundojé procesin e rivlerésimit pér subjektin e rivlerésimit Sokol Malaj. Trupi gjykues
ndérpreu seancén dégjimore té datés 10.5.2023 pér té rifilluar né datén 12.5.2023 pér shpalljen e
vendimit.

I11. QENDRIMI DHE MENDIMI | SUBJEKTIT TE RIVLERESIMIT

10. Subjekti i rivlerésimit, z. Sokol Malaj, ka gené bashképunues né procesin e rivlerésimit, duke u
pérgjigjur kur &shté kérkuar, sipas afatit t€ pércaktuar, sipas nenit 48 té ligjit nr. 84/2016, “Pér
rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, gjaté gjithé procedurés
sé hetimit administrativ té zhvilluar ndaj tij.

IV. PROCESI | RIVLERESIMIT/HETIMI ADMINISTRATIV | KRYER NGA KOMISIONI |
PAVARUR | KUALIFIKIMIT

11. Procesi i rivlerésimit, gé kryhet nga Komisioni, &shté njé proces kushtetues, i cili mbéshtetet né nenin
179/b dhe né Aneksin e Kushtetutés, si dhe né ligjin nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve
dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé” sipas kreréve IV, V dhe VI té kétij ligji. ILDKPKI-ja éshté
organi kompetent shtetéror i ngarkuar me ligj pér té béré vlerésimin e pasurisé sé subjektit té rivlerésimit
dhe pér té paragitur njé raport me konstatime né lidhje me vlerésimin pasuror. DSIK-ja éshté organi
kompetent shtetéror i ngarkuar me ligj pér té béré kontrollin e figurés sé subjektit té rivlerésimit, duke
paragitur né Komision njé raport me konstatimin né lidhje me pérshtatshmériné apo papérshtatshmériné
e subjektit té rivlerésimit. KLP-ja éshté organi ndihmés i ngarkuar me ligj pér té paraqgitur njé raport té
hollésishém dhe té arsyetuar né lidhje me vlerésimin profesional. Referuar vendimit nr. 2/2017 té
Gjykatés Kushtetuese? dhe kreut VI1I té ligjit nr. 84/2016, né kryerjen e funksionit té tij kushtetues,
Komisioni realizon njé proces té miréfillté kontrolli dhe rivlerésimi, i cili nuk bazohet dhe as éshté i
detyruar nga pérfundimet e paragitura nga organet e tjera ndihmése.

2 Gjykata vleréson se pretendimi se organet ekzistuese zévendésojné organet e reja té rivlerésimit éshté i pabazuar. Sipas pikés 5 té nenit
179/b t& Kushtetutés “Rivierésimi kryhet nga Komisioni”, kurse sipas nenit 4/2 té ligjit nr. 84/2016, “Komisioni dhe Kolegji i Posagém i
Apelimit jané institucionet gé vendosin pér vlerésimin pérfundimtar té subjekteve té rivlerésimizs . Pavarésisht formulimit té késaj dispozite,
ajo nuk mund té lexohet né ményré té shképutur, por né harmoni me dispozitat e tjera ligjore, gé pércaktojné né ményré té detajuar
kompetencat e organeve té pérfshira né proces, si dhe kompetencat gé kryen Komisioni gjaté kétij procesi. Né nenin 5/1 té ligjit nr. 84/2016
parashikohet se: “Procesi i rivlerésimit té subjekteve té rivlerésimit kryhet nga Komisioni, Kolegji i Posagém i Apelimit, Komisioneri
Publik, né bashképunim me vézhguesit ndérkombétaré.” Po ashtu, si¢ u pérmend edhe mé sipér, bazuar né dispozitat e kreut VII té ligjit
nr. 84/2016, rezulton se: “Né kryerjen e funksionit té tyre kushtetues, organet e rivlerésimit kryejné njé proces té miréfillté kontrolli dhe
vlerésimi dhe nuk bazohen dhe as jané ¢ detyruara nga pérfundimet e paragitura atyre nga organet e tiera ndihmése”.
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A. VLERESIMI | PASURISE
A/1. Vlerésimi i pasurisé nga ILDKPKI-ja

12. ILDKPKI-ja, me raportin nr. *** prot., daté 7.12.2018, né pérputhje me nenin 33 té ligjit nr. 84/2016,
ka dérguar njé raport té hollésishém dhe té arsyetuar pas procedurés sé kontrollit pér vlerésimin e
pasurisé sé subjektit té rivlerésimit Sokol Malaj, né zbatim té ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003, “Pér
deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té detyrimeve financiare té té zgjedhurve dhe té disa népunésve
publiké”, t€ ndryshuar, si dhe té ligjit nr. 9367, daté 10.4.2005, “Pér parandalimin e konfliktit té
interesave né ushtrimin e funksioneve publike”, t€ ndryshuar, dhe né€ datén 24.1.2017, referuar ligjit nr.
84/2016, ka dorézuar deklaratén e pasurisé sé rivlerésimit kalimtar Vetting. Né pérfundim té veprimeve
verifikuese té kryera nga ILDKPKI-ja, né pérputhje me nenin 33 té ligjit nr. 84/2016, si pér subjektin e
rivlerésimit, ashtu edhe pér personat e lidhur me té, pér vlerésimin e pasurisé ky institucion ka konstatuar
se:

deklarimi éshté i sakté dhe né pérputhje me ligjin;

ka burime financiare té ligjshme pér té justifikuar pasurité;
nuk ka kryer fshehje té pasurisé;

nuk ka kryer deklarim té rremé;

subjekti nuk gjendet né situatén e konfliktit té interesave.

YVYVYYVYV

A/2. Rivlerésimi i pasurisé nga Komisioni

13. Bazuar né€ nenet 45, 49 dhe 50 t€ ligjit nr. 84/2016, Komisioni kreu hetim dhe vlerésim té t& gjitha
fakteve dhe rrethanave té nevojshme pér procedurén e rivlerésimit, duke marré né analizé: (a) provat e
dorézuara nga subjekti né ILDKPKI né deklaratén e pasuris€ pér rivlerésimin kalimtar Vetting; (b)
raportin e dorézuar né Komision nga ILDKPKI-ja; (c) deklarimet dhe provat e paragitura nga subjekti i
rivlerésimit, té béra me ané té komunikimit elektronik; (¢) shpjegimet me shkrim dhe dokumentacionin
mbéshtetés té paragitur nga subjekti i rivlerésimit, pas mbylljes sé hetimit administrativ; si dhe (d)
shpjegimet e dhéna né seancé dégjimore pér té provuar té kundértén e rezultateve té hetimit.

14. Komisioni hetoi né ményreé té pavarur ¢do informacion dhe konkluzion té ILDKPKI-sg, ashtu sikurse
té gjitha faktet dhe informacionet e marra nga ¢do subjekt i sé drejtés, né pérputhje me ligjin nr. 84/2016,
hetim i cili konsistoi né: (i) verifikimin e vértetésisé sé deklarimeve né lidhje me gjendjen pasurore té
subjektit dhe té personave té lidhur; (ii) verifikimin e burimeve té krijimit té té ardhurave dhe té
shpenzimeve, me géllim evidentimin e mungesés sé mundshme té burimeve té mjaftueshme financiare
pér té justifikuar pasurité; (iii) evidentimin e ndonjé fshehjeje té mundshme té sendeve né pronési ose
né pérdorim; si dhe (iv) evidentimin e ekzistencés sé mundshme té deklarimeve té rreme apo té ndonjé
konflikti té interesave, té parashikuar nga pika 5 e nenit 33 té ligjit nr. 84/2016.

15. Mbi pasurité e deklaruara né deklaratén Vetting, sipas formularit (shtojca nr. 2) dorézuar né datén
24.1.2017 nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur me té, né zbatim té ligjit nr. 84/2016, nga
hetimi rezultoi se subjekti i rivlerésimit dhe bashkéshortja e tij kané deklaruar né deklaratén Vetting
pasurité si vijon:

16. Toké bujgésore né bashképronési, me sipérfage 15.000 m? dhe 600 rrénjé ullinj (fshati D,
Bashkia Mallakastér), marré sipas ligjit nr. 7501, daté 19.7.1991 (zoné e pamenaxhuar), pjesa takuese
1/3. Subjekti i ka bashkélidhur deklaratés vértetimin daté 18.1.2017%, dhéné nga ZVRPP-ja Mallakastér,
e cila konfirmon se shtetasi J.M ka pérfituar toké bujgésore nga ligji nr. 7501, daté 19.7.1991, né fshatin
D, si banor i kétij fshati. Né kushtet gé fshati D, Bashkia Mallakastér, nuk ka kaluar né sistemin e

3 Referojuni aneksit nr. 4/1 né dosjen e ILDKPKI-sg.



regjistrimit fillestar té pasurive, ZVRPP-ja Mallakastér nuk disponon asnjé informacion teknik dhe
ligjor.

Hetimi i Komisionit

16.1 Nga verifikimi i DPV-sé sé vitit 2003 rezultoi se subjekti e ka deklaruar kété pasuri me té njéjtén

sipérfage dhe pjesé takuese 1/6, né ndryshim nga deklarimi né deklaratén Vetting, ku ka deklaruar 1/3
pjeseé.

16.2 Nga verifikimi i DPV-sé sé vitit 2005, rezultoi se subjekti ka deklaruar pjesén e tij takuese 5.000
m? nga Kjo bashképronési dhe 120 rrénjé ullinj nga ligji nr. 7501.

16.3 Komisioni mbi kéto deklarime konstatoi se subjekti ka mospérputhje né deklarimin e pjesés takuese
té pasurisé toké bujgésore, si dhe nuk ka deklaruar kronologjikisht ullinjté.

16.3.i Subjekti né lidhje me kété konstatim ka sqaruar* se: “Né deklaratén fillestare té vitit 2003,
deklarimi éshté béré pér 1/6 pjesé té tokés bujgésore, né kushtet e pérbérjes familjare prej 6 (gjashté)
personash.

Né deklaratén periodike té vitit 2005 éshté deklaruar pjesa takuese prej 1/3, sepse né até kohé kjo pasuri
éshté ndaré faktikisht nga im até si kryefamiljar, midis 3 djemve té tij, duke marré secili nga 1/3 pjesé
té sipérfages totale prej 15.000 m?, ku pjesa ime takuese ishte 5.000 m?, ashtu si¢ dhe éshté deklaruar.
Ndérsa ullinjté né vitin 2005 kané gené mbjellé vetém pjesérisht nga im até, véllezérit dhe uné, duke mé
takuar si pjesé sasia prej 120 rrénjésh (ullinj té mbjellé rishtazi “ullinj té rinj”’), ashtu si edhe véllezérit
e mi. Ndérsa né deklaratén Vetting, e depozituar né vitin 2017, numri i ullinjve ishte shtuar né 600 rrénjé
né total, aq sa jané edhe sot, pér té gjithé bashképronarét. Rrjedhimisht, né deklaratén Vetting, kam
deklaruar sérish si pjesé takuese 1/3 e 15.000 m? toké dhe 1/3 e 600 rrénjéve ullinj.”

16.3.ii Subjekti ka depozituar aktin e marrjes sé tokés né pronési (AMTP-né nr. regjistrimi té aktit ***)®,
nga ku rezultoi se né emér té shtetasit J.M.M nga fshati D figuron 13.900 m? sipérfage toké aré dhe
truall.

16.3.iii Gjithashtu, subjekti depozitoi certifikatén e pérbérjes familjare t& muajit gusht 1991°, nga ku
vérehet se né pérbérjen familjare té shtetasit J.M kané gené 8 anétaré.

16.4 ZVRPP-ja Mallakastér, me email-in e datés 27.11.2018, ka bashkélidhur shkresén nr. *** prot.,
daté 26.11.20187, né té cilén konfirmon se nuk ka pasuri té paluajtshme té regjistruara né emér té
subjektit dhe personave té lidhur me té.

16.5 Nga verifikimi i dokumentacionit t& administruar, rezultoi se Zyra Vendore e ASHK-sé
Mallakastér® nuk konfirmon pasuri né emér té subjektit té rivlerésimit dhe familjaréve té tij, duke sqaruar
se kjo zoné éshté e pamenaxhuar dhe se kjo zyré nuk disponon dokumentacion tekniko-ligjor.

16.6 Komisioni, pér kété pasuri, né rezultatet e hetimit, i kérkoi subjektit té jepte shpjegime bindése,
pasi nga verifikimi i dokumentacionit té depozituar, né raport me shpjegimet e tij, gjaté hetimit konstatoi:
(1) mospérputhje né deklarimin e subjektit se ai zotéron 1/3 pjesé takuese, ndérkohé qé pérbérja familjare
ka gené me 8 anétaré, si dhe mungonte dokumentacion justifikues pér té provuar kété fakt; (ii)

4 Me pyetésorin nr. 3, daté 20.2.2023, administruar né dosjen e Komisionit.

5 Depozituar nga subjekti me pyetésorin nr. 3, daté 20.2.2023.

6 Léshuar nga Njésia Administrative K, daté 22.2.2023.

7 Referojuni aneksit nr. 31 né dosjen e ILDKPKI-sg.

8 Me shkresén nr. *** prot., daté 7.6.2021, administruar né dosjen e Komisionit.
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mospérputhje né deklarimin e subjektit se sipérfagja éshté 15.000 m?, ndérkohé gé sipas AMTP-sé ajo
rezulton té jeté 13.900 m? dhe, njékohésisht, né akt nuk identifikohen rrénjé té ullinjve.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit

16.7 Subjekti i rivlerésimit, né géndrimin e tij, ka parashtruar se kjo toké bujgésore nuk éshté njé pasuri
e menaxhuar dhe e regjistruar né regjistrat e pasurive té paluajtshme, si¢ éshté vértetuar edhe nga
Komisioni né komunikimin me ASHK-né Mallakastér. Pasuria éshté deklaruar pér heré té paré, duke
synuar gjithmoné deklarimin sa mé korrekt dhe té ploté, né deklaratén fillestare prané ILDKPKI-sé té
vitit 2003. Pér shkak té pérbérjes familjare prej 6 anétarésh né até moment, éshté deklaruar si pjesé
takuese 1/6 tokés aré, e cila né dijeniné e tij dhe t& familjes ishte 15.000 m2. N& vitin 2005, babai i tij e
ka ndaré né até kohé kété toké bujgésore midis 3 djemve té tij dhe, rrjedhimisht, deklarimi éshté béré
pér 1/3 pjesé, ku pjesa e tij takuese ishte 5.000 m?2. Mospérputhja midis deklarimit pér posedimin e
sipérfages prej 15.000 m? dhe AMTP-sé sé depozituar prej 13.900 m? vjen pér shkak t& mosposedimit
ndonjéheré té késaj AMTP-je dhe mosmenaxhimit né térési té késaj zone nga ana e ZVRPP-sé
Mallakastér deri mé sot. Né deklarimin e béré pér heré té paré pér ullinjté, sikurse ka deklaruar edhe
gjaté hetimit, ata rezultonin té mbjellé né até kohé vetém pjesérisht nga babai, véllezérit dhe subjekti,
duke i takuar si pjesé sasia prej 120 rrénjésh (ullinj té€ mbjellé rishtazi “ullinj t€ rinj”), ashtu si edhe
véllezérit e tij. Né vitin 2017, numri i ullinjve ishte shtuar né 600 rrénjé né total, aq sa jané edhe sot, pér
té gjithé bashképronarét, rrjedhimisht né deklaratén Vetting ka deklaruar si pjesé takuese 1/3 e 15.000
m? toké dhe 1/3 e 600 rrénjéve ullinj.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

16.8 Trupi gjykues, né analizé té shpjegimeve té subjektit, si dhe t& dokumentacionit té depozituar,
arsyeton se referuar ligjit nr. 7501/1991 “Pér tokén”, subjekti né deklarim duhej t’i ishte referuar Aktit
té Marrjes sé Pronés né Pronési (AMPT), si dokumenti ligjor i pérfituar nga zbatimi i ligjit nr. 7501,
bazuar né numrin e anétaréve té familjes né vitin 1991, kohé kur ka hyré né fuqi ky ligj. Né kété drejtim,
trupi gjykues ka konstatuar se certifikata familjare e depozituar nga veté subjekti ka né pérbérje 8 anétaré
né kété vit, pér rrjedhojé ¢mon se subjekti ka kryer deklarim té pasakté, sa i takon pjesés takuese dhe
sipérfages sé késaj pasurie. Ndérsa, lidhur me deklarimin e ullinjve, trupi gjykues, duke konstatuar se
subjekti i ka deklaruar ato né deklaratén periodike dhe até Vetting, né mungesé té ndonjé té dhéne tjetér
té dalé pérgjaté hetimit, i vleréson bindése shpjegimet e tij.

Né pérfundim, trupi gjykues, nisur nga vlerésimi i fakteve dhe rrethanave se: (i) prej institucionit té
ASHK-sé Mallakastér konfirmohet fakti gé kjo pasuri éshté né njé zoné té pamenaxhuar; (ii) &shté pasuri
e krijuar né kohén kur subjekti ka qené 14 vjec¢ dhe jo né detyré; (iii) ligjshméria e saj nuk rezulton e
cenuar, pasi pérfitimi i saj rrjedh nga ligji “Pér tokén” — konkludon se kjo pasaktési nuk cenon procesin
e rivlerésimit né pérmbushje té géllimit té ligjit nr. 84/2016.

17. Banesé private prindérore (fshati D, Bashkia Mallakastér) (zoné e pamenaxhuar). Pjesa takuese:
1/3.

Hetimi i Komisionit
17.1 Nga verifikimi i DPV-sé sé vitit 2005, konstatohet se subjekti ka deklaruar 1/3 e njé shtépie banimi
private té trashéguar nga babai i tij, ndértuar para vitit 1990.



17.2 Nga hetimi i kryer, rezultoi se ASHK, Zyra Vendore Mallakastér®, nuk konfirmon pasuri né emér
té subjektit té rivlerésimit dhe familjaréve té tij, duke sqaruar se kjo zoné éshté e pamenaxhuar dhe se
kjo zyré nuk disponon dokumentacion tekniko-ligjor.

17.3 Subjekti, pasi éshté pyetur'® nga Komisioni lidhur me ekzistencén e késaj pasurie, origjinén e
pérfitimit té saj, si dhe burimin e Kkrijimit, ka sqaruar: “Ajo éshté ndértuar nga im até shumé kohé mé
paré, né vitet 1970, dhe deri mé sot ekziston si objekt i pamenaxhuar dhe i paregjistruar. Shtépia éshté
ndértuar me kursimet dhe kontribut vullnetar té tim eti dhe véllezérve té tij né ato vite. Pér shkak té kohés
sé largét dhe faktit se uné qé prej vitit 1994 nuk banoj mé né até banesé, e kam té pamundur té siguroj
dokumentacion pér burimin e krijimit té saj. Aq mé tepér, né kushtet kur ai ishte dhe mbetet njé objekt
informal, i paregjistruar dhe i cili asnjéheré nuk éshté béré pjesé e garkullimit civil .

17.4 Komisioni, pér kété pasuri, né gjendjen gé ndodheshin aktet né rezultatet e hetimit, i kérkoi subjektit
té provonte me dokumentacion justifikues: (a) ndértimin e késaj shtépie pérpara viteve 1990; (b)
ményrén e pérfitimit té pjesés suaj takuese, deklaruar 1/3; si dhe (c) té provonte me dokumentacion té
periudhés aktuale (foto etj.) ekzistencén dhe gjendjen né té cilén ndodhet kjo pasuri.

17.5 Subjekti i rivlerésimit, né parashtrimet e tij, ka dhéné té njéjtat shpjegime sikurse gjaté hetimit,
pasqgyruar né pikén 17.3, si dhe ka depozituar fotografi aktuale té saj.

17.6 Trupi gjykues, lidhur me c¢éshtjen objekt vlerésimi, né konsideraté té deklarimeve konsistente té
subjektit, fotove té depozituara, ku nuk konstatohen investime té kohés, krijon bindjen se pasuria éshté
ndértuar pérpara viteve 1990 dhe, pér pasojé, nuk identifikon ndonjé lidhje t¢ mundshme investimi nga
subjekti dhe as krijon dyshime lidhur me ekzistencén e saj.

18. Toké (kulloté) me sipérfage 1.000 m? (zoné e pamenaxhuar), né DH., Vloré, né bashképronési
me Vvéllain A.M, bleré me kontratén nr. 2499/1241, daté 20.6.2011, né vlerén 200.000 leké. Burimi i
krijimit: té ardhurat e realizuara nga aktiviteti “***”. Pjesa takuese: 1/2. Subjekti i ka bashkélidhur
deklaratés dokumentacionin mbéshtetés.

Hetimi i Komisionit

18.1 Nga verifikimi i DPV-sé sé vitit 2011, konstatohet se subjekti e ka deklaruar kété pasuri me té
njéjtin pérshkrim, por nuk ka deklaruar burimin e krijimit té saj. Lidhur me kété konstatim, subjekti ka
deklaruar'! se né DPV-né e vitit 2011 ky fakt pérbén njé harresé nga ana e tij, ndérsa ka sgaruar se
deklarimi éshté i sakté, burimi i té ardhurave éshté i mjaftueshém dhe se gjithashtu né deklaratén Vetting
ka deklaruar sérish me saktési detajet pér kété pasuri dhe njékohésisht burimin e té ardhurave. Subjekti

ka sgaruar se burimi i krijimit té késaj pasurie jané kursimet familjare, té ardhurat nga aktiviteti tregtar
i bashkéshortes, ***, pér té cilén ka depozituar dokumentacionin pérkatés.

18.2 Komisioni hetoi lidhur me origjinén e késaj pasurie, si dhe lidhur me burimin e krijimit té saj.

18.3 Nga dokumentacioni i administruar'?, rezultoi se kjo pasuri éshté fituar népérmjet kontratés sé
shitjes nr. ***, daté 20.6.2011, nénshkruar ndérmjet palés shitése L.V dhe palés blerése A.M e Sokol
Malaj, pér toké kulloté, me sip. 1.000 m?, me vendndodhje né Dh, Palasé, kundrejt shumés totale 200.000
leké.

18.4 Sipas kontratés, rezultoi se kjo shumé éshté likuiduar nga blerésit térésisht, jashté zyrés noteriale.

9 Me shkresén nr. *** prot., daté 7.6.2021, administruar né dosjen e Komisionit.
10 Me pyetésorin nr. 3, daté 20.2.2023, administruar né dosjen e Komisionit.

11 Me pyetésorin nr. 3, daté 20.2.2023.

12 Referojuni aneksit nr. 28 né dosjen e ILDKPKI-sg.



18.5 Sipas vértetimit nga dokumentet hipotekore t& ZVRPP-sé Vloré, konkretisht sipas regjistrit nr. ***,
daté 3.6.2011, figuron e regjistruar né pronési té shtetases L.V pasuria toké kulloté, me sip. 1.000 m? né
vendin e quajtur Dh., Palasé. Vértetimi'® éshté bashkéshogéruar me planin e rilevimit té pasurisé.

18.6 Nga hetimi i kryer, Komisionit i rezultoi se pér kété pasuri, ZQRPP-ja, me shkresén nr. *** prot.,
daté 30.10.2017, ka bashkélidhur pérgjigjen e ZVRPP-sé Vloré!4, e cila nuk konfirmon pasuri® né emér
té subjektit dhe personave té lidhur me té.

18.7 ZVVRPP-ja Vloré, me email-in e datés 22.11.2018, konfirmon bashképronésiné e shtetasve A.M dhe
Sokol Malaj né njé sipérfage trualli kulloté prej 1.000 m?, né Dh., Palasé (zoné e pamenaxhuar). Praktika
ka té bashkélidhur pasqyrén llogaritése té tatimit pér kalimin e té drejtés sé pronésisé, mandatet e
veprimeve bankare, kryer né “Raiffeisen Bank” né datén 29.6.2011, nga shtetasi E.L né favor té& Degés
sé Tatimeve, pér likuidim detyrime ndaj ZVRPP-sé Vloré.

18.8 Sipas vértetimit nga dokumentet hipotekore t&¢ ZVRPP-sé Vloré!®, konkretisht sipas regjistrit nr.
*** daté 4.7.2011, figuron e regjistruar né pronési té shtetasve A.M dhe Sokol Malaj pasuria toké
kullot&, me sip. 1.000 m?, né vendin e quajtur Dh., Palasg.

18.9 Pér sa éshté parashtruar mé sipér, Komisioni konstatoi se subjekti ka deklaruar me vértetési dhe
saktési origjinén e késaj pasurie?’.

18.10 Né lidhje me gjendjen e ndonjé konflikti t¢ mundshém mes paléve né kété shitblerje, pér shkak té
ushtrimit té funksionit té subjektit té rivlerésimit nése subjekti ka hetuar, mosfilluar, pushuar apo dérguar
pér gjykim ndonjé céshtje penale né ngarkim apo nisur nga shtetasja L.V, institucionet punédhéngse!®
té subjektit té rivlerésimit kané konfirmuar se né asnjé rast ai nuk ka kryer ndonjé veprim hetimor, deri
edhe né pérfagésimin né gjykim pér kété shtetase. Nga verifikimi i dokumentacionit té administruar,
Komisioni konstatoi se nuk konfirmohen té dhéna pér té konkluduar né ndonjé konflikt t&¢ mundshém
interesi midis subjektit dhe shitésit té pasurisé.

18.11 Komisioni hetoi né lidhje me burimin e krijimit t€ shumés sé investuar pér kété pasuri.

18.11.1 Duke gené se subjekti ka deklaruar si burim krijimi pér pjesén e tij takuese té ardhurat e siguruara
nga ushtrimi i aktivitetit té bashkéshortes sé tij né profesionin e stomatologes, Komisionit i ka rezultuar
se té ardhurat e realizuara nga Ky aktivitet'® pér vitin 2011 jané né vlerén 3.217.920 leké. Kjo shumé
éshté mé se e mjaftueshme pér té pérballuar investimin prej 100.000 lekésh.

18.11.2 Komisioni kreu analizén financiare vjetore, nga ku rezultoi se subjekti i rivlerésimit nuk ka pasur
mundési financiare né shumén 533.677 leké qé té investonte né kété pasuri, t& kursente, si dhe té
pérballonte shpenzimet e tjera familjare, duke i kaluar barrén e provés pér té provuar té kundértén e
rezultatit konstatues.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit

13 Referojuni aneksit nr. 4/2 né dosjen e ILDKPKI-sg.

14 Nr. *** prot., daté 7.8.2017, né dosjen e ILDKPKI-sg.

15 Referojuni aneksit nr. 27 né dosjen e ILDKPKI-sg.

16 Referojuni aneksit nr. 4/2 né dosjen e ILDKPKI-sé.

17 Sipas kontratés sé sipérmarrjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté 22.12.2020, toka éshté vendosur né dispozicion t& shoqérisé “***” sh.p.k.,
me géllim ndértimin e projektit “***”, Kontrata éshté administruar nga noteri publik A.M me shkresén nr. *** prot., daté 18.11.2022.

18 Shkresé nr. *** prot., daté 7.3.2023, nga Prokuroria prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané; shkresé nr. *** prot., daté 6.3.2023, nga
Prokuroria prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Fier; shkresé nr. *** prot., daté 6.3.2023, nga Prokuroria prané Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor
Vloré.

19 Sipas shkresés nr. *** prot., daté 19.1.2017, nga DPT-ja, Drejtoria Rajonale Tatimore Tirang, né aneksin nr. ***, né dosjen e ILDKPKI-
Sé.



18.12 Subjekti i rivlerésimit, né parashtrimet e tij, ka shpjeguar se pamundésia financiare prej -533.677
lekésh nuk éshté e bazuar, pasi kjo pamundési, referuar hetimit t¢ Komisionit, rezulton nga shpenzimet
e udhétimeve té pérllogaritura nga Komisioni pér vitin 2011, té cilat duhet té zbriten. Sipas subjektit,
shpenzimet pér dy udhétimet e kryera né kété vit, né njé total prej 1.805 euro, jané mbuluar nga té aférm
té bashkéshortes gé kané pagézuar dy fémijét e tij. Subjekti ka depozituar deklaraté noteriale, daté
19.4.2023, hartuar dhe nénshkruar pérpara noterit publik né Athiné, Republika e Gregisé, me té cilén
kéta shtetas deklarojné dhe konfirmojné kéto fakte.

18.12.1 Gjithashtu, subjekti ka kérkuar té zbriten si shpenzime edhe ato gé lidhen me udhétimin e
géndrimin zyrtar nga Tirana drejt Madridit, Spanjé, nga data 29.11.2011 deri mé 2.12.2011, né vlerén
330 euro, duke pérfshiré né kété shumé vlerat prej 180 euro pér biletat e avionit dhe 50 euro pér ¢do dité
géndrimi (150 euro pér té tria ditét). Sipas subjektit, ky udhétim ka gené me géllim pjesémarrjen né njé
seminar té organizuar nga Qendra Rajonale pér Ambientin pér Evropén Qendrore dhe Lindore, me temé
“Suport pér sistemin juridik shqiptar pér krimin mjedisor”, ku shpenzimet jané mbuluar nga
organizatorét. Lidhur me kété deklarim, subjekti ka depozituar praktikén e komunikimit té kolegut
prokuror O.D me organizatorét e kétij seminari, komunikimin me email, draft-marréveshjen e dérguar
prej tyre dhe biletén e avionit, marréveshje nga e cila provohet se té gjitha shpenzimet e pjesémarrésve
né vizitén studimore do té pérballoheshin nga REC (Qendra Rajonale pér Ambientin pér Evropén
Qendrore dhe Lindore), pérfshiré biletat e udhétimit me avion, akomodimin né Madrid dhe pagesén per
diem (ditore).

18.12.2 Subjekti né vijim ka kontestuar pérllogaritjet financiare, pasi, sipas tij, Komisioni ka pérfshiré
né likuiditetet né fund té vitit edhe vlerén prej 385.142 lekésh si gjendje né fund té vitit né banké.
Pérfshirja e késaj vlere (385.142 leké) né kéto likuiditete, sipas subjektit, ka passjellé ndikim né
pamundésiné financiare prej -533.677 lekésh.

18.12.3 Né pérfundim, subjekti ka parashtruar se me pérfshirjen e shumave 1.805 euro + 330 euro dhe
385.142 leké, si vlera té cilat duhet t’i zbriten vlerés negative t€ pamundésisé pér vitin 2011 (prej -
533.677 lekésh), atéheré balanca shndérrohet gartazi né pozitive.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

18.13 Trupi gjykues, né analizé té pretendimeve té subjektit pér rishikimin e pérllogaritjeve financiare
sipas shpjegimeve té dhéna dhe dokumentacionit té depozituar, né raport me faktet e konstatuara, ka
marré né analizé nivelin e provueshmériné sé tyre, duke ¢muar késhtu efektet e rivlerésimit, pér sa
arsyetohet:

18.14 Lidhur me pretendimin e subjektit pér zbritjen e shpenzimeve pér udhétimet e kryera né vitin 2011,
trupi gjykues konstaton se pér dy udhétimet e kryera drejt shtetit grek subjekti ka depozituar deklaraté
nga pritési dhe, pér pasojé, ky pretendim duhet té merret né konsideraté. Pér kéto dy udhétime, Njésia e
Shérbimit Ligjor pérfshiu né rillogaritjet financiare vetém vlerén e biletés sé udhétimit, si dhe shpenzime
géndrimi nga 5 euro/dita pér secilin familjar.

18.14.1 Lidhur me shpenzimet e udhétimit dhe géndrimit zyrtar nga Tirana drejt Madridit, trupi gjykues
konstaton se subjekti ka depozituar té njéjtin dokumentacion si edhe né pyetésorin standard, por né
dokumentacionin e depozituar nuk identifikohet emri apo pjesémarrja e subjektit. Po ashtu, konstatohet
se marréveshja e depozituar pér kété vizité studimore referon si pérfitues vetém shtetasin O.D dhe
konfirmon vetém biletén e udhétimit té kétij té fundit. Né kéto rrethana, trupi gjykues ¢cmon se
dokumentacioni i paragitur nga subjekti nuk provon pjesémarrjen e tij né kété trajnim dhe, pér pasojé,
ky pretendim nuk ¢mohet té merret né konsideraté.



18.14.2 Lidhur me pretendimin e subjektit pér gjendjen e likuiditeteve (banké + cash) pér vitin 2011,
trupi gjykues vleréson se ky pretendim i subjektit nuk géndron, pasi pérgjaté hetimit, me pyetésorin nr.
3, subjekti lidhur me kursimet e tij cash ka rikonfirmuar deklarimet e tij né deklaratat periodike, ku
kursimet cash pér vitin 2011 kané gené né vlerén 4.200.000 leké (ku 1.200.000 leké nga pagat e tij si
drejtues i Prokurorisé dhe 3.000.000 leké nga aktiviteti privat i bashkéshortes) dhe se né asnjé rast nuk
ka deklaruar se né kété shumé pérfshihen edhe likuiditetet né sistemin bankar. Trupi gjykues konstaton
se edhe nése merret né konsideraté ky pretendim i subjektit, atéheré gjendja cash e akumuluar nuk do té
pérputhet me: (i) deklarimet periodike té subjektit; (ii) deklarimin e tij né procesverbalin e mbajtur né
ILDKPKI; (i) deklarimin e tij gjaté hetimit administrative; si dhe (iv) shumén e pérdorur né vitet né
vijim si burim krijimi pér huan apo investimet e kryera. Ky ndryshim i deklarimit nga ana e subjektit pér
kursimet e tij cash duket se pretendohet vetém pér té pérmirésuar situatén financiare pas dérgimit té
rezultateve té hetimit.

18.14.3 Bazuar né vlerésimet e kryera, arsyetuar mé sipér, pas marrjes né konsideraté vetém té
pretendimit pér uljen e shpenzimeve pér dy udhétimet e kryera drejt shtetit grek, trupi gjykues konstaton
se balanca negative nga 533.677 leké rezulton né shumén 427.878 leké.

19. Né pérfundim, trupi gjykues vleréson se subjekti i rivlerésimit nuk ka pasur mundési financiare né
shumén 427.878 leké té investonte né kété pasuri, té kursente, si dhe té pérballonte shpenzimet e tjera
familjare pér vitin 2011, duke u gjendur né kushtet e parashikuara né shkronjén “b” té pikés 5 té nenit
33 té ligjit nr. 84/2016, gé éshté vlerésuar né térési me rrethanat e ¢éshtjes qé jané pércaktuese pér
vlerésimin e Kkriterit té pasuriseé.

20. Apartament banimi me sipérfage 109.7 m? (zoné e pamenaxhuar), me adresé: pallatet “***, rruga
ex*x2 porositur né datén 18.7.2006, bleré me kontraté nr. ***, daté 18.7.2006, né shumén 60.000 euro.
Pjesa takuese: 100%. Burimi i krijimit: kredia bankare né “Raiffeisen Bank”, né shumat 5.000.000 leké
dhe 2.300.000 leké, financuar nga néna (B.M) me té ardhurat gé ka pérfituar si pasojé e trashégimisé
nga vdekja e véllait A.M (té ardhurat e kétij t¢ fundit nga emigracioni né Greqi). Subjekti i ka
bashkélidhur deklaratés dokumentacionin mbéshtetés.

Hetimi i Komisionit

20.1 Subjekti i rivlerésimit e ka deklaruar pér heré té paré pasuriné apartament né DPV-né e vitit 2006.
Né kété deklaraté, subjekti ka pérshkruar pasuriné e bleré, burimin e krijimit, si dhe detyrimet financiare
pér kété kontraté pasurie té paluajtshme. Mé konkretisht, subjekti ka deklaruar: “Prenotim apartament
banimi, me sipérfaqe 114 m?, pallatet “***”, S, Tirané, né shumén 60.000 euro, né pjesé takuese 100%".
Ndérsa né rubrikén e detyrimeve financiare ka deklaruar krediné bankare né vlerén 5.000.000 leké, afati
300 muaj, késti mujor 23.710,57 leké&, muaji gusht 2006, kontraté bankare daté 6.8.2006, me “Raiffeisen

Bank” pér blerje banese, si dhe detyrim ndaj firmés ndértuese pér blerjen e apartamentit né vlerén
2.300.000 leké.

20.2 Né DPV-né e vitit 2007, subjekti ka deklaruar shlyerjen e detyrimit ndaj firmés ndértuese “***”
sh.p.k. né datén 26.2.2007, né vlerén 2.300.000 leké. Ai ka sgaruar se né datén 26.2.2007 prindérit e tij
(néna) i kané dhuruar shumén 2.300.000 leké pér shlyerjen e detyrimit ndaj firmés ndértuese “***”
sh.p.k. Subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se kéto té ardhura jané té trashéguara nga prindérit e tij, nga
vdekja aksidentale e véllait A.M né vlerén 9.300.000 leké, té cilat kané gené té depozituara pérkatésisht
né “Raiffeisen Bank™ rreth 6.300.000 leké, né Bankén e Shqipérisé rreth 2.100.000 leké, si dhe 900.000
leké huadhénie personave té treté.
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20.3 Nga verifikimi i dokumentacionit té administruar?®, né lidhje me kété pasuri, konstatohet se ajo nuk
konfirmohet e regjistruar né ASHK. Gjithashtu, edhe ZQRPP?!-ja ka bashkélidhur pérgjigjen e ZVRPP-
sé Tirané, e cila nuk e konfirmon pasuriné e mésipérme né emér té z. Sokol Malaj.

20.4 Nga korrespondenca e Komisionit me noterin publik??, rezultoi se kjo pasuri fillimisht éshté
porositur me kontratén e sipérmarrjes daté 17.7.2006, shogéruar me vértetim nénshkrimi nr. *** daté
18.7.2006, pér blerje apartamenti 109.7 m?, sé bashku me sipérfagen e pérbashkét té shkalléve. Vlera e
pasurisé: 60.000 euro ose 7.350.000 leké. Mé pas éshté nénshkruar kontraté shitblerjeje e pasurisé sé
paluajtshme (apartament) ***, daté 31.5.2018. Vihet re se né kontratén e shitjes pasuria apartament
pasqyrohet me sip. 80 m? dhe 13 m? verandé.

Aktualisht kjo pasuri, me nr. *** vol. *** f *** 7z k *** pnuk éshté mé né pronési té subjektit té
rivlerésimit, pasi mé 29.12.2020 éshté shitur né vlerén 71.000 euro.

20.5 Pér sa mé sipér, duket se ka mospérputhje né deklarimet e subjektit dhe dokumentacionin e
administruar lidhur me sipérfagen e késaj pasurie, pasi né DPV-né e vitit 2006 subjekti ka deklaruar
apartament me sip. 114 m?, né deklaratén Vetting ka deklaruar sipérfage 109.7 m?, ndérsa né kontratén
e shitjes sipérfagja e apartamentit éshté 80 m? dhe 13 m? verandé.

20.6 Né lidhje me burimin e krijimit té pasurisé apartament

Subjekti i rivlerésimit ka deklaruar né deklaratén Vetting se si burim krijimi pér kété pasuri ka shérbyer
kredia bankare né “Raiffeisen Bank” né vlerén 5.000.000 leké, si dhe shuma e financuar prej nénés sé
tij né vlerén 2.300.000 leké.

20.7 Lidhur me burimin e krijimit t& shumés 5.000.000 leké, kredi bankare

20.7.1 Nga dokumentacioni i administruar?®, rezultoi se me kontratén e kredisé bankare dhe té hipotekés
nr. *** daté 3.8.2006, e nénshkruar ndérmjet kredidhénésit “Raiffeisen Bank”, kredimarrésit Sokol
Malaj, hipotekuesit K.S dhe N.S, éshté miratuar kredia né vlerén 5.000.000 leké, me géllim pér blerje
apartamenti. Kontrata e kredisé ka parashikuar si afat shlyerje periudhén 300 muaj. Sipas parashikimeve
kontraktore, mé konkretisht referuar nenit 3/2 si dhe 3/3 té saj, duket se subjekti ka pérfituar kredi me
kushte lehtésuese si funksionar i larté i shtetit. Nga verifikimi i deklaratés pér vitin 2006 dhe né vijim,
deri edhe né deklaratén pér Vetting, duket se subjekti i rivlerésimit nuk e ka deklaruar krediné té pérfituar
nén kushte lehtésuese.

20.7.2 Ndérkohé, “Raiffeisen Bank”, né korrespondencén e mbajtur me Komisionin, ka konfirmuar®*
krediné nr. *** daté 3.8.2006, si dhe ka depozituar dokumentacionin e ploté gé disponon. Nga verifikimi
i dokumentacionit té depozituar, rezultoi se né formularin e aplikimit subjekti ka deklaruar se jeton me
gira dhe si adresé banimi ka deklaruar rruga “***”, shtépi private, e njéjta adresé e deklaruar me até né
deklaratat periodike, si dhe gjaté hetimit.

20.7.3 Komisioni mbajti korrespondencé edhe me organin e Prokurorisé sé Pérgjithshme, pér té
konfirmuar ndjekjen e procedurés nga subjekti i rivlerésimit pér pérfitimin e késaj kredie dhe
reciprokisht miratimin e saj nga titullari i institucionit. N& pérgjigjen e dnéng, SPAK-u? nuk konfirmon

20 Referuar informacionit té dhéné nga ASHK/Drejtoria Vendore Tirana Jug, me shkresén nr. *** prot., daté 31.5.2021, informacionit té
dhéné nga ASHK/Drejtoria Vendore Tirana Rurale 2, me shkresén nr. *** prot., daté 10.6.2021, nga informacioni i dhéné nga
ASHK/Drejtoria Vendore Tirané Veri, me shkresén nr. *** prot., daté 29.6.2021, administruar né dosjen e Komisionit.

2L Me shkresén nr. *** prot., daté 30.10.2017, administruar né dosjen e ILDKPKI-sé. Referojuni aneksit nr. 27.

22 Kthim pérgjigje nr. *** prot., daté 27.2.2023, nga noteri publik E.H.

23 Aneks nr. 4/3 né dosjen e ILDKPKI-sg.

24 Me shkresén nr. *** prot., daté 3.3.2023, administruar né dosjen e Komisionit.

25 Me shkresén nr. *** prot., daté 20.3.2023, administruar né dosjen e Komisionit.
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ndonjé shkresé né lidhje me praktikén e miratuar pér pérfitim kredie, né favor té subjektit té rivlerésimit
Sokol Malaj.

20.7.4 Subjekti, pasi éshté pyetur, ka deklaruar?® se ka pérfituar kredi me kushte lehtésuese, duke cituar
gjithashtu té njéjtén kontraté kredie, objekt hetimi administrativ. Ai ka shpjeguar se né vitin 2006, kur
éshté béré aplikimi, mbante detyrén e prokurorit né Prokuroriné e Shkallés sé Paré pér Krime té Rénda
Tiran€ dhe se né até kohé jetonte prej 2 vitesh me qira né€ njé banes€ private né rrugén “***” dhe se
blerjen e njé banese e kishte pasur t¢ domosdoshme, né kushtet kur po krijonte familje dhe nuk kishte
né pronési ndonjé banesé. Subjekti ka deklaruar se ka aplikuar sé bashku me kolegé té tjeré né té njéjtat
kushte sikurse kané gené edhe ata, por edhe gjyqtaré né Gjykatén e Shkallés sé Paré pér Krime té Rénda.
Subjekti ka sqaruar se, me sa i kujtohet, ka aplikuar prané Prokurorisé sé Pérgjithshme pér t’u béré pjesé
e skemés sé pérfitimit nga kéto kredi me kushte lehtésuese dhe se pas ardhjes sé pérgjigjes dhe miratimit
nga Prokuroria e Pérgjithshme éshté vijuar me lidhjen e kontratés sé kredisé sé sipércituar me bankén, e
cila, pasi ka ndjekur procedurat e saj, ka financuar rreth 75% té vlerés sé apartamentit.

Subjekti ka depozituar praktikén e kredisé né CD, marré nga “Raiffeisen Bank”.

20.7.5 Né lidhje me kriteret ligjore pér pérfitimin e kredisé (né kété rast, nisur nga koha e pérfitimit
té kredisé, vepron VKM-ja Nr. 102/1999, e ndryshuar, “Pér trajtimin me strehim té funksionaréve
politiké dhe népunésve civilé t& administratés sé larté shtetérore”?")

20.7.6 Deri aktualisht, nga praktika e bankés ku edhe éshté pérfituar kredia, por edhe nga
dokumentacioni i administruar né dosjen e hetimit administrativ, Komisioni konstatoi se rezultojné
rrethanat faktiko-ligjore, konkretisht: (i) subjekti rezultoi me funksion né Prokuroriné prané Gjykatés sé
Shkallés sé Paré pér Krime té Rénda Tirané dhe, pér rrjedhojé, ka pérfituar kredi né vendin e ushtrimit
té detyrés; subjekti ka deklaruar se éshté bashképronar né njé shtépi té ndértuar pérpara viteve 1990 né
Mallakastér/fshati D, si dhe né 1/3 e tokés sé pérfituar me ligjin nr. 7501/1991, “Pér tokén”, me
kryefamiljar té atin e tij, z. J.M; (ii) subjekti rezultoi anétar i vetém né trung familjar, sipas certifikatés
pérkatése; (iii) subjekti ka deklaruar se ka jetuar me gira né qytetin e Tiranés dhe ky fakt duket i provuar;
(iv) subjekti ka depozituar vértetimin e pagés; (v) subjekti nuk rezultoi zotérues i ndonjé pasurie né
Tirané, vendin ku ushtronte detyrén né kohén e pérfitimit té kredisé.

20.7.7 Bazuar né faktet e dala né raport me ligjin e zbatueshém, Komisioni konstatoi se subjekti nuk ka
pérfituar kredi me kushte lehtésuese, né kundérshtim me ndonjé parashikim ligjor té aktit referues.

20.7.8 Né vijim té hetimit, po nga té dhénat e pasgyruara né dokumentacionin e administruar, konkretisht
né kontratén e kredisé, rezultoi se hipotekuesit pér té garantuar shlyerjen e ploté té késaj kredie kané

2 Me pyetésorin nr. 5, daté 20.3.2023.

27 Gjaté kohés gé funksionarét politiké dhe népunésit civilé t& administratés sé larté shtetérore jané pa banesé ose kané nevojé pér njé
shtesé sipérfageje banimi, u lind e drejta té kérkojné strehim nga shteti. 3. Trajtimi me strehim béhet sipas marréveshjes sé nénshkruar
ndérmjet ministrit té Financave dhe “Raiffeisen Bank” té Shqipérisé, pér sigurimin e skemés pér kreditimin e funksionaréve dhe népunésve.
5. Listat pér marrjen e kredive nga funksionarét politiké dhe népunésit civile t& administratés sé larté shtetérore, sipas pikés 1 té kétij
vendimi, b&hen me miratimin e Kryeministrit, pas kérkesés sé motivuar té ministrive dhe té institucioneve pérkatése. Listat p&r marrjen e
kredive, sipas paragrafit t¢ mésipérm, dérgohen né Bankén e Kursimeve nga Kryeministri. Banka respekton emrat dhe radhén e vendosur
né kéto lista nga Kryeministri. 6. Kredia jepet me vleré 5 milioné leké me interes 3% dhe afat kthimi deri né 25 vjet, pér funksionarét
politiké dhe népunésit civilé t& administratés sé larté shtetérore dhe 2.5 milioné leké me interes 3% dhe afat kthimi deri né 15 vjet, né
pérputhje me kérkesén e paragitur nga funksionari. 6/1 Fondet e dhéna dhe té krijuara sipas skemés sé zbatuar pér trajtimin me strehim
népérmjet sistemit té kredive shérbejné pér pérballimin e diferencave t& interesit, té parashikuara né pikén 6 té kétij vendimi, me interesin
e ofruar nga banka e pérzgjedhur, i cili nuk mund t& jeté mé i larté se interesi i bonove té thesarit, me maturim 12-mujor, plus 1%. 7.
Kredimarrésit paragesin prané Bankés sé Kursimeve kéto dokumente: (a) kérkesén personale; (b) certifikatén e gjendjes familjare; (c)
dokumentin identifikues; (¢) dokumentin e vértetimit té té ardhurave personale; (d) aktin e blerjes sé banesés, vlerésimi i sé cilés éshté béré
nga eksperté vlerésues té licencuar; (dh) né rastin e ndértimit té banesés paragitet dokumentacioni sipas ligjit nr. 8405, daté 17.9.1998
“Pér urbanistikén”. 8. Ekzekutimi i kredisé té béhet pasi pérfituesi i kredisé té vendosé pér Bankén e Kursimeve me barré hipotekore
banesén e bleré apo té ndértuar me kredi.
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vendosur hipoteké pasuriné apartament me nr. *** ndodhur né rrugén “***” S, z. k. *** me sip. 124
m2,

20.7.9 Komisioni hetoi né lidhje me ekzistencén e pasurisé sé véné né hipoteké, si dhe titullarin e saj,
nga ku rezultoi se sipas vértetimit nga dokumentet hipotekore t€¢ ZVRPP-sé Tirané figuron e regjistruar

né pronési té shtetasit K.S e njéjta pasuri e hipotekuar me nr. *** me sip. 124 m?, apartament, me
vendndodhje né Tirané, rruga “***”, e regjistruar né regjistrin nr. ***, daté 12.10.2005.

20.7.10 Subjekti éshté pyetur?® lidhur me marrédhénien gé ka me hipotekuesit e pasurisé né favor té
bankés, me géllim pérfitimin e kredisé prej tij, nga ku ka konfirmuar se shtetasja N.S éshté e aférmja e
tij (kushériré e paré, vajza e véllait té nénés sé tij), ndérsa shtetasi K.S éshté bashkéshorti i saj.

20.7.11 Né pérfundim, nga analizimi i lévizjeve té llogarisé bankare té subjektit t& rivlerésimit né
“Raiffeisen Bank™?°, rezultoi se kredia éshté disbursuar né datén 8.8.2006 né shumén 5.000.000 leké dhe
té nesérmen, né datén 9.8.2006, kjo shumé éshté transferuar né favor té shogérisé “***” sh.p.k., me
pérshkrimin “Pagesé detyrimi nga Sokol Malaj”.

20.8 Lidhur me burimin e krijimit té shumés 2.300.000 lekég, té financuar nga néna e subjektit té
rivlerésimit, znj. B.M

20.8.1 Nga analizimi i lévizjeve té llogarisé sé nénés sé subjektit né “Raiffeisen Bank %, rezultoi se né
datén 26.2.2007 éshté kryer transferimi i shumés 2.300.000 leké né favor t&€ shoqéris€ “***” sh.p.k., me
pérshkrimin “Detyrim pér blerje shtépie nga B.M”.

20.8.2 Subjekti éshté pyetur®® lidhur me ligjshméring e krijimit té késaj shume, si dhe té pagesés sé kryer
nga néna e tij pér kété pasuri, ndérkohé qé porositési i saj ka qené veté subjekti i rivlerésimit dhe né
pérgjigjen e dnéné ka deklaruar se shuma 2.300.000 e transferuar nga néna e tij ka ardhur nga trashégimia
ligjore gé prindérit e tij kané trashéguar®? nga i ndjeri djali i tyre/véllai i subjektit. Né lidhje me krijimin
e shumés, subjekti ka deklaruar se véllai i tij i ndjeri A.M, duke filluar nga muaji janar 1997, ka gené
emigrant ekonomik né Greqi, né gytetin e A. Atje ka punuar pa ndérprerje, duke gené i siguruar dhe ka
krijuar té ardhura. Pér shkak té rrethanave se ai nuk jeton mé (ka ndérruar jeté né datén 26.10.2006),
subjekti deklaron se ai ka arritur té sigurojé vetém njé séré dokumentesh (gé ndodheshin tek sendet e tij
personale), gé provojné jetesén e tij né até vend, té ardhura té realizuara, sigurime shogérore e
shéndetésore té paguara, deklarime né organet tatimore té shtetit grek. Subjekti ka deklaruar se véllai i
tij, duke filluar nga vitet 2000, ndérsa nga statementi bankar rezulton té paktén se nga data 1.10.2003
ai ka celur llogari bankare kursimi prané Bankés sé Kursimeve dhe mé pas né “Raiffeisen Bank ”, duke
investuar edhe né bono thesari. Kjo llogari éshté kredituar me kursimet e tij, nga veté ai, ndér vite.

20.8.3 Né mbéshtetje té deklarimeve té kryera, subjekti ka depozituar dokumentacionin justifikues té
cilin ka mundur ta sigurojé, si: dokumente nga shteti grek té pérkthyera né gjuhén shqipe dhe té
noterizuara; kopje té pasaportés sé véllait té tij té ndjeré A.M, pér té provuar edhe hyrje-daljet e tij drejt
Greqisé; statement té llogarisé sé véllait té ndjeré A.M, né “Raiffeisen Bank”; si dhe vendimin e Gjykatés
sé Rrethit Gjygésor Tirané pér celjen e trashégimisé.

28 Pyetésor nr. 2, daté 5.1.2023, administruar né dosjen e Komisionit.

29 Shkresé nr. *** prot., daté 28.5.2021, administruar né dosjen e Komisionit.

30 Shkresé nr. *** prot., daté 21.11.2022, administruar né dosjen e Komisionit.

31 Me pyetésorin nr. 2, daté 5.1.2023, administruar né dosjen e Komisionit.

32 Me déshminé e trashégimisé sé celur me vendimin nr. *** daté 24.1.2017, té Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané.
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20.8.4 Nga verifikimi dhe analizimi 1 dokumentacionit té depozituar nga subjekti lidhur me
provueshmériné e té ardhurave té krijuara nga véllai i subjektit té rivlerésimit, Komisionit i rezultoi se i
ndjeri A.M ka siguruar té ardhura né shtetin grek, si vijon:

- né Korrik té vitit 1998 ka pérfituar 55.100 dhrahmi té ardhura dhe 13.775 dhrahmi dhurata;
- pér vitin 2001 ka pérfituar 1.040,51 euro;
- pér vitin 2006 ka pérfituar 8.047,49 euro.

20.8.5 Komisioni mbajti korrespondencé me “Raiffeisen Bank” pér llogarité bankare/kursimet e shtetasit
A.M, e cila ka informuar® se ky shtetas ka pasur llogari investimi bono thesari/obligacione, me gjendje
aktuale zero leké. Nga verifikimi i statement-it rezulton se llogaria rrjedhése e té ndjerit A.M, né datén
1.10.2004, éshté né vlerén 503.328,70 leké, si rezultat i tepricés sé mbartur nga ish-Banka e Kursimeve.
Po né kété llogari, né datén 6.9.2005, éshté kredituar shuma 5.653.555 leké nga investimi i méparshém
né bono thesari. Kjo shumé sé bashku me gjendjen e méparshme éshté investuar né bono thesari dhe
depozité né vitet pasardhése, ku si rezultat i kétyre investimeve jané pérfituar edhe interesat pérkatése
nga bono dhe nga depozita. Gjithashtu, rezulton se i ndjeri A.M ka depozituar né datén 19.6.2006
shumén 300.000 leké, né llogariné e tij rrjedhése.

20.8.6 Né térési, lidhur me ligjshmériné e kétij burimi, Komisioni konstatoi se dukej se kursimet e té
ndjerit A.M datonin herét, por mbi té dhénat e administruara deri né kété fazé té hetimit subjekti duhet
té vijonte té jepte shpjegime bindése dhe té provonte me dokumentacion justifikues burimin e ligjshém
té krijimit té té ardhurave té pérfituara.

20.8.7 Nga verifikimi i l1évizjeve té llogarive té véllait té subjektit té rivlerésimit né “Raiffeisen Bank”,
rezulton se né datén 26.2.2007 jané transferuar nga llogarité e shtetasit A.M (aktualisht i ndjeri), né favor
té llogarive té nénés sé subjektit, znj. B.M dhe babait té subjektit té rivlierésimit, z. J.M, pérkatésisht
shumat 2.974.020,5 leké dhe 150.181 leké, né emér té secilit prej tyre, sipas vendimit pér celjen e
trashégimisé, ku secili prej tyre pérfiton nga 1/2 pjesé té té gjithé pasurisé trashégimore té
trashégimlénésit A.M kudo gé ndodhen, si dhe marrin pérsipér té gjitha té drejtat dhe detyrimet qé
rrjedhin prej saj.

20.8.8 Konstatohet se néna e subjektit, znj. B.M, po né kété daté, 26.2.2007, nga shumat e mbérritura né
llogari ka kryer edhe transfertén prej 2.300.000 lekésh né favor té shoqérisé “***” sh.p.k.

20.9 Né lidhje me likuidimin e késaj pasurie

20.9.i Nga verifikimi i kontratés sé porosisé®* konstatohet se né nenin 3 té saj éshté pércaktuar cmimi i
shitjes sé apartamentit né vlerén 60.000 euro (7.350.000 leké), i cili do té shlyhej me késte dhe, mé
konkretisht, ka parashikuar se: shuma 5.000.000 leké likuidohet me marrjen e kredisé; shuma 735.000
leké me marrjen e celésave; dhe diferenca prej 1.615.000 lekésh likuidohet deri mé 15.9.2006.

20.9.ii Lidhur me kryerjen e pagesave té késteve, kontrata ka parashikuar se ato do té vértetohen me
mandatarkétimet e sipérmarrésit.

20.9.iii Komisioni konstatoi se nga shuma totale e ¢cmimit té pasurisé prej 7.350.000 lekésh rezultonte e
paguar me transferta bankare vetém 7.300.000 leké. Pér rrjedhojé, subjekti éshté pyetur® lidhur me
pagesén e shumés 50.000 leké, e cila rezulton e papaguar sipas dokumentacionit té administruar.

33 Me shkresén nr. *** prot., daté 6.3.2023, administruar né dosjen e Komisionit.
34 Referojuni aneksit nr. 4/3 né dosjen e ILDKPKI-sg.
35 Me pyetésorin nr. 2, daté 5.1.2023, administruar né dosjen e Komisionit.
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20.9.iv Né lidhje me shumén 50.000 leké, e cila dukej e pakonfirmuar si e paguar (gjithnjé duke iu
referuar diferencés sé konstatuar midis vlerés sé pércaktuar né kontratén e sipérmarrjes dhe vlerés sé
konfirmuar si e paguar népérmjet sistemit bankar), subjekti ka deklaruar se pjesa e mbetur prej 50.000
lekésh éshté paguar cash prané zyrave té shogérisé shitése. Kété shumé Komisioni e ka pérfshiré si té
paguar né vitin 2006, pasi né deklaratén periodike té atij viti (2006) subjekti ka deklaruar si detyrim té
mbetur ndaj shogérisé vetém vlerén 2.300.000 leké.

20.10 Gjithashtu, nga korrespondenca e mbajtur me ASHK-né dhe drejtorité vendore té saj, lidhur me
ekzistencén e ndonjé pasurie né favor té prindérve té subjektit, té prejardhur nga ndonjé marrédhénie
kontraktore me shoqérin€ “***” sh.p.k., Komisionit nuk i rezultoi ndonj¢ e tillé.

20.11 Mbi kéto té dhéna, Komisioni vlerésoi gé né pérllogaritjet pér analizén financiare pér vitet 2006 -
2007, deri né kété fazé té hetimit, t¢ mos e marré né konsideraté shumén 2.300.000 leké, kur éshté
investuar né kété pasuri.

20.12 Komisioni hetoi né lidhje me ekzistencén e ndonjé konflikti t¢ mundshém té interesit midis
subjektit té rivlerésimit pér shkak té pozicionit té tij, né raport me hipotekuesit e pasurisé né favor té
pérfitimit t€ kredis€ né shumén 5.000.000 leké, si dhe né raport me shoqériné “***” sh.p.k., me
administrator shtetasin H.Q, ku nga informacioni i administruar®® nuk u konfirmua njé fakt i tillg.

20.13 Komisioni hetoi gjithashtu né lidhje me ndonjé trajtim té mundshém preferencial né pérfitimin e
késaj pasurie. Komisioni i éshté referuar udhézimit nr. 5, daté 7.9.2006, “Pér miratimin e kostos mesatare
té ndértimit té banesave nga Enti Kombétar i Banesave dhe t€ koeficientit “K” pér vitin 2006

Sipas kétij udhézimi rezulton se kostoja e shitjes né tregun e liré té apartamenteve né qytetin e Tiranés
éshté 79.615 leké/m? sipérfage e shfrytézueshme.

Apartamenti i porositur nga subjekti i rivlerésimit né vitin 2006 éshté me sip. 109.7 m2. Duke u bazuar
né cmimet referuese, rezulton se vlera e apartamentit éshté 8.733.766 leké (109.7 m? x 79.615 leké/m?).
Kjo vleré rezulton mé e larté nga cmimi gé ka paguar subjekti, pasi apartamenti éshté bleré né vlerén
7.350.000 leké. Pra rezulton se kjo pasuri éshté bleré 1.383.766 lek&3” mé liré nga cmimet e tregut.

20.14 Né pérfundim, pér kété pasuri, Komisioni i kaloi barrén e provés subjektit pér té provuar té
kundértén e rezultatit, pasi dukej se: (i) subjekti nuk ka pasur mundési financiare né shumén 1.741.533
leké té investojé né kété pasuri, té kursejé, si dhe té pérballojé shpenzimet e tjera familjare, pér shkak té
mosmarrjes né konsideraté té shumés 2.300.000 leké; (ii) subjekti e kishte pérfituar kété pasuri me
trajtim preferencial, né raport me ¢mimet referuese té tregut, né kundérshtim me nenin 23, pika 1 e ligjit
nr. 9367/2005, i ndryshuar, dhe i kérkoi té depozitonte kontrata té ngjashme gé i pérkisnin thuajse té
njéjtit vit investimi me té njéjtén sipérfage me pasuriné e subjektit; (iii) Kishte mospérputhje né
deklarimet e subjektit dhe dokumentacionit té administruar pér kété pasuri, pasi né DPV-né e vitit 2006
subjekti kishte deklaruar apartament me sip. 114 m?, né deklaratén Vetting apartament me sip. 109.7 m?,
ndérsa né kontratén e shitjes sipérfagja e apartamentit pasqyrohej 80 m? dhe 13 m? verandé.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit

36 Sipas shkresés nr. *** prot., daté 13.1.2023, t& Prokurorisé sé Rrethit Gjyqésor Fier; shkresés nr. *** prot., daté 13.1.2023, té Prokurorisé
sé Posagme kundér Korrupsionit dhe Krimit t& Organizuar; shkresés nr. *** prot., daté 11.1.2023, té Prokurorisé sé Rrethit Gjygésor Vlorg;
shkresés nr. *** prot., daté 13.1.2023, té Prokurorisé sé Rrethit Gjygésor Tirang, shkresés nr. *** prot., daté 13.2.2023 té Prokurorisé prané
Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Fier; shkresés nr. *** prot., date 16.2.2023, té Prokurorisé prané Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Tirané; shkresés
nr. *** prot., daté 16.2.2023, t& Prokurorisé sé Posagme kundér Korrupsionit dhe Krimit t& Organizuar; si dhe shkresés nr. *** prot., daté
16.2.2023, té Prokurorisé prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Vloré.

37 Vjen si rezultat i diferencés sé vlerés me ¢mime referuese dhe cmimit té paguar nga subjekti, pra 8.733.766 leké - 7.350.000 leké.
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20.14.1 Lidhur me burimin e krijimit té shumés 2.300.000 leké, e financuar nga néna né datén 26.2.2007,
subjekti ka shpjeguar se ky burim éshté nga trashégimia ligjore e véllait (t& ndjeré) dhe vlerat monetare
jané transferuar népérmjet sistemit bankar nga llogaria bankare e véllait, pas celjes sé déshmisé sé
trashégimisé seé tij, tek llogaria e prindérve, dhe mé pas nga llogaria bankare e nénés sé tij tek llogaria
bankare e firmés ndértuese “***” sh.p.k.

Subjekti ka depozituar né cilésiné e provés dokumentin “Libreza origjinale e Sigurimeve Shogérore
(IKA)”, e léshuar nga dega e institucionit né A, Greqi, nga pérmbajtja e té cilés, sipas subjektit,
pasgyrohen ditét e paaftésisé pér puné dhe raportet e mjekut té ISSH/IKA pér periudhén 2000 — 2006,
cka provon punésimin e tij té ligjshém té paktén nga viti 2000 e né vijim né shtetin grek dhe rrjedhimisht
ligjshmériné e té ardhurave té krijuara prej tij, té cilat kané béré t¢ mundur krijimin e llogarisé bankare
né Shqipéri dhe kreditimin e saj. Pér rrjedhojé, subjekti ka pretenduar gé Komisioni né zérin “Té
ardhura” té pérfshijé shumén prej 2.300.000 lekésh, né rubrikén “T¢ ardhura nga trashégimia dhuruar
nganéna”, nga ku rezulton se diferenca midis t¢ ardhurave, shpenzimeve dhe pasurive do té jeté pozitive,
konkretisht né vlerén +558.467 leké.

20.14.2 Né lidhje me ndryshimin e sipérfages sé apartamentit nga 109.7 m? né 114 m?, midis deklaratés
Vetting dhe DPV-sé sé vitit 2006, subjekti i éshté referuar pérgjigjeve té dhéna né pyetésorin nr. 3, ku
sipas tij sipérfagja 109.7 m? e kétij apartamenti pérfagésonte sipérfagen neto (ambiente té brendshme +
verandé), ndérsa sipérfagja totale sé bashku me sipérfaget e pérbashkéta ishte 114 m2. Sipas subjektit,
regjistrimi i késaj pasurie nga shogéria ndértuese me njé sipérfage prej 80 m?, sipérfage neto e
brendshme, dhe 13 m? sipérfage verande, si dhe shitja nga “***” sh.p.k. tek subjekti né datén 31.5.2018,
jané elemente té cilat i pérkasin procesit té regjistrimit nga ZVRPP-ja Tirané, proces i ndjekur nga
shogéria ndértuese “***” sh.p.k.

20.14.3 Né lidhje me konstatimin e Komisionit pér trajtim preferencial né blerjen e késaj pasurie,
subjekti ka parashtruar se né rastin konkret nuk ka asnjé trajtim té tillé preferencial, pasi firma ndértuese
«“x** sh.p.k. ka shitur né shumé raste edhe apartamente té tjera me ¢mim té pérafért, madje edhe mé té
ulét sesa ¢mimi i shitjes sé apartamentit té tij. Subjekti ka depozituar 5 kontrata té ngjashme, gé sipas tij
i pérkasin apartamenteve té ndodhura né té njéjtin pallat, té cilat jané lidhur dhe ekzekutuar midis paléve
shumé vite mé voné nga kontrata e tij e lidhur gé né vitin 2006, konkretisht né vitin 2012 apo vitin 2015.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

20.15 Trupi gjykues, né analizé té pretendimeve té subjektit né raport me faktet e konstatuara né ¢éshtjen
objekt vlerésimi, arsyeton:

- Sa i takon vlerésimit pér ligjshmériné e kursimeve té véllait té subjektit (t& ndjerit), trupi gjykues,
sikurse ka konstatuar pérgjaté hetimit, vleréson se u provua fakti gé kéto té ardhura datojné herét dhe se
identifikohen transaksione me bankeé té kryera nga i ndjeri, té paktén gé prej vitit 2003. Nga ana tjetér,
nga dokumentacioni i depozituar gjaté hetimit nga subjekti i rivlerésimit, provohet fakti se véllai i
subjektit ka siguruar té ardhura né shtetin grek, konkretisht: né korrik té vitit 1998 ka pérfituar 55.100
dhrahmi dhe 13.775 dhrahmi dhurata; pér vitin 2001 ka pérfituar 1.040,51 euro; pér vitin 2006 ka
pérfituar 8.047,49 euro.

Trupi gjykues, referuar dokumentacionit té depozituar nga subjekti, konkretisht Librezés origjinale té
Sigurimeve Shogérore (IKA), Iéshuar nga dega e atij institucioni né A, Greqi, né té cilén identifikohen
vizita mjekésore dhe raporte prej vitit 2000 deri né vitin 2006, e konsideron kété si njé prové indirekte
gé véllai i subjektit ka gené i punésuar dhe i siguruar, pér sa kohé qé ka pérfituar raporte pér paaftési né
puné, si dhe kompensime pér shkak té sémundjes. Trupi gjykues ¢mon se faktet jané té tilla gé nuk
krijojné dyshime pér ligjshmériné e tyre dhe, pér rrjedhojé, té ardhurat e véllait duhet t&é merren né

16



konsideraté. Njésia e Shérbimit Ligjor ripérllogariti analizén financiare pér vitin 2007 dhe rezultati
financiar nga balancé negative prej 1.741.533 lekésh, pas pérfshirjes sé shumés 2.300.000 leké, rezulton
pozitive.

20.15.1 Lidhur mé ¢éshtjen e mospérputhjes sé sipérfages dhe trajtimit preferencial, trupi gjykues cmon
se shpjegimet e subjektit jané bindése. Ky konkluzion éshté rezultat edhe i krahasimit té té dhénave té
késaj pasurie me ato té kontratave té ngjashme gé subjekti depozitoi, ku nuk evidentohet ndonjé rrethané
e trajtimit preferencial, por edhe né mungesé té evidentimit té ndonjé situate pér konflikt interesi, trupi
gjykues konkludon se né ¢éshtjen objekt vlerésimi nuk vérehet ndonjé problematiké qé mund té cenojé
procesin e rivlerésimit té subjektit.

21. Apartament banimi me nr. pasurie *** dhe nr. ***, me sipérfage (96 m? + 51.7 m?), né vlerén
68.060 euro, si dhe garazh me sipérfage 33.2 m2, me nr. pasurie ***, me vleré 10.715 euro, me adresé
rruga “***”_ S, bleré me kontratén nr. *** rep. dhe *** kol., daté 25.1.2016. Burimi i krijimit: t& ardhurat
e realizuara nga biznesi “kliniké dentare” né pronési té bashkéshortes A.M. Vlera: 78.775 euro. Pjesa
takuese: 100%. Subjekti i ka bashkélidhur deklaratés dokumentacionin mbéshtetés.

Hetimi i Komisionit
21.1 Subjekti i rivlerésimit e ka deklaruar pér heré té paré pasuriné apartament banimi dhe garazh, né

DPV-né e vitit 2016. Nga verifikimi i DPV-sé pér vitin 2016 rezultoi se subjekti i rivlerésimit i ka
deklaruar kéto pasuri me té njéjtin pérshkrim si né deklaratén Vetting.

21.2 Nga dokumentacioni i administruar®® rezulton se me kontratén e shitblerjes nr. *** rep., nr. ***
kol., daté 25.1.2016, nénshkruar ndérmjet palés shitése, shogéria “***” sh.p.k. dhe palés blerése Sokol
Malaj, jané bleré pasurité: (i) apartament me sip. 96 m? né shumén 44.230 euro, apartament me sip. 51.7
m? né shumén 23.830 euro, si dhe (ii) garazh me sip. 33.2 m?, kundrejt shumés 10.715 euro. Né total t&
tria pasurité jané bleré kundrejt shumés 78.775 euro.

21.3 Né lidhje me origjinén e késaj pasurie, nga verifikimi i dokumentacionit té administruar rezultoi se
ZQRPP-ja%®, né pérgjigjen shogéruese té ZVRPP-sé Tirang, konfirmon né emér té z. Sokol Malaj
pasurité nr.*** t¢ llojit “apartament”, me sipérfage 96 m?, si dhe pasuring nr. ***, té llojit “garazh”, me
sipérfage 33.2 m?.

21.3.i ZVRPP-ja Tirang*® konfirmon se apartamentet me nr. pasurie *** dhe *** jané bashkuar né njé
numeér pasurie, duke pérfituar pasuringé nr, ***,

21.3.ii Sipas dokumentacionit shogérues té praktikés, mé konkretisht referuar kartelés sé pasurisé,
konstatohet se pasuria éshté regjistruar né datén 26.1.2016, me nr. ***, si transaksion i gjeneruar nga
bashkimi i pasurive.

21.3.1ii Mbi kété bashkim pasurish, kartelat e méparshme té tyre nr. *** dhe nr. *** rezultojé té mbyllura,
ndérsa kartela e pasurisé sé paluajtshme garazh me nr. *** rezulton né emér té subjektit té rivlerésimit.

21.4 Nga dokumentacioni i administruar dukej se nuk rezultonin problematika né lidhje me origjinén e
pérfitimit té pasurive.

21.5 Né lidhje me burimin e krijimit té kétyre pasurive

38 Aneks nr. 4/4 né dosjen e ILDKPKI-sg.
39 Me shkresén nr. *** prot., daté 19.04.2018, referojuni aneksit nr. 29 né dosjen e ILDKPKI-sé.
40 Me email-in e datés 27.11.2018, referojuni aneksit nr. 30 né dosjen e ILDKPKI-sg.
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21.5.1 Subjekti i rivlerésimit ka deklaruar né deklaratén Vetting si burim krijimi pér kéto pasuri té
ardhurat e realizuara nga aktiviteti “kliniké dentare”, né pronési té bashkéshortes A.M.

Komisioni hetoi pér ekzistencén e aktivitetit privat né emér té bashkéshortes, si dhe pér fitimin e
realizuar prej tij. Nga hetimi rezultoi se:

- QKB-ja* informon se A.N.M figuron e regjistruar si person fizik me NIPT ***,

- Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve*? informon se A.N.M éshté administratore e subjektit “***
(person fizik), me NIPT ***, themeluar mé 22.4.2009. Kjo drejtori ka vendosur né dispozicion edhe
deklaratat e tatimit té thjeshtuar mbi fitimin pér vitet 2014 — 2020.

- Drejtoria Rajonale Tatimore Tirané*® gjithashtu ka dhéné té dhéna edhe pér aktivitetin e
bashkéshortes sé subjektit, duke informuar edhe pér fitimin e realizuar né ¢do vit.

21.5.2 Bazuar né deklaratat e tatimit mbi té ardhurat personale té biznesit té vogél dhe deklaratat e tatimit
té thjeshtuar mbi fitimin, rezulton se té ardhurat né total pér periudhén 2009 — 2016 jané né vlerén
28.210.084 leké.

21.5.3 Pér vitet 2015 dhe 2016, Komisioni, né pérllogaritje ka marré né konsideraté fitimin real dhe jo
até tatimor. Konkretisht, fitimi real pér vitin 2015 éshté né vlerén 4.048.519 leké dhe pér vitin 2016 éshté
né vlerén 2.534.732 leké. Kéto vlera, duke u bazuar né shpenzimet reale sipas deklaratés sé tatimit té
thjeshtuar té fitimit, vijné si rezultat i diferencés mes té ardhurave té realizuara dhe shpenzimeve reale,
pa zbritur shpenzimet e panjohura, té cilat jané pér efekt té pérllogaritjes sé fitimit tatimor.

21.5.4 Lidhur me detyrimet tatimore té subjektit “***” (person fizik), me NIPT *** DRT-ja Tirané ka
informuar se ato jané né vlerén O (zero) leké.

21.5.5 Komisioni nuk konstatoi problematika mbi ligjshmériné e burimit té krijimit té kétyre té
ardhurave, pér sa kohé rezultoi se ato vijné nga aktiviteti tregtar dhe se pér to jané paguar detyrimet
tatimore.

21.6 Subjekti i rivlerésimit, té ardhurat e realizuara nga aktiviteti “kliniké dentare” e bashkéshortes, i ka
deklaruar si kursime pothuajse né ¢do vit té deklarimit té tij periodik vjetor.

21.7 Megenése pér vitet 2015 dhe 2016 nuk rezultoi deklarim pér shtesa apo pakésime pér kursimet né
cash, Komisioni e ka pyetur subjektin e rivlerésimit lidhur me gjendjen e kursimeve cash né fund té
viteve 2015 dhe 2016, pasi subjekti né deklaratén Vetting dhe até periodike vjetore té vitit 2016, ka
deklaruar pérdorimin e tyre pér investime né pasuri té paluajtshme dhe té luajtshme. Subjekti ka
deklaruar: “Gjendja e cash né fund té vitit 2014 ka gené 15.000.000 leké, e krijuar nga kursimet e
deklaruara né DPVV-né e viteve 2011, 2012, 2013 dhe 2014. Gjaté vitit 2015 gjendja cash éshté
pakésuar pér pérballimin e dhénies sé huas véllait A.M, né vlerén 3.500.000 leké, pér pérballimin e
késteve té paguara pér blerjen e apartamentit tek shogéria “***” sh.p.k. né vlerén 30.000 euro dhe
blerje e automjetit té markés “***” né vlerén 9.000 euro. Gjendja cash e pakésuar gjithsej gjaté viti
2015 éshté 9.000.000 leké dhe gjendja cash e disponuar né datén 31.12.2015 éshté 6.000.000 leké.
....gjendja cash mé 31.12.2016 ka qené 0 (zero) leké”.

21.8 Né procesverbalin* e mbajtur né ILDKPKI né datén 9.2.2016, subjekti éshté pyetur lidhur me
kursimet e tij cash dhe ka deklaruar: “Gjendja cash éshté deklaruar vit pas viti dhe né fund té vitit 2014

41 Shkresé nr. *** prot., daté 27.5.2021, administruar né dosjen e Komisionit.

42 Me shkresén nr. *** prot., daté 25.5.2021, administruar né dosjen e Komisionit.
43 Aneks nr. 38 né dosjen e ILDKPKI-sg.

44 Administruar me shkresén nr. *** prot., daté 9.10.2020, nga ILDKPKI-ja.

18



ka gené rreth 15.300.000 leké. Pjesa mé e madhe e saj éshté pérdorur gjaté vitit 2015 dhe né janar té
vitit 2016 pér blerjen e dy apartamenteve, arredimin e tyre, njé garazh dhe njé makiné”.

21.9 Nisur nga deklarimi i subjektit, Komisioni ka vlerésuar gé shumés sé akumuluar né fund té vitit
2014, prej 15.000.000 lekésh (duke u bazuar né deklarimet periodike), t’i zbresé investimet e vitit 2015,
konkretisht:

- 30.000 euro ose 4.129.500 leké pér blerjen e apartamentit me sip. 73 m?, te Rruga e ***, nga “***”;
- 9.000 euro ose 1.238.850 leké pér blerjen e automjetit tip “Peugeot”;
- 3.500.000 leké dhénie huaje véllait A.M.

Pas zbritjes sé shumés sé investimeve té mésipérme, rezulton se né fund té vitit 2015 ai disponon shumén
6.000.000 leké, sikurse ka deklaruar edhe gjaté hetimit administrativ.

21.10 Subjekti i rivlerésimit né DPV-né e vitit 2016, né rubrikén e té dhénave konfidenciale, ka
deklaruar: “Né muajin tetor 2016 véllai A.M mé ka kthyer shumén 10.000.000 lekg, té cilén ia kisha
dhéné hua ndér vite (nga té ardhurat e krijuara nga klinika e bashkéshortes), shuma e kthyer u pérdor
pér blerjen e apartamentit té deklaruar né pikén nr. 1 té formatit nr. 3.

21.11 Me pyetésorin nr. 2, subjekti ka depozituar deklaratén noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté
21.1.2017, té léshuar nga véllai i tij A.M, i cili deklaron se shumén totale prej 10.000.000 lekésh ia ka
kthyer véllait Sokol Malaj né janar té vitit 2016. Deklarata éshté konfirmuar edhe nga noteri publik®, i
cili ka depozituar fletén e regjistrit noterial, nga ku vérehet regjistrimi i aktit noterial.

21.12 Krahasimisht, mes deklarimeve té béra nga subjekti, dukej se kishte mospérputhje midis deklarimit
té tij dhe aktit noterial lidhur me saktésimin e kohés se kur ishte kthyer huaja.

21.13 Komisioni hetoi mbi mundésité financiare té véllait té subjektit, z. A.M, pér kthimin e shumés
10.000.000 lekeé subjektit té rivlerésimit.

21.13.i Nga korrespondenca e Komisionit me Drejtoriné e Pérgjithshme té Tatimeve, kjo e fundit,
népérmjet Drejtorisé Rajonale Tatimore Tirané*®, informoi se:

- A.M, me NIPT *** rezulton i regjistruar né sistemin tatimor mé 21.3.2011, me status ligjor “Person
Fizik”, fusha e aktivitetit “***” nuk ka dorézuar deklarata té ardhurash, rezulton me status “pasiv” nga
data 24.12.2014 dhe ka detyrime té papaguara né vlerén 20.000 leké.

- «*x**2 gh.p.k., me NIPT *** rezulton i regjistruar né sistemin tatimor mé 25.11.2011, me status ligjor
“Sh.P.K.”, fusha e aktivitetit “***”, Té ardhurat e deklaruara nga ky subjekt sipas té dhénave té
deklaratave té té ardhurave té dorézuara né sistemin tatimor jané si vijon:

Tabelanr. 1

Viti Qarkullimi Fitimi/humbja Fitimi pas tatimit

2011 3,727,514

2012 2,410,152 (575,000)

2014 4,311,618 650,480 601,694

2015 4,234,147 70,902 45,902

2016 5,627,350 254,928 242,182
TOTAL 401,310 889,778

4 Me vértetimin e njésimit me origjinalin i kopjes sé nxjerré nga arkivi noterial, nr. *** prot., daté 23.3.2023, administruar né dosjen e
Komisionit.
46 Shkresé nr. *** prot., daté 16.3.2023, administruar né dosjen e Komisionit.
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Ky subjekt nuk ka shpérndaré dividend dhe ka detyrime té papaguara né vlerén 27.500 leké.

21.13.ii Subjekti, pér té provuar ligjshmériné e shumés sé huas sé kthyer nga shtetasi A.M, né pérgjigje
té pyetésorit*’ ka deklaruar: “...shumén totale prej 10.000.000 lekésh véllai ma ka kthyer né muajin janar
2016. Véllai A.M, duke ushtruar aktivitetin e tij tregtar si sipérmarrés me ekip punétorésh, ka krijuar né
ményré té vazhdueshme marrédhénie kleringu me shoqéri ndértimi, ¢ tilla si: “***” Sh.p.k., “***”
sh.p.k., “***” sh.p.k. etj., duke kryer punime pér ndértimet e realizuara nga kéto shogéri dhe duke
pérfituar sipérfage ndértimi prej tyre. Njé nga kéto marrédhénie kleringu ka gené edhe apartamenti i
ndodhur né rezidencén “***” hyrja nr. *** ap. nr. *** Tirané, i ndértuar nga subjekti “***” sh.p.k.,
té cilin im vélla e ka marré né posedim né vitin 2012. Né kushtet kur shuma prej 10.000.000 lekésh i
ishte dhéné borxh nga ana ime tim véllai (shtetasit A.M), kthimi i saj éshté realizuar dhe ka shérbyer pér
formalizimin e kontratés sé shitjes me “***” sh.p.k., né datén 25.1.2016, té apartamentit t& banimit dhe
garazhit né rrugén “***” kundrejt vlerés 78.775 euro. Formalizimi né kété ményré i marrédhénies sé
transferimit té€ pronésisé nga shogéria ndértuese tek pérfituesi, népérmjet shitblerjes dhe pagimit té
vlerés prej 78.775 euro, ishte njé kérkesé e shoqérisé ndértuese “***” sh.p.k. Shogéria “***” sh.p.k.
dhe im vélla kané deklaruar mé pas shlyerjen dhe zerimin e detyrimeve ndaj njéri-tjetrit. Kjo ményré e
ndértimit t¢ marrédhénieve té kleringut midis tim véllai A.M dhe disa shogérive ndértuese, népérmjet
pérfitimit té sipérfageve ndértimore kundrejt punimeve té kryera (marrédhénie kleringu), rezulton e
pasgyruar né kontrata té shtrira né kohé dhe té ekzekutuara pér mbi 10 ambiente, njési, apartamente
banimi dhe garazhe, té cilat kam arritur té siguroj dhe i pércjell prané Komisionit. Fakti qé nga ana e
shogérisé “***” sh.p.k. kjo marrédhénie éshté formalizuar me kontraté shitjeje, dua té theksoj se éshté
ndjekur e njéjta praktiké me rastet e tjera dhe pér kété subjekti ka konkretizuar kontratén e sipérmarrjes
sé punimeve nr. *** rep., nr. *** kol., daté 22.2.2012, lidhur midis shogérisé “***” sh.p.k. dhe subjektit
Juridik “***” sh.p.k. (né pronési té véllait A.M), me objekt kryerjen e punimeve té rifiniturés né té gjitha
objektet qé kompania “***” sh.p.k. ndértonte né até kohé né zonén e Komunés F. Palét né até kontraté
jané dakordésuar gé ¢cmimi i kontratés do té ishte sipas listés sé gmimeve té miratuara dhe pércaktuara
nga té dyja palét dhe sipas nenit 4 té kontratés, pagesa do té béhej né masén 100% me klering. Ajo
kontraté fillestare sipérmarrjeje éshté detajuar mé pas né disa kontrata té tjera sipérmarrjeje pér
ambiente (sipérfage ndértimore) konkrete. Sipas kontratés sé sipérmarrjes nr. *** rep., *** kol., daté
7.6.2012, palét kané réné dakord gé shtetasi A.M té pérfitonte njé apartament me nr. *** dhe sipérfage
124.6 m?, me vleré 74.760 euro. Sipas nenit 2 té késaj kontrate palét dakordésoheshin gé ky apartament
do té kalonte né pronési t¢ A.M, né momentin gé do shlyheshin me puné (klering) nga porositési A.M.
ME pas, kjo pasuri, me kontratén e shitblerjes sé pasurisé sé paluajtshme nr. *** rep., nr.*** kol., daté
28.10.2015, i éshté shitur drejtpérdrejt nga shogéria “***” sh.p.k. blerésit E.M (kushéri i imi dhe i tim
véllai A.M). Né kontraté cilésohet se vlera e shitjes éshté likuiduar térésisht nga ana e blerésit, sipas
kontratés sé lidhur ndérmjet paléve. Edhe né kété rast, blerési E.M nuk ka paguar pér llogari té shogérisé
ndértuese “***” sh.p.k. gmimin e apartamentit, por ¢gmimi i éshté paguar tim véllai (A.M) ndér vite. Pér
mé tepér, njé rast identik me apartamentin e bleré nga ana ime né datén 25.7.2016 nga “***” sh.p.k.
éshté edhe rasti i apartamentit té shitur nga shogéria “***” sh.p.k. tek familja e motrés toné V.H, me
nr. *** dhe nr. pasurie ***, i ndodhur né Tirané, hyrja ***, apartamenti ***, z. k. *** vol. *** f ***
Ky apartament éshté porositur fillimisht me kontratén e porosisé nr. *** rep., nr. *** kol., daté
16.11.2016, lidhur midis investitorit/sipérmarrés “***” sh.p.k. dhe porositésit, shogérisé “***” sh.p.k.,
me objekt porositjen e 2 apartamenteve (me nr. *** dhe nr. ***) dhe 2 post parkimeve (me nr. *** dhe
nr. ***), pér té cilat gjithashtu ményra e pagesés éshté cilésuar sipas punés qé do té kryente shogéria
“*x* sh.p.k... Ndérsa apartamenti i dyté (***), referuar deklaratés noteriale nr. *** rep., nr. *** kol.,
daté 20.5.2021, nénshkruar nga deklaruesit: shogéria “***” sh.p.k., shogéria “***” sh.p.k, dhe

47 Nr.*** daté 10.3.2023, administruar né dosjen e Komisionit.
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shtetasit C.H dhe V.H, éshté pércaktuar se té drejtat mbi kété apartament do té kalonin me lidhjen e
kontratés pérfundimtare té shitjes drejtpérdrejt tek shtetasit C. dhe V.H. Né até deklaraté noteriale éshté
cilésuar se: “Pér shkak té lidhjes familjare té tyre dhe pér shkak se pala C.H dhe V.H i kané dhéné né
formé huaje né ményreé té herépashershme vlera monetare mé pérpara né kohég, té cilat arrijné vlerén e
kétij apartamenti prej 62.920 euro, palét kané vendosur gé té shlyejné kété detyrim ndaj njéra-tjetrés,
duke i kaluar palés C.H dhe V.H té gjitha té drejtat dhe detyrimet gé rrjedhin si pasojé e posedimit ligjor,
si dhe lidhjes sé kontratés sé shitjes me firmén e ndértimit”. Me kontratén e shitjes sé pasurisé sé
paluajtshme nr. *** rep., nr. *** kol., daté 20.4.2022, rezulton se, né pérputhje me sa ishte deklaruar
me deklaratén noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 20.5.2021, shitja pérfundimtare e kétij
apartamenti éshté béré drejtpérdrejt nga shogéria ndértuese “*** sh.p.k. tek blerésit C. dhe V.H, duke
u cilésuar né nenin 2, i emértuar “Cmimi i shitjes dhe ményra e pagesés”, se: “Palét kané réné dakord
gé vlera e shitblerjes sé pasurisé sé paluajtshme — apartament éshté 62.920 euro, vleré e cila éshté
likuiduar térésisht sipas deklaratés noteriale té paléve me nr. *** rep., nr. *** kol., daté 20.5.2021"...
Edhe né rastin tim dhe blerjes sé apartamentit nga “***” sh.p.k. né datén 25.1.2016, éshté vepruar né
té njéjtén ményré si dhe rastet e detajuara mé lart. Konkretisht, né datén 10.4.2011 éshté lidhur kontrata
e sipérmarrjes midis A.M si person fizik dhe shogérisé “***” sh.p.K. me objekt realizimin e punimeve
ndértimore me ¢mimet sipas zérave té punimeve, me njé vleré totale prej 78.775 euro (¢mim i cili ka
pérfagésuar ¢mimin e shitjes sé apartamentit dhe garazheve té blera nga ana ime né datén 25.1.2016).
Sipas nenit 4 té asaj kontrate sipérmarrjeje, palét jané dakordésuar se likuidimi i vlerés sé kontratés do
té kryhej né 100% té vlerés me klering dhe sipérfage ndértimore apartament dhe post parkimi
(apartament dupleks, me sipérfage fizike 147.7 m? dhe post parkimi me sipérfage 33.2 m?), té ndodhura
Né rezidencén “***” Tirané. Kéto ambiente té kontraktuara nga im vélla A.M dhe té shlyera nga ana e
tij népérmjet kleringut jané bleré mé pas nga ana ime me kontratén e shitjes me “***” sh.p.k., né datén
25.1.2016 té apartamentit té banimit dhe garazhit né rrugén “***” kundrejt vlerés prej 78.775 euro,
me té cilin veprim éshté kthyer pérfundimisht huaja prej 10.000.000 lekésh e marré nga im vélla né vitet
2009 - 2010 dhe 2015. Rezulton se mé pas shogéria “***” sh.p.k. dhe im vélla, personi fizik “A.M”,
kané deklaruar edhe pérfundimin e raportit, duke mos ekzistuar mé detyrime ndaj njéri-zetrit”.

21.13.iii Pér té provuar kété deklarim subjekti ka depozituar kontratén e porosisé daté 10.4.2011,
nénshkruar midis véllait té subjektit té rivlerésimit, z. A.M, si person fizik, dhe shogérisé ndértimore
«“x** sh.p.k., si dhe kontrata té tjera té lidhura mes shoqgérisé “*** sh.p.k., shogérisé “***” sh.p.k., et].

21.14 Lidhur me kété ¢éshtje, Komisioni konstatoi faktet si vijon:

21.14.i Nga verifikimi i kontratés sé sipérmarrjes daté 10.4.2011, rezultoi se né nenin 1 té saj éshté
parashikuar kryerja e punimeve nga personi fizik “A.M”.

21.14.ii Né nenin 2 té po késaj kontrate éshté parashikuar se punimet e kryera jané pérllogaritur né
shumén 78.755 euro, duke u specifikuar edhe zérat e tyre.

21.14.iii Kontrata ka té parashikuar se likuidimi i shumés do té kryhet 100% me Kklering, me sipérfage
ndértimore apartament dupleks nr. *** me sip. 147,7 m? dhe sipérfage té pérbashkét 9.2 m?, ndodhur
né rezidencén “***” S, si dhe post parkim nr. *** me sip. 33.2 m?, ndodhur né té njéjtén adresé.

21.14.iv Subjekti ka deklaruar se né kété pasuri prej vitit 2012 ka jetuar motra e tij me bashkéshortin
dhe prindérit, gjithashtu dhe mé tej, pasi ata kané vendosur se nuk do ta blinin kété pasuri, e ka bleré ai
veté.

48 Ka depozituar marréveshjen daté 18.5.2012, nénshkruar midis shogérisé administruese té godinés dhe motrés sé subjektit té rivlerésimit,
znj. V.H, si dhe fatura té pagesave pér shérbime administrative t& komunitetit.
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21.14.v Subjekti i rivlerésimit, né DPV-né e vitit 2016, né rubrikén e té dhénave konfidenciale, ka
deklaruar se shuma e kthyer 10.000.000 leké né tetor té vitit 2016 éshté pérdorur pér blerjen e
apartamentit.

21.14.vi Me deklaratén noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 21.1.2017, té léshuar nga véllai i subjektit,
shtetasi A.M deklaron se shumén totale prej 10.000.000 lekésh ia ka kthyer véllait té tij Sokol Malaj né
janar té vitit 2016.

21.14.vii Né pérmbajtje té deklaratés noteriale nuk konfirmohet se shuma éshté marré si rezultat i
Kleringut té arritur me kompaningé “***” sh.p.k.

21.14.viii Né pérmbajtje té kontratés sé shitjes nr. *** rep., *** kol., daté 25.1.2016, pér kété pasuri
nénshkruar midis subjektit té rivlerésimit dhe kompanisé “***” sh.p.k. nuk referohet asnjé e dhéné qé
konfirmon veprime té shlyerjes mes paléve kontraktore té sipérmarrjes, daté 10.4.2011.

21.14.ix Lidhur me shlyerjen e pagesés sé késaj pasurie, subjekti deklaroi se e ka shlyer té gjithé shumén
né llogariné e noterit pérmes transaksionit bankar dhe pér té provuar kété fakt ka depozituar dokumentin
bankar gé pasqyron transaksionin pérkatés.

21.14.x Subjekti i rivlerésimit nuk rezulton té keté deklaruar né asnjé rast marrédhénien e kleringut té
véllait té tij A.M si person fizik me shogériné ndértimore “***” sh.p.k., pér pasuriné objekt hetimi
administrativ.

21.14.xi Me deklaratén daté 26.1.2016, pér mbyllje raporti kontraktual sipas kontratés sé sipérmarrjes
daté 10.4.2011, éshté shprehur vullneti i paléve, pérkatésisht véllait t& subjektit si person fizik dhe
shogérisé ndértimore, pér ta mbyllur raportin kontraktual gé ata kané pasur.

21.14 xii Dokumenti éshté pérmbyllur njé dité pas nénshkrimit té kontratés sé shitjes sé pasurisé objekt
hetimi, nénshkruar midis subjektit té rivlerésimit dhe shoqgérisé ndértimore “***” sh.p.k.

21.14 xiii Dokumenti nuk konfirmon ndonjé té dhéné pér kalimin e té drejtave tek subjekti i rivlerésimit
me lidhjen e kontratés pérfundimtare té shitjes drejtpérdrejt tek ai, sikurse subjekti deklaron se edhe né
rastin e tij té blerjes sé apartamentit nga “***” sh.p.k. né datén 25.1.2016, &shté vepruar né té njéjtén
ményré si dhe rastet e detajuara mé lart apo ndonjé deklarim té mundshém paraprak pér shlyerje mes
paléve té kontratés sé sipérmarrjes daté 10.4.2011.

21.15 Komisioni, bazuar né faktet e dala pér kété pasuri, i kaloi barrén e provés subjektit, pasi konstatoi
se: (i) dukej se ka mospérputhje né deklarimet e subjektit né DPV-né e vitit 2016, se huaja éshté shlyer
né tetor té vitit 2016, ndérsa né deklaratén noteriale huamarrési ka deklaruar kthimin e saj né janar té
vitit 2016; (ii) nuk provohet pérfitimi i késaj pasurie né kushtet e kleringut, pér sa kohé pagesa e ¢mimit
té saj éshté kryer me transaksion bankar né llogari té noterit; (iii) nuk provohej kthimi i shumés
10.000.000 leké nga huamarrési A.M te subjekti i rivlerésimit; (iv) nuk provohej burimi i ligjshém i
shumés 10.000.000 lekeé i kthyer subjektit té rivlerésimit né janar té vitit 2016, deklaruar nga ky i fundit
se ishte marré hua né vitet 2010 dhe 2015 — pér rrjedhojé duket se subjekti i rivlerésimit nuk ka pasur
mundési financiare né shumén 4.898.521 leké (6.000.000 leké gjendja cash — 10.898.521 leké vlera e
pasurisé) té investojé né blerjen e kétyre pasurive.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit

21.16 Subjekti né géndrimin e tij ka parashtruar té njéjtat rrethana sikurse jané pérshkruar né pikén
21.13.ii té kétij vendimi, duke kérkuar vlerésimin e rrethanave té faktit pér kualifikimin e véllait té tij si
person tjetér i lidhur me subjektin, né kuptim té pércaktimit té parashikuar nga neni 3, pika 14 dhe neni
32, pika 4 e ligjit nr. 84/2016.
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21.17 Subjekti ka ritheksuar se né kuadér té barrés se provés, kjo ményré e ndértimit té marrédhénieve
té kleringut midis véllait té tij dhe disa shogérive ndértuese, népérmjet pérfitimit té sipérfageve
ndértimore kundrejt punimeve té kryera (marrédhénie kleringu), rezulton e pasqyruar né kontrata té
shtrira né kohé dhe té ekzekutuara pér mbi 10 ambiente, njési, apartamente banimi dhe garazhe, té cilat
ka arritur t’i sigurojé dhe i ka dérguar prané Komisionit, duke ezauruar plotésisht barrén e provés né
kuadér té pasjes sé mundésisé sé huamarrésit pér gjendjen cash né janar té vitit 2016 dhe shlyerjen prej
tij té késaj huaje, duke i kthyer shumén pérkatése.

21.18 Sipas subjektit rezulton e provuar me akt zyrtar t¢ kohés dhe jo té kryer gjaté procesit té
rivlerésimit gé né janar té vitit 2016 ka marré nga véllai i tij huan né shumén 10.000.000 leké, e cila
éshté produkt i marrédhénies sé kleringut gjaté ushtrimit té aktivitetit tregtar, duke plotésuar né kété
ményré detyrimin ligjor té parashikuar nga neni 32/4 i ligjit nr. 84/2016. Ka parashtruar se kéto subjekte
tregtare qé realizojné kryerjen e pagesave dhe shérbimeve apo punimeve té tyre me klering, né ushtrimin
e aktivitetit té tyre té pérditshém kané kosto té pérditshme né trajtén e shpenzimeve pér materiale, pagesa
punonjésish e shérbimesh pér té cilat pér efekt té shlyerjes sé tyre té pérditshme mbajné vazhdimisht
gjendje cash, té cilat administrohen nga personat fiziké gé jané pronaré apo administratoré té personave
juridiké, me géllim pérdorimin sa mé té zhdérvjellét pér efekt té shpenzimeve té castit gjaté aktivitetit
dhe shpesh nuk jané né llogariné bankare té subjekteve persona juridiké.

Lidhur me shlyerjen e cmimit té késaj pasurie nga shogéria tek véllai i subjektit, sikurse ishte parashikuar
né marréveshjen e kleringut, subjekti né seancé dégjimore ka shpjeguar se véllai i tij ka marré té njéjtén
shumé mbrapsht, formalizim Ky sipas kérkesés sé shogérisé.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

21.19 Trupi gjykues, né analizé té pretendimeve té subjektit, né raport me faktet e konstatuara, né
céshtjen objekt vlerésimi arsyeton si vijon:

21.20 Né drejtim té pretendimeve té subjektit, pér vlerésimin e rrethanave té faktit pér kualifikimin e
véllait té tij si person tjetér i lidhur me subjektin, né kuptim té pércaktimit té parashikuar nga neni 3,
pika 14 dhe neni 32, pika 4 e ligjit nr. 84/2016, trupi gjykues evidenton rrethanat faktiko-ligjore té késaj
céshtjeje. Rezulton se pérgjaté hetimit subjekti ka deklaruar se kjo pasuri éshté bleré me té ardhurat e
realizuara nga biznesi “kliniké dentare” né pronési té bashkéshortes, pér té cilat Komisioni nuk konstatoi
ndonjé problematiké sa i takon ligjshmérisé sé tyre, porse ky burim i deklaruar nuk rezultoi té jeté burimi
konkret i blerjes sé késaj pasurie. Né kété drejtim, Komisioni ka konstatuar se té ardhurat e biznesit té
bashkéshortes jané deklaruar si kursime pothuajse né ¢do vit té deklarimit té tij periodik vjetor, té cilat
jané pérdorur nga subjekti pér investime né pasuri té paluajtshme dhe té luajtshme né vitet 2015 dhe
2016, sikurse ka rezultuar se shuma prej 10.000.000 lekésh i éshté dhéné hua véllait té tij. Nén kéto
rrethana, Komisioni gjaté hetimit konstatoi se burimi fundor dhe real i krijimit t& késaj pasurie éshté
kthimi i huas né shumén 10.000.000 leké, e cila &shté pérdorur pér blerjen e pasurisé objekt vlerésimi.

21.21 Trupi gjykues vleréson se né céshtjen né fjalé ekzistojné rrethana faktiko-ligjore gé e lidhin
subjektin kundrejt interesit pasuror né kété pasuri, pasi rezulton se kundrejt késaj marrédhénieje té
véllait deklarohet burimi konkret i krijimit té késaj pasurie dhe, pér rrjedhojé, é&shté pérfituar pronésia e
subjektit né kété pasuri. Referimi i subjektit né vendimin e shkurtuar té Kolegjit té Posagcém té Apelimit
nr. 2/2023, paragrafi 17.13, vlerésohet nga trupi gjykues pa relevancé né rrethanat specifike té késaj
céshtjeje.

21.22 Pér sa mé sipérarsyetuar, trupi gjykues ¢mon se subjekti i rivlerésimit, bazuar né nenin D té
Aneksit té Kushtetutés dhe neneve 30 - 32 té ligjit nr. 84/2016, ka detyrimin ligjor pér té shpjeguar
bindshém burimin e ligjshém té késaj pasurie, pasi né rrethanat faktike dhe konkrete vleréson se
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provohet pérfshirja e drejtpérdrejté e subjektit té rivlerésimit né krijimin e pasurisé apartament, me
géllim vlerésimin e besueshmérisé sé saj né raport me procesin e rivlerésimit.

21.23 Né kété drejtim, sikurse rezultoi nga hetimi i kryer, burimi i krijimit té pasurisé ishte shuma
10.000.000 lekeé e kthyer nga véllai i subjektit A.M, marré si hua pér ushtrim té aktivitetit té tij.

Né lidhje me deklarimin e shlyerjes sé késaj shume, trupi gjykues gjaté hetimit konstatoi se subjekti ka
deklaruar se véllai i tij A.M, shumén totale prej 10.000.000 lekésh ia ka kthyer né janar té vitit 2016.

21.24 Trupi gjykues, deklarimin e subjektit né deklaratén e vitit 2016 se huaja éshté shlyer nga i véllai i
tij né tetor té atij viti, e konsideron njé pasaktési gé nuk merr peshé né vendimmarrjen e subjektit té
rivlerésimit.

21.25 Duke u nisur nga kjo deklaraté noteriale dhe deklarimi i subjektit né seancé dégjimore se shumén
10.000.000 leké e ka marré cash dy ose tri dité pérpara lidhjes sé kontratés, identifikohet fakti se véllai
i subjektit ka operuar né “té holla” me subjektin né kthimin e huas.

21.26 Po ashtu, subjekti ka deklaruar se kthimi i huas éshté realizuar dhe ka shérbyer pér formalizimin
e kontratés sé shitjes me “***” sh.p.k., né datén 25.1.2016, té apartamentit t& banimit dhe garazhit né
rrugén “***” kundrejt vlerés 78.775 euro.

21.27 Subjekti ka deklaruar se pas pagimit té vlerés prej 78.775 euro, shoqgéria “***” sh.p.k. dhe i véllai
kané deklaruar shlyerjen dhe zerimin e detyrimeve ndaj njéri-tjetrit.

21.28 Trupi gjykues vleréson se né interpretimin logjik té kétij deklarimi kuptohet se zerimi dhe shlyerja
e detyrimeve ndaj shoqérisé ka pasur si parakusht pagimin e shumé 78.775 euro, ndérkohé gé nga
shogéria ndértimore kjo pasuri i jepej véllait té subjektit, pér shkak té punimeve gé ai do té kryente.
Pérderisa kjo pasuri posedohej dhe pérdorej nga véllai i subjektit té rivlerésimit prej vitit 2012 dhe pér
sa kohé nuk u kundérshtua ndonjéheré moskryerja e punimeve té cilésuara nga shogéria ndértimore né
kontratén e kleringut pér kété pasuri, atéheré marrédhénia e krijuar duket té jeté shuar dhe arsyeja e
pagesés edhe njé heré e sé njéjtés shumé nga subjekti mbetet njé situaté/rrethané e pagarté.

21.29 Né kéto kushte, derdhja e késaj shume né llogariné e noterit, bazuar né nenin D t& Aneksit té
Kushtetutés dhe nenin 32/4 té ligjit nr. 84/2016, sikurse u citua edhe mé sipér, i nénshtrohet
provueshmérisé sé burimit té krijimit té saj, pér té cilén subjekti ka deklaruar pikérisht huan e kthyer né
shumén 10.000.000 leké.

21.30 Pér té provuar mundésiné e krijimit té shumés 10.000.000 leké, subjekti ka shpjeguar historikun e
aktivitetit té shoqgérisé sé krijuar prej véllait té tij prej vitit 2011, kryesisht ndértuar mbi bazé kleringu,
pas té ciléve ai ka pretenduar se jané gjeneruar té ardhura ndér vite, duke depozituar disa kontrata.

21.31 Trupi gjykues, né analizé té kétyre kontratave, konstatoi se nuk provohet té jené gjeneruar té
ardhura né favor té véllait té subjektit ose né disa prej tyre ai nuk rezulton té jeté palé kontraktore. Mé
konkretisht:

i. Né kontratén e sipérmarrjes nr. *** daté 2.7.2012, nénshkruar midis investitorit, shoqéria “***”
sh.p.k., dhe véllait té subjektit, z. A.M, éshté réné dakord (shihni nenin 2 té kontratés) gé kétij té fundit
do t’i kalojé né pronési apartamenti nr. *** me sip. 124.6 m?, né momentin gé do té shlyejé me puné né
bazé té kontratés gé ka midis shogérisé “***” sh.p.k. dhe shogqérisé¢ “***” sh.p.k. Vlera e kétij
apartamenti né total éshté 74.760 euro. Nga té dhénat e administruara konstatohet se nuk konfirmohet
gjenerim té ardhurash.

ii. Referuar kontratés sé shitblerjes nr. *** daté 28.10.2015, nénshkruar midis késaj shogérie ndértimore
dhe shtetasit E.M rezulton e bleré dhe likuiduar plotésisht nga z. M njé pasuri né shumén 6.618.000 leké.
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Rezulton se kontrata nuk pasqgyron si palé véllain e subjektit té rivlerésimit apo shogériné e tij dhe, pér
pasojé, nuk konfirmon ndonjé té dnhéné pér ta identifikuar até si pérfitues né kéto té ardhura.

iii. Referuar kontratés sé sipérmarrjes nr. ***, daté 5.10.2015, nénshkruar mes shitésit “***” sh.p.k., me
NIPT *** porositésit, shogéria “***” sh.a., si dhe personit qé éshté né dijeni dhe jep pélgimin, shogéria
investitore “***” sh.p.k., pér apartamentin né vlerén 84.330 euro, pérvegse nuk konfirmohet ndonjé vleré
e pérfituar né favor té shogérisé “***” sh.p.k. (shihni nenin 2 té késaj kontrate), por edhe nése kjo ka
ndodhur, trupi gjykues konstaton se nga té dhénat zyrtare té administruara nga Drejtoria Rajonale
Tatimore Tirané, sikurse pasqyrohet mé sipér né tabelén nr. 1, garkullimi dhe fitimi i aktivitetit té
shoqérisé éshté né vlera minimaliste, ¢cka nuk pasqyron pérfitimin e késaj shume prej shogérisé “***>
sh.p.k. né garkullimin e viteve 2013, 2014 apo 2015.

iv. Referuar kontratés nr. *** daté 8.2.2014, nénshkruar midis shtetasit A.P/pérfagésues dhe
administrator i shoqérisé “***” sh.p.k., dhe znj. A.M, premtohet nga shogéria né favor té znj. M. njé
ambient tregtar né vlerén 256.800 euro, vleré e cila theksohet se do té paguhet né dy késte. Po né kété
kontraté cilésohet se késti i paré prej 128.400 euro do té likuidohet népérmjet bankés né datén 10.2.2014,
veprim Ky i konfirmuar me mandatin e BKT-sé, daté 10.2.2014, ndérsa pér késtin e dyté thuhet né
kontraté se ai do té likuidohet népérmjet kleringut, reflektuar né mandate té pranuara nga té dyja palét
dhe se likuidimi i shumés do té béhet gradualisht deri né dorézimin e ambientit. Referuar deklaratés
noteriale daté 8.5.2020, shogéria “***” sh.p.k. dhe shtetasit A. dhe P.M kané deklaruar reciprokisht
ményrén e shlyerjes sé detyrimeve. Nga dokumentacioni i administruar rezulton se pér kété pasuri né
datén 15.5.2020 (shihni shkresén nr. 33 prot.*®) shoqéria “***” sh.p.k. i éshté drejtuar noterit publik,
duke dhéné miratimin me shkrim pér vijimin e nénshkrimit té kontratés sé shitjes, duke deklaruar se pala
blerése e ka likuiduar paraprakisht té gjithé cmimin e shitjes sé pasurisé sé paluajtshme private, té llojit
“njési”, ...né shumén 256.800 euro... Po nga dokumentacioni i administruar rezultoi se kontrata e shitjes
éshté nénshkruar né datén 15.5.2020. Dokumentacioni ka té administruar edhe certifikatén pér vértetim
pronésie pér kété pasuri, léshuar né emér té shogérisé ndértimore “***” sh.p.k. né datén 25.5.2018.

Edhe pér kété kontraté, trupi gjykues konstaton se né analizé té té dhénave té pasqyruara nuk u provua
marrja e késtit té dyté pérpara datés 26.1.2016 (kohé kur nga subjekti u shpenzua shuma 78.775 euro pér
blerjen e pasurisé nga shogéria “***” sh.p.k.) nga shogéria “***” sh.p.k. si rrjedhojé e punimeve té
kryera, sikurse citohej né kontratén nr. *** daté 8.2.2014. Dokumentacioni pér kété ¢éshtje pasqyron
faktin se minimalisht kontrata e shitblerjes sé pasurisé né favor té shtetasve M. do té ishte lidhur gé né
vitin 2018, kohé kur pasuria ishte regjistruar né emér t€ shoqérisé “***” sh.p.k., gjithnjé nése shuma e
ploté e késtit té dyté do té ishte shlyer. Por, né fakt, veprimet e kryera né vitin 2020 duket se rakordojné
edhe me shlyerjet pérfundimtare té paléve mes njéra-tjetrés. Pra né té gjithé variantet e mundshme, né
asnjé rast nuk konfirmohen té ardhura té siguruara nga kéto kontrata né favor té shogérisé “*** sh.p k.
pérpara lidhjes sé kontratés sé subjektit me shogériné “***” sh.p.k.

21.32 Po duke iu referuar marrédhénieve kontraktore né raport me krijimin e té ardhurave, té dhénat
zyrtare té administruara nga zyra tatimore konfirmojné se aktiviteti i véllait, té paktén deri né krijimin e
pasurisé nga subjekti i rivlerésimit, ka pasur njé garkullim pér vitet 2011 — 2015 né vlera té tilla, té cilat
pér asnjé vit nuk pasqyrojné té jeté pérfituar ndonjé shumé prej kontratave té shitjes té cituara prej
subjektit. Gjithashtu, fitimi i realizuar rezulton se ka gené né vlera té pakonsiderueshme, duke marré
kétu né konsideraté faktin qé pér vitin 2012 ka rezultuar me humbje dhe fitimi i viteve té mépasshme ka
gené né vlera té uléta, aq sa pér té mbuluar humbjen e vitit 2012.

49 Dokumentacion i depozituar nga subjekti i rivlerésimit me pyetésorin nr. 4, daté 10.3.2023.
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- Né té tilla kushte e rrethana, trupi gjykues konstaton se nuk u provua mundésia e krijimit té shumés
10.000.000 leké pér t’i shlyer huan subjektit.

21.33 Nga ana tjetér, duke géndruar né situatén e marrédhénies sé kleringut té krijuar nga véllai i subjekti
si person fizik me shogériné ndértimore “***” sh.p.k., parashikohej se Ky apartament pas punimeve té
pérshkruara né kontraté do té kalonte né favor té véllait té subjektit té rivlerésimit. Pra, né njé logjiké té
thjeshté interpretimi, zinxhiri i pashmangshém i transferimit té pasurisé pér llogari té subjektit té
rivlerésimit, né kémbim té huas gé ky i fundit i kishte dhéné té véllait, do té ishte transferimi i pasurisé
te subjekti, nén pélgimin edhe té shogérisé ndértimore, pa u kryer té tjera pagesa nga subjekti i
rivlerésimit, sikurse ka ndodhur. Kjo logjiké arsyetimi mbéshtetet edhe né veté provat e depozituara nga
subjekti, sikurse ka ndodhur né rastin e huas sé marré nga véllai i subjektit, z. A.M, motrés sé tij V.H,
né shumén 62.920 euro, rast té cilin né fakt subjekti e trajton si identik me situatén e tij né pérfitimin e
pasurisé. Referuar kontratés sé shitjes sé pasurisé, nr. *** rep., nr. *** daté 20.4.2022, midis shoqérisé
«“x** sh.p.k. dhe bashkéshortéve H, rasti nuk pérkon me situatén e subjektit té rivlerésimit, pasi né
kontraté, né nenin 2 té saj, cilésohet se pasuria pérfitohet né kémbim té shlyerjes sé huas gé shtetasi A.M
kishte ndaj motrés dhe bashkéshortit té saj, ndérsa né kontratén e shitjes sé subjektit té rivlerésimit jo
vetém njé cilésim i tillé nuk ekziston, por pérmbyllja e detyrimeve, sikurse u citua edhe mé sipér, ka
ardhur vetém pas pagesés sé shumés 78.775 euro.

21.34 Edhe né njé vierésim té pérgjithshém té marrédhénies sé kleringut né raport me pozitén e véllait
té subjektit né té, trupi gjykues konstatoi se ky i fundit ka paragitur né prapésime dy variante té ndryshme
né lidhje me kthimin e huas.

Konkretisht, ai ka deklaruar né mbrojtjen e tij se: “Q& né vitin 2015 isha dakordésuar me véllain tim pér
té bleré apartamentin né fjalé, duke gené se gjaté késaj periudhe deri né fillim té janarit 2016 véllai im
A.M ka mundur té mé shlyejé shumén prej 10.000.000 lekésh, kam vendosur té béj blerjen e kétij
apartamenti drejtpérdrejt nga pronari, shogéria “***”.

...Né vitin 2016 uné kam dashur ta marr né pronési kété apartament dhe duke gené se im vélla mé kishte
njé hua né shumén 10.000.000 leké, uné kam menduar qgé té shlyhem né kété formé, pra duke pérfituar
kété apartament né vend té shumés sé parave gé huamarrési mé kishte marré hua”.

21.35 Né analizé té deklarimeve té subjektit, trupi gjykues konstaton se né ¢do variant té pretenduar,
duke géndruar edhe sa mé afér pretendimeve té subjektit, né asnjé prej tyre nuk duket se pérmbyset barra
e provés. Nése i géndrojmé faktit se shuma u kthye cash né janar té vitit 2016, rezulton se té ardhurat e
pérfituara nga shogéria “***” sh.p.k. jané té pamjaftueshme pér té plotésuar shumén 10.000.000 leké.
Gjithashtu, edhe pér aktivitetin e véllait A.M si person fizik, nuk u konfirmuan té ardhura nga Drejtoria
Rajonale Tatimore Tirané, pér mé tepér gé rezulton pasiv prej vitit 2014, si dhe me detyrime té
papaguara.

21.36 Nga ana tjetér, trupi gjykues vleréson se deklarimi i subjektit né seancén dégjimore gé shogéria
“*x* sh.p.k. ia ktheu shumén véllait, pasi subjekti pagoi vlerén e apartamentit, mbetet thjesht né nivel
deklarativ prej tij, pasi nuk u provua me asnjé dokument. Subjekti nuk ndérmori asnjé hap, nuk béri
asnjé pérpjekje gjaté kétij procesi, pér té vértetuar minimalisht té ardhurat e pérfituara nga njé kontraté
shitjeje apo kthimin e shumés nga shogéria “***” sh.p.k., né njé kohé gé veprimet jané kryer né vite né
té cilat ekonomia éshté e formalizuar dhe pothuajse té gjitha veprimet nga kompanité e ndértimit
pérmbyllen népérmjet sistemit bankar apo noterit publik.

21.37 Né pérfundim pér kété pasuri, trupi gjykues arrin né konkluzion se subjekti ka paragitur né ményré
té pasakté marrédhénien e interesit pasuror me véllain e tij. Né analizé té deklarimeve té subjektit té
rivlerésimit té cilat rezultuan kontradiktore, si dhe provave té administruara, trupi gjykues konstatoi se
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subjekti nuk arriti té provojé té kundértén e rezultatit, pasi nuk shpjegoi bindshém burimin e krijimit té
késaj pasurie dhe, pér pasojé, rezultoi né pamjaftueshméri financiare né shumén 4.898.521 leké pér
blerjen e saj dhe kryerjen e shpenzimeve té tjera.

21.38 Né lidhje me likuidimin e késaj pasurie

21.38.i Nga verifikimi i kontratés sé shitjes® konstatohet se né nenin 2 té saj éshté pércaktuar cmimi i
shitjes sé tre pasurive (dy apartamenteve dhe njé garazh), né total né vlerén 78.775 euro, cmim i cili do
té likuidohet nga blerési né llogariné bankare Escrow té noteres.

21.38.ii Lidhur me pagesén e kétyre pasurive, Komisioni ka pyetur®® subjektin, i cili ka deklaruar se kjo
pagesé éshté derdhur népérmjet llogarisé sé “Raiffeisen Bank™ dhe pér té provuar kété fakt ka depozituar
pagesén e kryer né shumén 78.775 euro né llogariné e noteres N.GJ, person fizik, né “Raiffeisen Bank”,
né datén 25.1.2016.

21.38.iii Sipas kontratés sé shitblerjes sé pasurive, si dhe transaksionit bankar té verifikuar, rezultoi se
shuma ka kaluar nga llogaria e noterit sipas legjislacionit né fuqi.

21.39 Komisioni hetoi né lidhje me ndonjé trajtim té mundshém preferencial né pérfitimin e kétyre
pasurive. Komisioni i éshté referuar udhézimit nr. 4, daté 30.9.2015, “Pér miratimin e kostos mesatare
té ndértimit té banesave, nga Enti Kombétar i Banesave, pér vitin 2015”, pasi pasuria éshté bleré né janar
té vitit 2016. Sipas kétij udhézimi rezulton se kostoja e shitjes né tregun e liré té apartamenteve né qytetin
e Tiranés, né zonén 6 ku ndodhen pasurité, éshté 65.000 leké/m? sipérfage e shfrytézueshme.
Apartamentet e blera nga subjekti i rivlerésimit jané né total me sip. 147.7 m?, pra 96 m? + 51.7 m?,
Duke u bazuar né cmimet referuese, rezulton se vlera e apartamenteve éshté 9.600.500 leké (147.7 m? x
65.000 leké). Kjo vleré éshté mé e larté nga ¢mimi gé ka paguar subjekti, pasi apartamentet jané bleré
né vlerén totale 9.416.101 leké®2. Pra, rezulton se kjo pasuri éshté bleré 184.399 leké (9.600.500 —
9.416.101) mé liré nga gmimet e tregut.

21.39.1 Ndérsa lidhur me ¢cmimin e garazhit, Komisioni éshté bazuar né udhézimin nr. 9, daté 26.2.2008,
“P&r tatimin e kalimit t€ s€ drejtés sé pasurisé sé paluajtshme”, i ndryshuar (MF dhe MD), ku né pikén
5/b pércaktohet se cmimi pér metér katror sipérfage ndértimi pér garazh té mbuluar éshté 70% e ¢cmimit
té sipérfageve té apartamenteve té banimit sipas zonave té Tiranés. Pra, rezulton se gmimi referues éshté
45.500 leké/m? (70% e ¢mimit 65.000 lek&/m? sipas zonés 6). Garazhi éshté me sip. 33.2 m? dhe vlera e
tij sipas ¢mimeve referuese éshté 1.510.600 leké. Kjo vleré éshté mé e larté nga ¢mimi qé ka paguar
subjekti, pasi garazhi éshté bleré né vlerén 1.482.420 leké®. Pra, rezulton se garazhi éshté bleré 28.180
leké (1.510.600 — 1.482.420) mé liré nga ¢mimet e tregut.

21.39.2 Pra, né total pér kéto pasuri, rezulton se jané bleré nga subjekti i rivlerésimit 212.579 leké mé
liré sesa ¢mimi referues i tregut.

21.40 Komisioni, pér kéto pasuri, iu drejtua edhe shogérisé “***> sh.p.k., e cila ka depozituar®* kontrata
té ngjashme me té tjeré shtetas, thuajse pér té njéjtén sipérfage dhe nénshkruar né té njéjtén kohé, nga
ku rezulton se ¢cmimet referuese té shitjes jané té ngjashme me shumén gé ka investuar subjekti i
rivlerésimit.

50 Aneks nr. 4/4 ng dosjen e ILDKPKI-sg.

51 Pyetésor nr. 3, daté 20.2.2023.

52 Vlera 68.060 euro e konvertuar me kursin mesatar sipas Bankés sé Shqipérisé pér muajin janar 2016.
53 Vlera 10.715 euro e konvertuar me kursin mesatar sipas Bankés sé Shqipérisé pér muajin janar 2016.
54 Me shkresén nr. *** prot., daté 9.3.2023.
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21.41 Komisioni hetoi né lidhje me gjendjen e ndonjé konflikti t¢ mundshém té interesit midis subjektit
té rivlerésimit pér shkak té detyrés sé tij dhe shogérisé ndértimore, bashkérisht edhe me pérfagésuesit e
saj. Né pérgjigjet e ardhura® nuk konfirmohen procese hetimore té mosfilluara, pushuara apo té kérkuara
pér gjykim né adresé té shogérisé apo pérfagésuesve té saj, apo té iniciuara prej tyre.

22. Apartament banimi me nr. pasurie ***, me sipérfage 176 m?, me vleré 13.733.000 leké, si dhe
2 garazhe me nr. pasurie ***, me sipérfage 25 m? dhe nr. pasurie ***, me sipérfage 25 m?, me vleré
2.257.500 leké, me adresé rruga “***”, pallati “***”, Selité. Bleré me kontratén nr. *** rep., *** kol.,
daté 7.10.2016. Burimi i krijimit: 6.000.000 leké kredi nga “Credins Bank”, e mbyllur né datén
27.12.2016, pas maturimit té depozités gé ndodhet prané késaj banke, si dhe pjesérisht nga té ardhura té
realizuara nga biznesi “***” né pronési t€ bashkéshortes A.M dhe pjesérisht fitimi i realizuar nga
dividendi si ortak né shogériné “***” sh.p.k. Vlera: 15.990.500 leké. Pjesa takuese: 100%. Subjekti i ka
bashkélidhur deklaratés dokumentacionin mbéshtetés.

Hetimi i Komisionit
22.1 Subjekti i rivlerésimit e ka deklaruar pér heré té paré pasuriné apartament banimi dhe dy garazhe

né DPV-né e vitit 2016. Nga verifikimi i DPV-sé sé vitit 2016 rezultoi se subjekti i rivlerésimit i ka
deklaruar kéto pasuri me té njéjtin pérshkrim si edhe né deklaratén pér Vetting.

22.2 Nga hetimi i kryer rezultoi se ZQRPP-ja>® ka bashkélidhur pérgjigjen e ZVRPP-sé Tirané, e cila
konfirmon né emér té z. Sokol Malaj pasurité: nr. ***, e llojit “apartament”, me sip. 176 m?, z k. ***;
nr. *** e llojit “garazh”, me sip. 25 m?, z. k. ***; nr. *** ¢ llojit “garazh”, me sip. 25 m?, z. k. ***

22.3 Praktika e ZVRPP-s&°’ ka té bashkélidhur: (i) kartelat e pasurive té paluajtshme dhe certifikatat e
pronésisé sé apartamentit dhe garazheve, regjistruar né emér té shtetasit F.V; (ii) pasqyrén llogaritése té
tatimit pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé; (iii) kontratén e shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté
7.10.2016, nénshkruar ndérmjet palés shitése F.V e A.V dhe palés blerése Sokol Malaj, té pasurive
apartament me sip. 176 m? dhe dy garazhe me sipérfage secili prej 25 m?, kundrejt shumés 13.733.000
leké pér apartamentin dhe 1.128.750 leké pér secilin garazh; (iv) mandatin e xhirimit bankar prané
“Credins Bank”, daté 7.10.2016, té shumés 13.990.500 leké, nga llogaria e subjektit né favor té llogarisé
sé «“***> person fizik; si dhe (v) deklaratén noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 6.10.2016.

22.4 Nga dokumentacioni i administruar®® vérehet se DPPPP-ja>® konfirmon se z. Sokol Malaj, né datén
7.10.2015, i ka bleré pasuri té paluajtshme, me ¢mim té deklaruar 15.990.500 leké, shtetasit F.V, i
datélindjes 18.9.1966, si dhe né datén 6.10.2016 ka nénshkruar deklaratén noteriale si blerés i ardhshém
me ¢mim té deklaruar 2.000.000 leké, kété me shtetas.

22.5 Nga hetimi i Komisionit®® mbi dokumentacionin e analizuar, konfirmohet blerja e tri pasurive me
kontratén e shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté 7.10.2016, nénshkruar ndérmjet palés shitése F.\V
e A.V dhe palés blerése Sokol Malaj, mé konkretisht:

% Sipas shkresés nr. *** prot., daté 13.1.2023, t& Prokurorisé sé Rrethit Gjyqésor Fier; shkresés nr. *** prot., daté 13.1.2023, té Prokurorisé
sé Posagme kundér Korrupsionit dhe Krimit t& Organizuar; shkresés nr. *** prot., daté 11.1.2023, té Prokurorisé sé Rrethit Gjygésor Vlorg;
shkresés nr. *** prot., daté 13.1.2023, t& Prokurorisé sé Rrethit Gjyqgésor Tirané; shkresés nr. *** prot., daté 13.2.2023, té Prokurorisé
prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Fier; shkresés nr. *** prot., date 16.2.2023, t& Prokurorisé prané Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Tirané;
shkresés nr. *** prot., daté 16.2.2023, t& Prokurorisé sé Posagme kundér Korrupsionit dhe Krimit té Organizuar, si dhe shkresés nr, ***
prot., daté 16.2.2023, t& Prokurorisé prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Vloré.

56 Me shkresén nr. *** prot., daté 19.4.2018, referojuni aneksit nr. 29 né dosjen e ILDKPKI-sé.

57 Referojuni aneksit nr. 29 né dosjen e ILDKPKI-sé.

%8 Referuar aneksit nr. 45 né dosjen e ILDKPKI-sg.

59 Me shkresén nr. *** prot., daté 11.5.2017, referojuni aneksit nr. 45 né dosjen e ILDKPKI-sé.

60 Referuar dokumentacionit t& administruar né dosjen e ILDKPKI-s& né aneksin nr. 4/5 té saj.
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22.5.i Pér pasuring apartament banimi me sip. 176 m?, ndodhur né S, Tirang, z. k. ***, me nr. pasurie
*** kundrejt cmimit 13.733.000 leké.

22.5.ii Pér pasuring garazh me sip. 25 m?, ndodhur né S, Tirang, z. k. ***, me nr. pasurie ***, kundrejt
¢cmimit 1.128.750 leké.

22.5.iii Pér pasuriné garazh me sip. 25 m?, ndodhur né S, Tirang, z. K. ***, me nr. pasurie ***, kundrejt
¢cmimit 1.128.750 leké.

22.6 Referuar kontratés sé shitblerjes sé pasurive, konstatohet se palét kané deklaruar se nga vlera e
apartamentit prej 13.733.000 lekésh éshté likuiduar shuma 2.000.000 leké, sipas deklaratés nr. *** rep.,
nr. *** kol., ndérsa diferenca prej 11.733.000 lekésh dhe vlerat e dy garazheve do té kalojné népérmjet
llogarisé sé noterit prané “Credins Bank”.

22.7 Nga dokumentacioni i administruar konfirmohen me certifikatat pér vértetim pronésie té njéjtat
pasuri®® me ato té shitura né favor té shitésve F dhe A.V.

22.8 Sipas deklaratés noteriale nr.*** rep., nr. *** kol., daté 6.10.2016, konstatohet se deklaruesit F e
A.V kané deklaruar se jané dakord gé pasuriné apartament, me nr. *** me sip. 176 m?, ta shesin né
favor té shtetasit Sokol Malaj, i cili gjithashtu éshté dakordésuar ta blejé até dhe ka dhéné paradhénie
cash pér blerjen e Kkétij apartamenti shumén 2.000.000 leké, né datén 1.9.2016. Deklaruesit jané
dakordésuar qé ky apartament do t’i shitet z. Sokol Malaj né shumén totale 13.733.000 leké, né
momentin e shlyerjes sé ploté té diferencés sé detyrimit prej 11.733.000 lekésh, népérmjet llogarisé sé
noterit.

22.9 Sipas mandatxhirimit bankar né “Credins Bank”, daté 7.10.2016, rezultoi se nga llogaria e z. Sokol
Malaj ka kaluar né favor té llogarisé sé noteres M.B, person fizik, shuma 13.990.500 leké, sipas kontratés
sé shitjes nr. *** daté 7.10.2016.

22.10 Pas tjetérsimit té pasurive jané léshuar certifikatat pérkatése pér vértetim pronésie, né emér té
subjektit té rivlerésimit, mé konkretisht éshté léshuar: (i) certifikaté pér vértetim pronésie, daté
14.10.2016, pér pasuring apartament, nr.*** me sip. 176 m?, si dhe kartela e pasurisé e harta treguese e
regjistrimit; (ii) certifikaté pér vértetim pronésie, daté 14.10.2016, e pasurisé garazh, nr. *** me sip. 25
m? dhe kartela e pasurisé dhe harta treguese e regjistrimit; si dhe (iii) certifikaté pér vértetim pronésie,
daté 14.10.2016, e pasurisé garazh, nr. *** me sip. 25 m?, si dhe kartela e pasurisé dhe harta treguese e
regjistrimit.

22.11 Né lidhje me burimin e krijimit té kétyre pasurive

Subjekti i rivlerésimit ka deklaruar né deklaratén Vetting dhe né DPV-né e vitit 2016 se burim Krijimi
pér kéto pasuri kané shérbyer:

a. shuma 6.000.000 leké kredi né “Credins Bank”;
b. pjesérisht té ardhurat e realizuara nga biznesi “***”” né pronési té bashkéshortes A.M;
c. pjesérisht fitimi i realizuar nga dividendi si ortak né shogériné “***” sh.p.k.

Komisioni hetoi pér secilin nga burimet e deklaruara nga ana e subjektit, gé kané shérbyer pér likuidimin
e késaj pasurie.

61 Referuar certifikatés pér vértetim pronésie, daté 13.12.2013, si dhe Kartelés sé pasurisé, konfirmohet né emér té shtetasit F.\V pasuria
apartament, nr.***, me sip.176 m?; referuar certifikatés pér vértetim pronésie, daté 10.4.2015, si dhe kartelés sé pasurisé, konfirmohet né
emér té shtetasit F.V pasuria garazh, nr. ***, me sip. 25 m?; referuar certifikatés pér vértetim pronésie, daté 10.4.2015, si dhe kartelés sé
pasurisé, konfirmohet né emér té shtetasit F.V pasuria garazh, nr.***, me sip. 25 m?,
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22.11.1 Né lidhje me krediné e marré né “Credins Bank”, né shumén 6.000.000 leké

Nga dokumentacioni i administruar®? rezultoi se me kontratén e kredisé nr. ***, daté 7.10.2016, e
nénshkruar ndérmjet kredidhénésit “Credins Bank” dhe kredimarrésit Sokol Malaj éshté miratuar kredia
né vlerén 6.000.000 leké, me géllim konsumator. Kontrata e kredisé ka parashikuar si afat shlyerje deri
né datén 23.12.2016. Kredimarrési e ka siguruar bankén me ané té garancisé, pérfagésuar nga
marréveshja siguruese nr. *** daté 7.10.2016. Sipas késaj marréveshjeje, z. Sokol Malaj ka I&né peng
llogariné/depozitén nr. *** me vleré 12.000.000 leké, né pronési té tij dhe interesat cash gé burojné nga
kjo depozité e ndodhur prané “Credins Bank”. Kredia rezultoi e disbursuar né llogariné e subjektit né
datén 7.10.2016, né shumén 6.000.000 leké dhe po né kété daté, sé bashku me gjendjen e akumuluar né
llogari, ka kaluar né llogariné e noteres M.B, person fizik.

22.11.2 Komisioni nuk ngriti dyshime pér kété burim krijimi, pasi konstatoi se kredia kishte kaluar né
favor té noterit publik sipas legjislacionit né fuqi, por edhe pér sa kohé gé nuk vérejti problematika né
lidhje me pérfitimin e saj.

22.12 Né lidhje me té ardhurat e realizuara nga biznesi “***” né pronési té bashkéshortes A.

Komisioni, té ardhurat e pérfituara nga aktiviteti “***” e bashkéshortes sé subjektit té rivlerésimit, i ka
trajtuar meé sipér né kété vendimarrje. Gjaté hetimit rezultoi se té ardhurat né total pér periudhén 2009 —
2016 ishin né vlerén 28.210.084 leké.

Komisioni, lidhur me kéto té ardhura, nuk konstatoi problematika mbi ligjshmériné e burimit té krijimit,
pér sa kohé ato vijné nga aktiviteti tregtar dhe pér to jané paguar detyrimet tatimore.

22.13 Né lidhje me té ardhurat nga fitimi i realizuar nga dividendi si ortak né shoqériné “***”
sh.p.k.

22.13.1 Gjaté hetimit ka rezultuar se subjekti i rivlerésimit éshté aksioner né shogériné “***” sh.p.k.
Lidhur me kété pronési, aktivitetin tregtar, ortakét dhe pjesémarrjen, Komisioni e ka trajtuar né detaje
tek “Gjetje té tjera”.

22.13.2 DPT, Drejtoria Rajonale e Tatimeve VIoré®3, ka informuar lidhur me fitimin e realizuar pér vitet
2014 — 2016 nga shogéria “***” sh.p.k. dhe shpérndarjen e dividendit. Fitimi i realizuar pér kété
periudhé éshté né shumén 61.380.245 leké.

Rezulton se shogéria “***” sh.p.k. ka vendosur qé nga fitimi i vitit 2014 té shpérndajé dividend shumén
28.000.000 leké. Nga ky dividend subjekti i rivlerésimit ka pérfituar shumén 10.200.000 leké né datén
11.11.2015, né llogariné e tij bankare né “Credins Bank”, me pérshkrimin “*** sh.p.k. pagesé dividend
pér vitin 2014 dhe shumén 8.000.000 leké né datén 6.10.2016, po né llogariné e tij bankare né “Credins
Bank”, me pérshkrimin “*** sh.p.k. pagesé dividend”. Shumat e pérfituara nga shpérndarja e dividendit,
subjekti i rivlerésimit i ka deklaruar jo vetém né deklaratat periodike vjetore pérkatése (2015 dhe 2016),
por edhe né deklaratén individuale® vjetore té té ardhurave té viteve 2015 dhe 2016. Shogéria ka paguar
detyrimet tatimore pérkatése, konkretisht tatim fitimin pér fitimin e realizuar, si dhe tatimin né burim
pér shpérndarjen e dividendit. Detyrimet né kohé reale®® pér shogériné jané né vlerén 0 (zero) leké. Né
kéto kushte, Komisionit nuk i rezultojné problematika lidhur me ligjshm