REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONERET PUBLIKE

Nr. prot. Tirané, mé 4.12.2019

Lénda: Parashtrime t¢ Komisionerit Publik Florian Ballhysa, né seancén gjygésore té datés
4.12.2019, para trupit gjykues, té Kolegjit té Posagém té Apelimit, né ¢éshtjen ankim kundér
vendimit nr. 63, daté 6.8.2018, té Komisionit t&¢ Pavarur té€ Kualifikimit, pér subjektin e
rivlerésimit z. Arben Dollapaj

Baza ligjore: Neni 179/b, pika 5, i Kushtetutés, neni C, pika 2, neni F, pika 2 e aneksit té
Kushtetutés, neni 63 1 ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe
prokuroréve n€ Republikén e Shqipérisé”

Drejtuar: Kolegjit té Posacém té Apelimit

Té nderuar anétaré té trupit gjykues,

Né zbatim té nenit 55, pika 7 e ligjit nr. 84/2016, “Pér rivierésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe
prokuroréve né RSH”, prané Institucionit t& Komisioneréve Publiké (IKP), mé daté 5.11.2018,
éshté njoftuar vendimi nr. 63, daté 6.8.2018, i Komisionit té Pavarur t&¢ Kualifikimit, pér
subjektin e rivlerésimit z. Arben Dollapaj, prokuror né Prokuroriné prané Gjykatés sé Apelit
Shkodér.

Komisioneri Publik, né mbéshtetje té nenit C, pika 2, nenit F, pika 2 e aneksit té Kushtetutés,
dhe nenit 63, pika 1 e ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe
prokuroréve né€ Republikén e Shqipéris€”, brenda afatit 15-ditor nga njoftimi i vendimit, ka
ushtruar ankim.

I. Procesi i rivlerésimit dhe pérfundimet e Komisionit té Pavarur té Kualifikimit

1. Subjekti 1 rivlerésimit, z. Arben Dollapaj, né mbéshtetje té pikés 3, té nenit 179/b, té
Kushtetutés, i éshté nénshtruar procesit té rivlerésimit ex officio dhe duke gené kandidat pér
anétar né Késhillin e Larté té Prokurorisé, né bazé té nenit 279 té ligjit nr.115/2016, “Pér organet
e geverisjes s€ sistemit t€ drejtésisé”, i &shté nénshtruar procesit té rivlerésimit me pérparési né
kohé.

2. Mbéshtetur né pikén 1 té nenit C, té aneksit t&¢ Kushtetutés, procesi i rivlerésimit pér
subjektin z. Arben Dollapaj ka pérfshiré kontrollin dhe rivlerésimin e té tria kritereve, até té
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pasurisé, figurés dhe aftésive profesionale. Nisur nga rezultatet e hetimit pér secilin kriter dhe
nga provat e paragitura nga subjekti i rivlerésimit, Komisioni, bazuar né germén “a”, té pikés
1, té nenit 58, pika 1 e nenit 59, té ligjit nr. 84/2016, ka vendosur konfirmimin né detyré té
subjektit té rivlerésimit, z. Arben Dollapaj. Ndaj kétij vendimi éshté ushtruar ankim nga
Komisioneri Publik.

Duke i géndruar té gjitha shkageve té parashtruara né ankimin e Komisionerit Publik kundér
vendimit nr. 63, daté 6.8.2018, parashtrojmé si vijon:

I1. Vlerésimi mbi pasurité e paluajtshme té subjektit té rivlerésimit

3. Nga aktet né dosje, rezulton se subjekti i rivlerésimit z. Dollapaj, ka né bashképronési tri
pasuri té paluajtshme: (1) pasuri e paluajtshme e llojit “Apartament banimi”’, me vendndodhje
né qytetin e Bajram Currit, pjesa takuese 20%; (2) pasuri e paluajtshme e llojit “Shtépi banimi”,
me vendndodhje né fshatin ***, Tropojé, nuk jané specifikuar pérgindjet; (3) pasuri e
paluajtshme e lojit “Shtépi banimi me sipérfage 113m?”, me vendndodhje né ***, qyteti
Tirané, pjesa takuese ideale’.

3.1 Pér efekt té kétij gjykimi, Komisioneri Publik kérkon hetim té métejshém pér sa i pérket
pasurive té paluajtshme (2) dhe (3), dhe nénvizon faktin se ky ankim bazohet, pérveg té tjerave,
edhe né denoncimet e publikut lidhur me kéto dy pasuri té dérguara né datat 16.8.2018,
30.8.2018 dhe 5.11.2018, pas dhénies sé vendimit té konfirmimit né detyré nga ana e
Komisionit, dhe té administruara né institucionin e Komisioneréve Publiké. Pas verifikimeve
té informacioneve g€ pérmbanin kéto denoncime, népérmjet burimeve té hapura té
informacionit dhe akteve né dosje, rezulton i nevojshém njé hetim i métejshém lidhur me
céshtjet né vijim:

3.1.1 Pasuria (2), né pronési té personit té lidhur znj.*** *** (e &ma e subjektit), identifikohet
si e pérbéré nga dy pasuri né té njéjtén zoné kadastrale nr. ***, fshati ***, pérkatésisht: (i)
pasuria me nr. *** me sipérfage trualli prej 88 m? dhe 197m?, (ii) pasuria me nr. ***, me
sipérfage njésie 88 m?, né vijim té dy pasurité referuar si “shtépi banimi né ***”,

3.1.1.1 Né D-Vett. (dorézuar mé daté 28.1.2017), né rubrikén “Deklarimi i pasurive ”, subjekti
i rivlerésimit z. Dollapaj, deklaron “shtépi banimi” né fshatin ***, sipas Aktmarréveshjes sé
datés ***.1.2013, pér té cilén deklarohet se nuk kané pérfunduar punimet, me vleré investimi
5.000.000 lekeé (vleré jo pérfundimtare) dhe nuk specifikohen pjesét takuese.

3.1.1.2 Né DV-2013 (dorézuar mé daté 31.3.2014), né rubrikén me titull: “Ndryshimet e
pasurive dhe burimi i krijimit”, subjekti rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron: “Aktmarréveshje
pér bashkinvestim dhe bashképronési”, e datés ***.1.2013, me nr. *** rep. dhe nr. *** kol.,
lidhur para noteres *** *** Dhoma e Noterisé Tirané, me pjesé takuese né bashképronési ¥
pjesé. Ky akt éshté lidhur mes palés pronare, znj. *** *** dhe palé investuese z. ***.*** znj.
*xx *** dhe subjektit té rivlerésimit, z. Dollapaj, me objekt investimin pér rikonstruksion dhe
shtesé kati apo anésore, si dhe ¢do meremetim tjetér, me kontribut 1/3 e investimit pér secilin
nga fémijét e znj.*** *** né bazeé té miratimit té organit kompetent. Né pérfundim té punimeve,
sipas kétij akti, do té béhet kalimi i pronésisé mbi truall dhe ndértesé né bashképronési né pjesé
té barabarta té znj. ****** dhe bashkinvestitoréve z. *** *** znj *** *** dhe subjektit té
rivlerésimit, z. Dollapaj.

1 Né D-Vett., deklaruar pjesé takuese 20%, ndérsa kartela e pasurisé sé paluajtshme pasgyron bashképronési.



3.1.1.3 Né DV-2014 (dorézuar mé daté 14.4.2015), né rubrikén me titull “Detyrimet
financiare...”, subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron shlyerje detyrimi sipas
Aktmarréveshjes sé datés ***.1.2013, shumén 450.000 leké dhe detyrim i mbetur 1.150.000
leké.

3.1.1.4 Né DV-2015 (dorézuar mé daté 29.3.2016), né rubrikén me titull “Detyrimet
financiare...”, subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron shlyerje detyrimi sipas
Aktmarréveshjes sé datés ***.1.2013, shumén 1.150.000 leké, si dhe deklaron se gjaté vitit
2016 éshté béré njé preventiv shtesé dhe detyrimet do té pasqyrohen né deklarimin e vitit 2016.

3.1.15 Né DV-2016 (dorézuar mé daté 31.3.2017), né rubrikén me titull “Detyrimet
financiare...”, subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron shlyerje detyrimi sipas
Aktmarréveshjes sé datés ***.1.2013, shumén 950.000 leké dhe detyrim i mbetur 2.550.000
leké.

3.1.1.6 Referuar “Rezultateve paraprake té& hetimit administrativ”, Komisioni, bazuar né
nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, i ka kaluar subjektit té rivlerésimit barrén e provés pér kété pasuri
lidhur me deklarimin e pamjaftueshém dhe té pasakté lidhur me: (i) mosdeklarimin né D-Vett.
té vlerave té dy kontratave té blerjes, respektivisht né shumat 145.552 leké dhe 324.065 leké,
qé pérkojné me vlerén e kalimit té pronésisé nga pérfagésuesi i pronarit Shtet te néna e subjektit
té rivlerésimit; (ii) mosdeklarimin e pasurisé “shtépi banimi né ***” né DV- 2007, DV-2008,
DV-2011; (iii) mosdeklarimin e burimit té financimit pér blerjen e pasurisé “Shtépi né ***”,
né vitet 2007, 2008, 2011. Subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, né pérgjigje té barrés sé provés,
ka paraqitur shpjegimet pérkatése, ku, mes té tjerash, subjekti i rivlerésimit, kur i referohet
funksionalitetit té godinés, éshté shprehur se: “...Duke gené se néna ka vendlindjen né fshatin
*** dhe pikérisht ku ndodhet objekti (ish-shtetéror i privatizuar) kané gené toké e familjes sé
saj té origjinés, ka vendosur pér té bleré objektin pér ta pasur si shtépi pér té gjithé fémijét e
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saj...”".

3.1.1.7 Komisioneri Publik, pér pasuriné e deklaruar “shtépi banimi né ***” vleréson se, nga
shqyrtimi i deklarimit t& subjektit té rivlerésimit né D-Vett., DV-2013, DV-2014, DV-2015,
DV-2016, né konsideraté té denoncimit té datés 5.11.2018,% t& administruar né Institucionin e
Komisioneréve Publiké, dhe rezultateve té& hetimit administrativ, té kryer nga Komisioni,
evidentohen mangeési té tilla gé nuk pérmbushin realizimin e kontrollit té kriterit t& pasuriseé.
Me qéllim kryerjen e njé hetimi té ploté e té gjithanshém pér pasuriné e deklaruar “Shtépia né
***7 hetimi kérkohet té shtrihet pér sa vijon:

(i) Evidentimin e situatés faktike té pasurisé sé deklaruar “Shtépi banimi né ***” né drejtim
té funksionit dhe numrit té kateve té saj;

(i) Evidentimin e vlerés sé investimit faktik nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e tjeré si
bashkinvestitor né pjesé té barabarta, pér pasuriné e deklaruar “Shtépi banimi né ***”
referuar deklarimeve té subjektit té rivlerésimit, dokumentacionit té depozituar pér marrjen e
lejes sé ndértimit® dhe pérllogaritjen e shpenzimeve (arredim/pajisje hotelerie) pér godinén né
funksion té objektit si strukturé hotelerie;

2 Lidhur me kété pasuri pretendohet gé ndértesa shérben si hotel né ***,
3 Sipas preventivit né dosje t& ILDKPKI-sg.



(iii) Verifikimin e dokumentacionit té administruar pér marrjen e lejes sé ndértimit pér
pasuriné e deklaruar “Shtépi banimi né ***”” dhe ményra e zbatimit té saj;

(iv) Cilésimin eventual si persona té tjeré té lidhur té z.*** *** dhe znj. ****** né varési té
verifikimit té situatés faktike té pasurisé né fjalé.

3.1.1.8 Konkretisht, né vijim arsyetimi, pér secilin prej kérkimeve pér hetim t& métejshém:

(i) Evidentimin e situatés faktike té pasurisé sé deklaruar “Shtépi banimi né ***” né drejtim
té funksionit dhe numrit té kateve té saj .

Nga aktet né dosje, rezulton se subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron pasuriné “Shtépi
banimi né ***”, ndérkohé qé nga konfirmimi i OSHEE*-sé, kontrata e furnizimit té energjisé
elektrike pér kété objekt éshté i kategorisé konsumator jofamiljar (biznes). Né Institucionin e
Komisioneréve Publiké kané ardhur denoncime, té cilat kété pasuri e pretendojné si ndértesé
disakatéshe, gé ofron shérbime hotelerie né njé zoné turistike té vendit, si¢ éshté lugina e lumit
Valboné. Nga verifikimet e béra né burime té hapura té informacionit® dhe Qendrén Kombétare
té Biznesit, duket se pasuria e deklaruar nga subjekti i rivlerésimit si “shtépi banimi né ***”
éshté njé strukturé hotelerie.

Nisur nga sa mé sipér, duhet té hetohet né drejtim té evidentimit té sakté té destinacionit té
pasurisé sé deklaruar “shtépi banimi né ***” dhe numrit té kateve té saj, ku subjekti i
rivlerésimit éshté bashkinvestitor me 1/3 pjesé, referuar Aktmarréveshjes sé datés ***.1.2013,
deklaruar prej tij. Ky rezultat mund té japé efekt edhe né drejtim té Kriterit té rivlerésimit té
etikés sé subjektit té rivlerésimit, z. Dollapaj.

(if) Evidentimin e vlerés sé investimit nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e tjeré si
bashkinvestitoré, pér pasuriné e deklaruar “Shtépi banimi né ***”, referuar dokumentacionit
té depozituar pér marrjen e lejes sé ndértimit dhe pérllogaritjen e shpenzimeve té tjera né
funksion té saj si strukturé hoteliere.

Né D-Vett., subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron se pér pasuriné e deklaruar “Shtépi né
**x» ka njé vleré investimi nga ana e tij né shumén 5.000.000 leké (vleré jo pérfundimtare).
Vlera e investimit sipas deklarimeve té tij rezulton né vitin 2014 né shumén 450.000 leké, né
vitin 2015 né shumén 1.150.000 leké, né vitin 2016 né shumén 950.000 leké dhe detyrim i
mbetur né vitin 2016, né shumén 2.550.000 leké. Né lidhje me kontributet e z. ***.*** dhe znj.
*Hxx k** nuk ka té dhéna.

Ndérkohé po t’i referohesh preventivit t€ dorézuar si dokumentacion pér marrjen e lejes sé
ndértimit prané autoriteteve shtetérore pér objektin “Rikonstruksion dhe shtesé kati, 2 kate dhe
papafingo”, vlera totale e investimit llogaritet né shumén 5.882.794 leké.

Nisur nga sa mé sipér, duhet té hetohet né drejtim té evidentimit té sakté té vlerés sé investimit
té kryer né ndértimin e pasurisé sé deklaruar “Shtépi banimi né ***” shoqgéruar me
dokumentacion ligjor justifikues dhe shpenzimet eventuale té tjera té kryera né lidhje me
punimet e kryera né funksion té destinacionit si strukturé hoteliere dhe kontributit respektiv té
subjektit té rivlerésimit, z. Dollapaj.

4 Shkresa nr. *** prot, daté ***.2.2018, e Operatorit t& Shpérndarjes sé Energjisé Elektrike.
5 https:// www.booking.com/hotel/al/bujtina-*** , https://journeytovalbona.com/hotel/bujtina-e-***/
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(@iii) Verifikimi i lejes sé ndértimit pér pasuriné e deklaruar “Shtépi banimi né ***” dhe
ményra e zbatimit té saj.

Nga aktet né dosje, rezulton gé leja e ndértimit e datés ***.8.2013, éshté dhéné nga Komuna
*** Tropojé, pér objektin “2 kate dhe papafing”, né fshatin ***, duke gené se nuk éshté
administruar informacion lidhur me ményrén e zbatimit té saj (numri i kateve), lind nevoja e
hetimit pér verifikimin e zbatimit té saj dhe regjistrimin eventual né regjistrat e Kadastrés
Shtetérore.

(iv) Cilésimin eventual si person tjetér té lidhur té z.*** *** dhe znj.*** *** dhe justifikimit

me dokumentacion ligjor té té ardhurave qé kané shérbyer si investim né pasuriné “Shtépi né
*k*k

Nga aktet né dosje, rezulton se subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron ndér vite investimin
e pérbashkét me z.*** *** dhe znj.*** *** né pasuriné “shtépi banimi né ***” dhe fitimin ¢
bashképronésisé me 1/4 pjesé mbi kété pasuri, referuar Akt marréveshjes sé datés ***.1.2013,
si rrjedhojé né kuptim té nenit 3 pika 14 té ligjit 84/2016 jemi pérpara marrédhénies sé interesit
dhe z *** *** @ znj, *** *** nd varési té situatés faktike té objektit, eventualisht té cilésohen
Si “persona té tjeré té lidhur”.

Nisur nga sa mé sipér, eventualisht duhet té hetohet né drejtim té verifikimit té pérmbushjes sé
detyrimit ligjor pér té justifikuar me dokumentacion ligjor té ardhurat e ligjshme qé kané
shérbyer pér ndértimin e pasurisé sé deklaruar “Shtépi né ***” sipas vlerés sé investimit secili
me 1/3 pjesé referuar Aktmarréveshjes sé datés ***.1.2013.

3.1.2 Pasuria e paluajtshme (3), né bashképronési me véllain z.*** *** jdentifikohet me nr.
*** me sipérfage trualli prej 274.42 m? dhe sipérfage ndértese prej 118.14 m?, zona kadastrale
*** qyteti Tirang, rruga “*** ***” ng vijim referuar “Ndértesa 3 kate nga 118 m2, me truall
274 m2”,

3.1.3 Né D-Vett. (dorézuar mé daté 28.1.2017), né rubrikén me titull “Deklarimi i pasurive ”,
subjekti rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron shtépi banimi me sipérfage 113 m,? e bleré sipas
kontratés me nr. *** rep., dhe nr. *** kol., daté ***.3.2011, me vleré 9.000.000 leké, pjesé
takuese 20%. Burimi i krijimit nuk pérshkruhet.

3.1.4 Né DV-2007 (dorézuar mé daté 4.3.2008), né rubrikén me titull “Ndryshimet e interesave
private...”, subjekti rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron njé shtes¢ kati me sipérfage 113 m,? né
banesén e véllait *** *** e papérfunduar dhe e deklaruar pér legalizim mé daté ***.11.2006,
me vleré 1.700.000 leké. Subjekti nuk pérshkruan burimin e krijimit té vlerés 1.700.000 leké.

3.1.5 Né DV-2010 (dorézuar mé daté 21.3.2011), né rubrikat me titull “Detyrimet
financiare...” dhe “Té dhéna konfidenciale ”, subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron huan
e marré nga kunati z.*** *** né shumén 25.000 USD, dhéné si parapagesé pér blerje banese
té véllait, z.**>* ***,

3.1.6 Né DV-2011(dorézuar mé daté 23.3.2012), né rubrikén me titull “Ndryshimet e
interesave private ... 7, subjekti rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron blerje sipérfage banimi prej
Y% e 113 m? dhe sipérfages sé tokés prej 157 m?, me vleré 9.000.000 leké, sipas kontratés sé
datés ***.3.2011. Nuk pérshkruhet burimi i krijimit té vlerés 9.000.000 leké. Kontrata e shitjes
éshté me nr.*** rep. dhe nr. *** kol., daté ***.,3.2011, lidhur para noterit *** *** Dhoma e
Noteréve Tirané. Palé shitése z. ***.*** dhe palé blerése z. A. Dollapaj. Objekti i kontratés
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éshté shitje e Y2 sé sipérfages sé ndértimit prej 113 m? dhe sipérfage trualli prej 157 m?. Cmimi
i shitjes éshté 9.000.000 leké dhe ményra e likuidimit éshté 1.500.000 leké né doré (kursimet e
blerésit), 2.500.000 leké likuiduar, pasi blerési ka marré hua dhe nga kredia né vleré 5.000.000
leké nga banka ***,

3.1.7 Né DV-2011, né rubrikén me titull “Detyrimet financiare...” éshté deklaruar Kredi
bankare e marré mé daté ***.5.2011, né Bankén *** *** né vlerén 5.000.000 leké&, me interes
4%. Kontrata éshté me nr.*** rep. dhe nr. *** kol., e datés ***.5.2011, lidhur para noterit
*xx *x* Dhoma e Noteréve Tirané. Palé kredidhénése Banka ****** sh.a. dhe palé
kredimarrése z. Arben Dollapaj, si dorézanés jané znj. *** *** (bashkéshortja) dhe z.*** ***
(véllai). Objekti i kontratés éshté akordimi né favor té kredimarrésit té shumés 5.000.000 leké,
me qéllim pérdorimin sipas aneksit té kontratés, konkretisht pér blerje shtépie. Shuma e
disbursuar do té transferohet né llogariné e kredisé né favor té shitésit té objektit té kredituar,

Z *kk k%

3.1.8 Referuar “Rezultateve paraprake té hetimit administrativ”’, Komisioni, bazuar né nenin
52 té ligjit nr. 84/2016, i ka kaluar subjektit té rivlerésimit barrén e provés pér kété pasuri lidhur
me deklarimin e pamjaftueshém pér shtesén e katit né D-Vett. Subjekti i rivlerésimit, z.
Dollapaj, né pérgjigje té barrés sé provés, ka paragitur shpjegimet pérkatése té tij, ku, mes té
tjerash, deklaron: “Meqgenése véllai im jetonte vetém me bashkéshorten e tij né shtépi, i kam
propozuar qé t’i blija njé pjesé té shtépisé sé banimit, pasi uné e kisha té nevojshme njé
sipérfage banimi mé té madhe. Véllai im ka réné dakord, por me kushtin gé ai té jetonte né katin
e treté (shtesé e katit té papérfunduar) dhe uné té merrja katin e paré dhe té dyté, si dhe t’i jepja
plus shumén prej 9.000.000 leké, pér marrjen e sipérfages shtesé sé banimit”.

3.1.9 Komisioneri Publik, pér pasuriné “Ndértesa 3 kate nga 118 m?, me truall 274 m?”, nga
shqyrtimi i deklarimit té subjektit té rivlerésimit né D-Vett. DV-2007, DV-2010, DV-2011,
rezultateve té hetimit administrativ, té kryer nga Komisioni dhe né konsideraté té denoncimeve
té ardhura nga publiku, né datat 16.8.2018,% 30.8.2018', 5.11.2018, té administruara né
Institucionin e Komisioneréve Publiké, evidenton mangési té tilla qé nuk pérmbushin realizimin
e kontrollit té kriterit té pasurisé. Me géllim kryerjen e njé hetimi té ploté e té gjithanshém pér
pasuriné “Ndértesa 3 kate nga 118 m?, me truall 274 m,2” hetimi kérkohet té shtrihet pér sa
vijon:

(i)  Plotésimi i kritereve pér pérfitimin nga kredia me kushte lehtésuese.

(i)  Evidentimi i kohés sé pérfundimit té Katit shtesé 113 m?, deklaruar né DV-2007, gjendja
e saj deri né vitin 2011.

(iii) Burimi i té ardhurave té ligjshme té krijimit té pasurisé “Ndértesa 3 kate nga 118 m?, me
truall 274 m2”.

(iv) Evidentimi i sakté pér numrin e kateve dhe pjesa takuese mbi pasuriné “Ndértesa 3 kate
nga 118 m?, me truall 274 m?”.

(v) Cilésimi si person tjetér i lidhur, z. ***.*** (véllai i subjektit) dhe konflikti i mundshém i
interesit mes z. *** *** (shitési) dhe subjektit té rivlerésimit, z. Dollapaj.

6 Pretendohet pér marrje kredie né ményré té padrejté dhe fshehje prone né emér té familjaréve.
" Pretendohet gé vila né *** éshté 4 kate.



3.1.10 Konkretisht, né vijim arsyetimi pér secilin prej kérkimeve pér hetim t& métejshém:

(i) plotésimi i kritereve pér pérfitimin nga kredia me kushte lehtésuese dhe (ii) evidentimi i
kohés sé pérfundimit té katit shtesé 113 m?, deklaruar né DV-2007, gjendja e saj deri né vitin
2011.

(1) -1 Vlera e ndértimit té katit shtesé

Nga aktet né dosje, rezulton se pér katin shtesé prej 113 m?, “Vetédeklarimi pér legalizimin e
shtesés”, 8shté i datés ***.11.2006, i béré nga subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj. Pagesa pér
taksén né infrastrukturé, e datés ***3.2011, éshté llogaritur mbi vlerén e investimit
pérfundimtar prej 3.638.807 leké, paguar nga subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj. Leja e
legalizimit éshté e datés ***.7.2012, né emér té subjektit té rivlerésimit, z. Dollapaj, dhe
shtetasit *** *** Né DV-2007, vlera e deklaruar pér shtesén e katit &shté 1.700.000 leké.

Nisur nga kjo situaté faktike, ku vérehen mospérputhje midis vlerés sé deklaruar té ndértimit
prej 1.700.000 leké dhe vlerés prej 3.638.807 leké&, mbi té cilén éshté pérllogaritur taksa e
paguar nga subjekti i rivlerésimit né pérfundim té procedurés sé legalizimit (data e pagesés sé
taksés ***.3.2011), duhet té hetohet né drejtim té vlerés reale té ndértimit, duke administruar
dokumentacion justifikues ligjor dhe té analizohet mundésia financiare nga té ardhura té
ligjshme pér té pérballuar shpenzimin e kryer pér ndértimin e shtesés.

(i)-2 Koha e pérfundimit té katit shtesé

Nga pérmbajtja e DV-2008, DV-2009, DV-2010, konstatohet se subjekti i rivlerésimit, z.
Dollapaj, nuk deklaron lidhur me ecuriné e pérfundimit t& punimeve té shtesés sé katit dhe
bérjes sé shfrytézueshme pér banim, ndérkohé né vitin 2011 kjo shtesé kati, sipas deklarimeve
té subjektit, té cituara mé lart, gjaté hetimit t¢ Komisionit, i ka kaluar té véllait, z.*** ***_[eja
e legalizimit e datés ***7.2012 referon se kjo shtesé kati e pérfunduar rezulton né
bashképronési té subjektit, z. Dollapaj, dhe véllait té tij, z.****** bashképronési kjo e
padeklaruar nga subjekti i rivlerésimit.

(i)-3 Kredia me kushte lehtésuese

Nga aktet né dosje, rezulton se mé daté ***.5.2011, &shté marré kredia me kushte lehtésuese né
shumén 5.000.000 leké, nga Banka *** *** me qgéllim financimin e blerjes sé dy kateve® té
pasurisé “Ndértesa 3 kate nga 118 m2, me truall 274 m?”. Ndérkohé, lidhur me gjendjen e
banimit té subjektit té rivlerésimit, z. Dollapaj, rezulton se ka banuar pa gira né kété pasuri dhe
e ka deklaruar si adresé vendbanimi, né Deklaratén e Paré e datés 26.3.2004 e né vijim, si dhe
e ka poseduar nga viti 2007, bazuar né vetédeklarimin pér legalizim, té datés ***,11.2006.

Né té njéjtén kohé, subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, duket se ka marré né pronési dy katet e
para té “ndértesés 3 kate nga 118 m?, me truall 274 m?”, si dhe né bazé té Lejes sé legalizimit
té datés ***.7.2012, subjekti z. Dollapaj rezulton bashképronar me té véllain, me % pjesé
takuese pér katin shtesé.

Nisur nga kjo situaté faktike, ku rezulton se subjekti i rivlerésimit, prej vitit 2007, ka poseduar
katin shtesé prej 113m?, té deklaruar pér legalizim, duhet hetuar né drejtim té:

8 Referohuni shpjegimeve té subjektit t& rivlerésimit, né lidhje me rezultatet e hetimit administrativ té Komisionit.



(1) Verifikimit nése subjekti i rivlerésimit ishte né kushtet e pérfitimit nga VKM-ja nr. 600, daté
12.9.2007, “Pér trajtimin me strehim té népunésve...”, rezultatet e sé cilés do té ndikojné pér
kriterin e rivlerésimit té figurés dhe etikés sé subjektit té rivlerésimit.

Sjellim né vémendjen Tuaj, se tashmé Kolegji i Apelimit ka mbajtur géndrim pér trajtimin e
céshtjeve ku subjektet e rivlerésimit kané pérfituar kredi me kushte lehtésuese, ndérkohé gé
kané gené né posedim té pasurive té paluajtshme®.

(i) Burimit té té ardhurave té ligjshme té krijimit té pasurisé “ndértesés 3 kate nga 118 m?, me
truall 274 m?”.

Gjaté hetimit administrativ, si¢ u evidentua edhe mé lart, subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj,
shpjegon'® se ka réné dakord me té véllain z.*** *** gé ky i fundit té merrte katin e treté, ndérsa
subjekti té merrte katin e paré dhe katin e dyté, si dhe t i jepte plus shumén prej 9.000.000 leké.
Nga aktet né dosje, rezulton se burimi té ardhurave pér cmimin e paguar 9.000.000 leké, gé ka
shérbyer pér blerjen e katit té paré dhe té dyté té “ndeértesés 3 kate me truall”’, jané 1.500.000
leké, paguar né doré shitésit, 2.500.000 leké likuiduar pas huas, marré nga z.***.*** dhe
diferenca nga kredia, né vleré 5.000.000 leké nga banka ***. Né DV-2010, subjekti i
rivlerésimit, z. Dollapaj deklaron marrjen e huas né shumén 25.000 USD nga kunati z.*** ***,
me géllim parapagimin e véllait ***.*** pér blerjen e banesés. Né DV-2011, subjekti deklaron
marrjen e kredisé sé lehtésuar nga shteti, né shumén 5.000.000 leké né bankén ***,

Lidhur me shumén e huas prej 25.000 USD, vérehet se Komisioni ka prezumuar ligjshmériné e
saj, bazuar né faktin se kjo shumé ka ardhur me transferté bankare nga SHBA-ja dhe autoritetet
kompetente té shtetit té origjinés e kané kryer verifikimin pér burimin e ligjshém té késaj shume.
Pér mundésiné financiare té huadhénésit, Komisioni ka béré verifikime online né lidhje me disa
shogéri, ku huadhénési ka marrédhénie té interesit ekonomik dhe ka arritur né konkluzionin se
huadhénési ka situaté té miré ekonomike.

Nisur nga kjo situaté faktike, duhet té kualifikohet si person tjetér i lidhur huadhénési,
2.x%* *** sipas pikés 4, té nenit 32 dhe pikés 14, té nenit 3, té ligjit nr. 84/2016, si dhe té
hetohet pér té provuar me dokumentacion ligjor justifikues mundésiné e krijimit me té ardhura
té ligjshme té shumés prej 25.000 USD nga z.***.*** sipas parashikimeve té pikés 3, t& nenit
D, té aneksit té Kushtetutés.

(iii) Evidentimit té sakté pér numrin e kateve dhe pjesa takuese mbi pasuriné “Ndértesa 3 kate
nga 118 m?, me truall 274 m?”

Nga aktet né dosje, rezulton se subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, ka deklaruar si pjesé takuese
né kété pasuri 20%, ndérkohé konfirmimi nga ZVRPP-ja Tirané e pasqyron si bashképronar té
pasurisé, pa specifikuar se sa jané pjesét takuese. Né shpjegimet e datés 29.7.2018, subjekti i
rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron se ka réné dakord me té véllain pér té marré katin e paré dhe
té dyté, ndérsa véllai, z.*** *** té kalojé né katin e treté (shtesé e katit t& papérfunduar). Nga
dokumentacioni i administruar rezultojné té dhéna té ndryshme pér sipérfagen e truallit dhe
ndértesés, né kontratén e shitjes sé datés *** mars 2011, truall 157 m? dhe ndértesé 113m?,
shkresa e ZVRPP-sé Tirané e datés ***.1.2018, truall 270 m? dhe ndértesé 125m?, Kartela e

® Vendimi nr.15, daté 17.7.2019, pér subjektin e rivlerésimit z.*** ***,
10 Shihni shpjegimet e subjektit té rivlerésimit té datés 11.7.2018.



pasurisé sé paluajtshme e datés ***.1.2018, truall 274 m?, ndértesé 118 m?, Leja e legalizimit
pér katin shtesé e datés ***.7.2012, sipérfage ndértimi 128 m?.

Nga denoncimet e publikut, té dérguara né adresé té Institucionit t¢ Komisioneréve Publiké,
pretendohet se numri i kateve té késaj ndértesé éshté 4.

Nisur nga sa mé sipér, duhet té hetohet né drejtim té evidentimit té sakté té pjeséve takuese gé
ka né pronési subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, dhe saktésimit té sipérfages sé truallit,
sipérfages sé ndértimit dhe numrit té kateve té pasurisé “ndértesa 3 kate me truall .

(i)  Personi tjetér i lidhur, z.*** *** (véllai i subjektit) dhe konflikti i interesit mes z.*** ***
(shitési) dhe subjektit té rivlerésimit, z. Dollapaj.

Nga aktet né dosje, rezulton se kontrata e blerjes e datés ***.7.2004, sé késaj pasurie, nga z.
*xk ***% (blerési) dhe shtetasi kosovar z.*** *** (shitési) ka vlerén 3.900.000 leké, ndérkohé
gé kjo pasuri sipas Aktit té kolaudimit, té datés ***.11.1998, éshté né vlerén faktike té punimeve
né shumén 5.600.000 leké, pra éshté shitur 1.700.000 leké mé pak nga vlera e ndértimit. Kjo
pasuri éshté deklaruar si adresé vendbanimi nga subjekti z. Dollapaj, né deklaratén e paré, e
datés 26.3.2004 (pa paguar gira), ndérkohé gé kontrata e blerjes sé késaj pasurie nga z.*** ***
ka datén ***.7.2004, gati 4 muaj mé voneé.

Né lidhje me kété aspekt, né vlerésimin e Komisionerit Publik duhet té hetohet né drejtim té:

(i) ekzistencés sé mundshme té konfliktit té interesit dhe trajtimit preferencial né ¢mimin e
blerjes me mé pak se 1.700.000 leké, nga vlera faktike e ndértimit, nga z.***.*** (shitési), né
favor té z.****** né konsideraté té fakteve se subjekti banonte né kété pasuri para
transaksionit té shitjes dhe ushtronte detyrén e prokurorit prané Prokurorisé sé Rrethit Gjyqésor
Tirané. Pér efekt té hetimit vlerésohet se duhen marré té dhéna nga organi i Prokurorisé nése
shtetasi *** *** ka pasur ndonjé procedim penal té regjistruar deri né momentin e kryerjes sé
veprimit té shitjes né vitin 2004, si dhe verifikimin e rekordeve eventuale té kétij shtetasi prané
regjistrit penal té Ministrisé sé Drejtésisé, rezultatet e sé cilés do té€ mund té ndikojné pér kriterin
e rivlerésimit té figurés dhe etikés sé subjektit té rivlerésimit.

(ii) vlerésimit eventualisht té burimeve té ligjshme pér blerjen e pasurisé “Ndértesa 3 kate nga
118 m?, me truall 274 m,>2” nga personi tjetér i lidhur, z.****** né& varési kjo té
dokumentacionit té administruar pér elementin e mésipérm gé parashtrohet pér hetim.

3.2 Lidhur me automjetet e regjistruara né RSH, né pronési té znj.*** *** (e motra e subjektit
té rivlerésimit), me vendbanim né SHBA.

3.2.1 Nga korrespondenca me DPSHTRR rezulton se znj.*** *** e cila banon né ShBA, ka té
regjistruar né Shqipéri automjete té blera né SHBA me shuma té konsiderueshme (27.800 USD
— automjeti BMW X5, targuar *** dhe 5.000 USD (deklaruar né Shqipéri) — automijeti
Mercedez Benz, bleré fillimisht né SHBA me vlerén 27.562 USD).

3.2.2 Kéto fakte (vlera e konsiderueshme e mjeteve dhe fakti i vendbanimit né SHBA té subjektit
pronar) béjné té domosdoshém kryerjen e njé hetimi administrativ né drejtim té znj, *** ***
népérmjet sgarimit t€ pérdorimit té kétyre mjeteve né territorin shqiptar, ndérkohé qé ajo
rezulton rezidente né SHBA.



3.2.3 Pér efekt té kétij gjykimi, e nevojshme éshté verifikimi dhe administrimi nga Autoriteti i
Mbikéqyrjes Financiare té historikut té pagesave té siguracionit (TPL, karton jeshil) ndér vite,
pér kéto mjete, pér té konkluduar né lidhje me pérdoruesit e tyre.

I11. Vlerésimi mbi dhuratat dhe likuiditetet
4. Dhurimet né vlera monetare

4.1 Nga aktet né dosje, sipas viteve té deklarimit, rezulton se subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj,
ka deklaruar dhuratat si vijon:

(i) Né DV-2006, shuma 4.000 USD, né cash, nga motrat **#* *** sk ks ok dokok

*hk kkk-
. )

(if) Né DV-2007, shuma 3.000 USD, né cash, nga motra *** **x*;

(iii) Né DV-2009, shuma 300 USD, nga kunati ***.*** dhe shuma 500 USD nga motra
***.***’ derguar me ***;

(iv) Né DV-2010, shuma 600 USD, nga motra, ***.*** dérguar me ***;

(v) Né DV-2013, shuma 2000 USD, dhuraté nga mbesa, ***.*** (vajza e motrés), dérguar
me ***;

(vi) Né DV-2013, shuma 200 euro, dhuraté nga vjehrri, *** *** dérguar me ***;
(vii) Né DV-2015, shuma 500 USD, dhuraté nga motra ***.*** dérguar me ***.

4.1.1  Komisioni, né vendimin e tij, lidhur me dhuratat nga té aférmit, arsyeton se: “...nisur
nga parimi i proporcionalitetit, si dhe bazuar né bindjen e brendshme, ¢mon se né kushtet qé
vlerat monetare té dhuruara jané kryer me transferta bankare, nga institucionet bankare, njé
pjesé e tyre nga Shtetet e Bashkuara té Amerikés, si dhe rezulton se kéto dhurata jané té
deklaruara nga subjekti né deklarimet periodike té pasurisé, té cilat mund té shérbejné si prové,
dhe té krijojné bindjen se té ardhurat e dhuruesve nuk jané né até nivel, gé té ¢cojné né lindjen
e dyshimeve pér té ardhura té pajustifikuara” (f. 20 e vendimit).

4.1.2 Komisioneri Publik vleréson se shumat e deklaruara si dhurata nga subjekti, né total jané
né shumén 10.900 USD dhe 200 euro, dhe ndryshe nga Komisioni gé kéto vlera monetare i ka
konsideruar té ardhura té ligjshme dhe i ka pérfshiré né analizén financiare, né gjendjen gé jané
aktet, nuk mund té konsiderohen si té ardhura té ligjshme, pasi nuk plotésojné kriteret e nenit
D, pika 3 e aneksit té Kushtetutés.

4.1.3 Pér ag kohé sa pér kéto té ardhura nuk é&shté hetuar dhe nuk é&shté vértetuar me
dokumentacion mbéshtetés, ligjshméria e tyre dhe ligjshméria e burimit té krijimit, nga personat
e tjeré té lidhur, kéto dhurata apo té ardhura pér subjektin e rivlerésimit, né gjendjen gé jané
aktet, nuk duhet té pérfshihen né analizén financiare té subjektit, né vitet respektive.

4.1.4 NEé rast té mospérfshirjes sé kétyre té ardhurave né analizén financiare, eventualisht jemi
né njé rezultat té ndryshém nga ai i Komisionit, pra subjekti rezulton me pamundési té ardhurash
té ligjshme, pér té mbuluar shpenzimet, pér té kryer pagesat e deklaruara pér pasurité dhe pér té
krijuar kursimet cash té deklaruara.
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4.1.5 Pér sa mé lart, Komisioneri Publik ¢mon se né lidhje me kéto dhurata, ligjshmériné e
burimit té tyre, ligjshmériné e té ardhurave apo detyrimeve tatimore té pérfituesit'! (subjektit té
rivlerésimit, z. Dollapaj), hetimi i Komisionit nuk éshté shterues.

4.2 Likuiditetet

4.2.1 Nga verifikimi i pasqyrave té lévizjeve bankare konstatojmé se pér periudhén 2007-
2016, subjektit i rivlerésimit dhe bashkéshortja kané disa llogari bankare, té cilat nuk jané
deklaruar né deklaratat vjetore.

4.2.2 Komisioneri Publik vleréson se subjekti i rivlerésimit, bazuar né parashikimet e ligjit nr.
9049, daté 10.04.2003, dhe formularit té deklarimit vjetor, rubrika: “Ndryshimet ¢ interesave
private, pasuri té paluajtshme dhe t€ luajtshme”, ka pasur detyrimin ligjor té deklaronte llogarité
bankare, né bankat pérkatése, si edhe shtesat apo pakésimet né kéto llogari, né fund té ¢do viti
deklarues.

4.2.3 V. Konkluzione

Mbéshtetur né parashikimet e nenit F, pika 3 e aneksit té Kushtetutés, kérkojmé qgé shkaget e
parashtruara né kété ankim té merren né konsideraté nga ana e Kolegjit té Posagém té Apelimit,
duke disponuar celjen e hetimit dhe marrjen e provave pérkatése, sipas kérkimeve té ankimit
dhe késaj parashtrese.

KOMISIONERI PUBLIK

Florian BALLHYSA

11 Ng zbatim té pikés 2.3.9, té udhézimit nr. 5, daté 30.1.2006, té Ministrit té Financave, t& ndryshuar.
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