MENDIM PAKICE

Uné, komisionere Brunilda Bekteshi, si anétar i trupit gjykues, nuk pajtohem me vendimin nr.
305 daté 8.10.2020, té marré nga shumica e trupit gjykues, pér konfirmimin né detyré té
subjektit té rivlerésimit, znj. Aférdita Ndoi, me detyré prokurore né Prokuroriné e Gjykatés sé
Shkallés sé Paré Durrés, pér shkak se subjekti i rivlerésimit, sipas vlerésimit dhe gjykimit tim,
nuk arriti nivel té besueshém né rivlerésimin e pasurisé. Ndérsa, né lidhje me kriterin e figurés
dhe té aftésive profesionale, si dhe me pikat e tjera té rivlerésimit té kriterit té pasurisé, té cilat
nuk do té analizohen né vijim, bashkohem me mendimin e shumicés sé trupit gjykues. Duke iu
referuar nenit D té Aneksit té Kushtetutés dhe neneve 30 - 33, té ligjit nr. 84/2016, duke mbajtur
né konsideraté se gjaté kryerjes sé procedurave té rivlerésimit, objekti i hetimit dhe i vlerésimit
té pasurisé ndaj subjekteve qé i nénshtrohen kétij procesi, sipas nenit 179/b, té Kushtetutés,
materializohet né kontrollin e saktésisé dhe mjaftueshmérisé sé deklaratés Vetting dhe ato
periodike, si dhe deklarimet e subjektit té rivlerésimit mbi faktet e dala gjaté hetimit
administrativ, ku né cdo rast subjekti duhet té deklarojé térésiné e pasurisé sé tij dhe té
shpjegojé bindshém ligjshmériné e burimit té krijimit té saj, si dhe ekzistencén e té ardhurave
té ligjshme, sipas pérkufizimit kushtetues, Uné, si anétar né pakicé/kundér, vlerésoj se subjekti
i rivlerésimit nuk duhet té ishte konfirmuar né detyré, duke mos arritur nivel té besueshém né
vlerésimin e pasurisé, pér sa arsyetoj né vijim.

- Konkretisht kam ndaré mendim ndryshe né lidhje me pasuriné nr. 1, té deklaruar né deklaratén
Vetting me pérshkrimin:

“Apartament me sip. 66.2, m2, Njésia Bashkiake Farké, Rr. “***” ndértesa ***, ap. ***, kati
pérdhe, Selité, e regjistruar né ZVRPP-né Tirané sipas kontratés sé shitblerjes me nr. *** rep.,
nr. *** kol., daté 2.12.2010. Ky apartament éshté bleré me kursimet nga paga ime dhe e
bashkéshortit. Vlera : 25 056 euro. Pjesa takuese : 100 %”.

1. Pérgjaté hetimit administrativ, sikurse éshté pasqyruar né vendimin e shumicés, éshté
konfirmuar nga ZVRPP-ja Tirané se kjo pasuri éshté regjistruar né emér té shtetasit G. N.
(bashkéshorti i subjektit) me nr. *** z. k. *** e llojit apartament me sip. 66.2 m2, fakt Ky i
provuar edhe me certifikatén e léshuar né datén 11.1.2011.

Po ashtu éshté provuar ekzistenca e késaj pasurie né emér té bashkéshortit té subjektit té
rivlerésimit edhe nga OSHEE e cila ka konfirmuar se ky i fundit éshté abonent me nr. kontrate
*** né instancén e Tiranés, Selité.

1.1 Né lidhje me deklarimet e subjektit né deklaratat periodike vjetore, nga verifikimi i tyre, ka
rezultuar:

1.1.i Né deklarimin pér vitin 2009 éshté deklaruar: “Apartament banimi me sip. 78.3 m2,
komuna ***, Selité, e identifikuar me emértimin (ap ***) i ndodhur né katin pérdhe, i marré
né bazeé té kontratés sé sipérmarrjes, nr. ***, daté 19.2.2009,prané noteres A. M., e paregjistruar
né hipoteké. Vlera: 25.219 euro e konvertuar né 2.644.400 leké, né kohén e blerjes”. Né kété
deklaraté rezuloi se subjekti nuk kishte deklaruar burimin e krijimit.

1.1.ii Né deklaratén Vetting éshté deklaruar: “Apartament me sip. 66.2, m2, Njésia Bashkiake
*xECRr, “F**R ndértesa ***, ap. ***, kati pérdhe, Selité, e regjistruar né ZVRPP-né Tirané



sipas kontratés sé shitblerjes, nr. ***, daté 2.12.2010. Ky apartament éshté bleré me kursimet
nga paga ime dhe e bashkéshortit. Vlera: 25.056 euro. Pjesa takuese: 100 % .

1.1.iii Né mbyllje té hetimit administrativ dhe né dérgimin e rezultateve té hetimit, subjektit i
éshté kérkuar té japé sgarime mbi mosdeklarimin e burimit té krijimit né DPV-né pér vitin
2009 sipas detyrimit té parashikuar né nenin 4 té ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003, “Pér deklarimin
dhe kontrollin e pasurive, té detyrimeve financiare, té té zgjedhurve dhe té disa népunésve
publiké”, i ndryshuar, pér té cilén né parashtrimet e saj ka deklaruar se né DVP/2009, plotésuar
nga bashkéshorti i subjektit, z. G. N., né rubrikén “té dhéna konfidencale” éshté deklaruar se
burimi i té ardhurave té apartamentit jané kursimet e saj dhe té bashkéshortit ndér vite, dhe pér
kéto arsye ka kérkuar qé kjo pasaktési té vlerésohet sipas kontekstit té sipércituar e kryer né
mirébesim prej saj si subjekt i rivlerésimi.

1.1.iv Pas verifikimit té rubrikés “t€ dhéna konfidenciale” né DPV/2009, ky fakt ka rezultuar
I provuar.

1.2 Né lidhje me origjinén dhe ményrén e krijimit té pasurisé, nga aktet e administruara né
dosje, u provua se:

1.2.i sipas certifikatés pér vértetim pronésie nr. ***  léshuar né datén 18.11.2010, pasuria e
llojit apartament me sip. 66.2 m2, e ndodhur né Selité me nr. pasurie ***, rezulton e regjistruar
né emér té shoqérisé “***” sh.p.k.

1.2.ii sipas kontratés sé sipérmarrjes nr. ***, daté 19.2.2009, porositési G. N. ka porositur te
shogéria “***” sh.p.k., apartamentin me sipérfage totale 78.3 m2, sé bashku me ambjentet
ndihmése prej 12.1 m2.

1.2.iii sipas kontratés sé shitjes nr. ***, daté 1.12.2010, z. G. N. ka bleré€ nga shoqéria “***”
sh.p.k., apartamentin me sip. 66.2 m2.

1.2.iv sipas shkresés kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 6.3.2019, nga ZVRPP-ja Tirané, kjo
pasuri éshté e regjistruar né emér té bashkéshortit té subjektit, z. G. N., me nr. *** me sip. 66.2
m2.

1.3 Né lidhje me likuidimin e shumés 25.219 euro, e cila ka shérbyer pér blerjen e késaj pasurie:

1.3.i Sipas kontratés sé sipérmarrjes nr. ***, daté 19.2.2009, porositési G. N. (bashkéshorti i
subjektit), ka porositur kété pasuri me ¢mimin e cilésuar 25.219 euro, ku citohet likujduar
totalisht jashté zyrés noteriale.

1.3.ii Edhe né kontratén e shitjes nr. ***, daté 1.12.2010, citohet se pasuria éshté likuiduar
jashté zyrés noteriale.

1.3.i1i Subjekti, pasi éshté pyetur né lidhje me ményrén e likujdimit té cmimit té shitjes, né
pérgjigjet e pyetésorit nr. 3,, ka deklaruar se nuk ka mundur té sigurojé dokumentet gé
vértetojné kalimin e ¢mimit né favor té shoqérisé, por ka véné né dispozicion deklaratén
noteriale nr. *** daté 4.4.2020, t€ shoqérisé “***” sh.p.k., pérfagésuar nga administratori
Roland Ziu, ku konstatohet se ky i fundit ka deklaruar se z. G. N. (bashkéshorti i subjektit) e
ka likuiduar ¢cmimin e shitblerjes sé apartamentit prej 25.219 euro me nénshkrimin e kontratés
sé sipérmarrjes, dhe se nuk ka asnjé detyrim ndaj shogérisé “***” sh.p.k.



1.3.iv Komisioni i ka rikérkuar té dhéna subjektit té rivlerésimit né lidhje me likuidimin e
¢cmimit pér shkak se né deklaratén e administratorit té shoqérisé té lartépérmendur nuk
gartésohej periudha konkrete e likuidimit té ¢mimit té shitjes, si dhe vénien né dispozicion té
dokumenteve vértetuese.

1.3.v Né pérgjigjet e datés 23.7.2020, subjekti deklaroi se né lidhje me ményrén e pagesés dhe
kohén e kryerjes sé saj, e kané pasur té véshtiré pér té dhéné njé pérgjigje té sakté, pér shkak
té mungesés sé dokumentacionit dhe kohés sé gjaté gé kishte kaluar, e nisur nga ky fakt i jané
drejtuar me kérkesé pér informacion shogérisé “***” sh.p.k. Me vértetimin daté 23.7.2020,
shogéria ka informuar se nga kontrolli i listés sé klientéve té shoqgérisé té ruajtur né ményré
elektronike, figuron se pagesat pér shlyerjen e detyrimeve té késaj kontrate nga z. G. N. jané
kryer né katér késte, si vijon: (1) pagesa e paré éshté kryer né datén 2.5.2007 nga z. N. V. (babai
I subjektit) pér llogari té z. G. N. né shumén 10.000 euro, vértetuar me kopje dublikate té
mandatarkétimit nr. ***, daté 2.5.2007, me pérshkrimin “lic (likujdim) cash pér llog t¢ G. N.”;
(2) pagesa e dyté éshté kryer né datén 26.12.2007 nga z. G. N. né shumén 5.000 euro, vértetuar
me kopje dublikate t& mandatarkétimit nr. ***, daté 26.12.2007, me pérshkrimin “lic cash” ;
(3) pagesa e treté éshté kryer ne datén 11.12.2008, nga z. G. N. né shumén 8.219 euro vértetuar
me kopje dublikate té mandatarkétimit nr. *** daté 11.12.2008, me pershkrimin “lic cash” ;
(4) pagesa e katért &shté kryer né datén 19.2.2009, nga z.G. N. né shumén 2.000 euro, vértetuar
me kopje dublikate t& mandatarkétimit nr. 33, daté 19.2.2009, me pérshkrimin “lic cash”.

1.4 Né lidhje me burimin e krijimit

Sikurse rezultoi subjekti pér blerjen e késaj pasurie né deklaratén Vetting ka deklaruar pagat e
saj dhe té bashkéshortit.

1.4.i Nga verifikimi i dokumenteve té administruara, Komisionit i rezultoi se deri né pagimin
e ¢cmimit té blerjes sé pasurisé, daté 19.2.2009, subjekti ka pasur té ardhura nga pagat né
shumén 162.261 leké, ndérsa bashkéshorti né shumén 147.862 leké, té cilat jané pérllogaritur
né analizén financiare.

- Po ashtu nga verifikimi i DPV, rezultoi se:

1.4.ii Né DPV/2003 nga subjekti éshté deklaruar gjendja cash 200.000 leké, ndérsa né
DPV/2004, éshté deklaruar shuma prej 510.000 lekésh gjendje cash.

1.4.iii Né DPV/2005 dhe deri né vitin 2008 (ndérsa né vitin 2009 é&shté bleré pasuria), subjekti
nuk ka deklaruar gjendje cash sipas detyrimit té parashikuar né nenin 4 té ligjit nr. 9049, daté
10.4.2003.

1.4.iv Me géllim saktésimin e gjendjes sé likuditeteve né fund té ¢do viti éshté pyetur subjekti,
i cili ka sqaruar se:“Pér vitet 2005-2008, nuk mund té deklarojmé me saktési té ploté se sa ka
gené gjendja cash né fund té kétyre viteve, né kushtet kur nuk kemi evidentuar shtesat, e kemi
té pamundur té pércaktojmé se sa ka gené gjendja fiks cash né datén 31 dhjetor té késaj
periudhe. Por né datén 19.2.2009 gjendja e té gjitha kursimeve té té ardhurave nga paga éshté
25.219 euro ... ”.

1.4.v Nga dokumentet e administruara, Komisioni konstatoi se subjekti ka pasur mundési
financiare me té ardhura nga pagat, pér té krijuar njé likuiditet prej 3.700.000 lekésh né vitet



2005, 2006, 2007 dhe 2008. Por, duke gené se kéto kursime nuk jané deklaruar né DPV
pérkatése té kétyre viteve as si shtesa likuiditetesh dhe as si gjendje cash,si dhe né mungesé té
njé dokumenti shkresor gé té vértetonte marrédhénien midis paléve gé né vitin 2007 sipas
konfirmimit nga ana e shogérisé ndértimore me shkresé té datés 23.7.2020, né pérfundim té
hetimit administrativ, kursimet nga pagat gjaté kétyre viteve nuk jané marré né konsideraté
gjaté analizés financiare, fakt gé ka sjellé si pasojé njé balancé negative prej 2.642.298 lekésh.
Nga analiza financiare e paragitur si né tabelén mé poshté, ku nuk jané pérfshiré likuiditetet e
padeklaruara né cash, duket se subjekti rezulton me balancé negative prej 2.642.298 lekésh.

Pérshkrimi 19.2.2009
1 | PASURI 2.729.058
Apartament banimi 66,2 m2, Komuna *** 3.459.290
PAKESIME LIKUIDITETE -730.232
2 | TE ARDHURA 310.123
Té ardhura nga pagat subjekti 162.261
Te ardhura nga pagat bashkéshortja 147.862
3 | SHPENZIME 223.363
Shpenzime jetese sipas ILDKPKI-sé 73.363
Shpenzime shkollimi djali 150.000
Shpenzime udhétimi
DIFERENCA (TE ARDHURA — PASURI - SHPENZIME 2-
1-3) -2.642.298

1.4.vi Né pérfundim té hetimit administrativ, Komisioni i kaloi subjektit barrén e provés, pasi
dukej se: (i) subjekti nuk kishte deklaruar gjendjen cash pér vitet vitet 2005, 2006, 2007 dhe
2008 sipas detyrimit té parashikuar né nenin 4, germa “d”, té ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003,
“Pér deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té detyrimeve financiare té té zgjedhurve dhe té disa
népunésve publiké”, i ndryshuar; (ii) pér shkak té mosdeklarimit té likuiditeteve cash pér vitet
2005, 2006, 2007 dhe 2008 kéto té ardhura nuk ishin pérfshiré né analizén financiare dhe gé
pér rrjedhojé, dukej se subjekti nuk kishte pasur mjaftueshém té ardhura té ligjshme pér blerjen
e pasurisé, pasi rezultoi me njé balancé negative prej 2.642.298 lekésh; (iii) mbetej e pagarté
kryerja e pagesave né vitin 2007, 2008 dhe 2009, sipas katér mandatpagesave dublikaté té
paragitura nga subjekti gjaté procesit té rivlerésimit, né mungesé té njé akti qé vérteton
porositjen apo blerjen e apartamentit né vitin 2007, ndérkohé gé kontrata e sipérmarrjes me
shogériné “***” sh.p.k., éshté lidhur né datén 19.2.2009; (iv) subjekti duhej té provonte
vértetésiné e pagesave té kryera sipas katér mandatpagesave dublikaté, duke véné né
dispozicion ¢do lloj dokumentacioni shkresor si: bilancet kontabél té shogérisé ndértimore;
pasqyrat financiare me shénimet shpjeguese; raporte té ekspertéve kontabél (nése ka) pér
periudhén 2007, 2008 dhe 2009; raporte kontrolli qé pérfshijné kéto bilance/pasqgyra financiare;



si dhe dokumentacionin, pjesé e dosjes sé kontrollit tatimor, librat e shitjes si dhe formularét e
deklarimit dhe pagesés sé TVSH-sé pér kété periudhé, etj.

1.4.vii Subjekti né prapésimet e saj, ndér té tjera, ka sgaruar né lidhje me mosdeklarimin e
gjendjes cash dhe shtesave té likujditeteve né vitet 2005, 2006, 2007 dhe 2008, se kjo pasaktési
lidhej me konfuzionin qgé té krijonte formulari i deklarimit té pasurisé, né té cilin nuk kishte njé
vend specifik ku té deklarohej gjendja e kursimeve cash, por, kryesisht pér faktin se deklaratat
jané plotésuar gjaté periudhés sé lejes sé lindjes e duke mos i disponuar deklarimet e
méparshme, periudhé né té cilén kané ndodhur ndryshime té shumta né jetén e saj, si ndryshimi
i vendbanimit, pasi né vitin 2005 u zhvendosen né Lezhé&, martesés dhe ardhja né jeté e
fémijéve. Sipas subjektit, fakti gé ka géné thjesht pakujdesi, provohet edhe dhe nga statementet
bankare té cilat rezultojné me vlera pozitive né ¢cdo fund-viti, ¢ka tregonin pasjen e kursimeve
né llogarité bankare.

1.4.viii Pérkundér arsyetimit té shumicés né lidhje me pretendimin e subjektit, se kéto rrethana
vlerésohen nga Komisioni si shkage objektive gé mund té kené favorizuar pakujdesiné e
subjektit gjaté plotésimit t¢ DPV-ve té kétyre viteve, ashtu sikurse veté znj. Aférdita Ndoi
deklaron duke pranuar pasaktésité né deklarime, né vlerésim tim si anétare né pakicé, ¢moj se
pretendime té késaj natyre nuk géndrojné dhe as ndikojné né mosplotésimin e sakté té DVP-ve
pas vitit 2004, né njé kohé gé né DVP-té pararendése gjendja cash e disponuar éshté deklaruar
dhe plotésuar gartésisht nga subjekti.

Né analizé té legjislacionit né fuqi, lidhur me deklarimin e pasurive dhe interesave private,
referuar nenit 5/1 té ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003, “Deklarimi para fillimit t€ detyrés” dhe ish-
nenit 61 “Deklarimi 1 paré”, t€ cilét pér nga natyra e deklarimit jané té njéjté, pércaktohet
detyrimi i subjekteve deklaruese pér té deklaruar nga momenti i hyrjes né fuqi té ligjit apo né
vijim, nga momenti i fillimit té detyrés, té gjitha pasurité e akumuluara dhe detyrimet financiare
té tyre. Referuar germés “d”, té pikés 1, té nenit 4, té po té njéjtit ligj, né objektin e deklarimit,
sipas késaj dispozite, pérfshihet né konceptin e pasurisé sé deklarueshme edhe vlera e
likuiditeteve né gjendje cash, pér té cilat, si pér ¢cdo pasuri tjetér, duhet té deklarohet gjendja
deri mé 31 dhjetor, né raport me deklarimin e méparshém mbi té njéjtén pasuri.

Né kété kontekst nuk mund té géndrojé pretendimi i subjektit pér konfuzion té mundshém té
formatit DVP pér té deklaruar saktésisht lidhur me gjendjen cash, pérkundrazi presupozohet se
njohurité kané ardhur duke u zhvilluar né drejtim té plotésimit té sakté dhe té vérteté té
deklaratave.

1.4.ix Nén arsyetimin e lartépérmendur, fakt i mbetur né favor té subjektit, mbetet vetém
gjendja cash e mbartur e pandryshueshme nga viti 2004.

1.4.x Ndérsa pér sa i pérket pretendimeve té tjera té subjektit se ka akumuluar depozita né
banké né vitet 2005, 2006, 2007 dhe 2008 té cilat i ka térhequr e pérdorur pér pagesat e késaj
pasurie né vitet 2007, 2008 dhe 2009, ato mbeten né nivel deklarativ. Kjo pér faktin se vértet
konfirmohet dy térhegje bankare né vitin 2007 nga subjekti, por mé paré rezulton se jané béré

1Tashmé i shfugizuar si dispozité e pazbatueshme, pasi lidhej vetém me deklarimin e paré né momentin e hyrjes né fugi té
ligjit.



derdhje shumash né banké e mé pas térhegje. Pra, nuk konstatohen depozita té krijuara nga
paga té patérhequra né ményré konsistente.

Mé konkretisht, konstatoj se subjekti ka térhequr nga “Credins Bank” né datén 30.4.2007,
shumat 330.0002 leké dhe 314.365 leké, gjithsej 644.365 leké, shuma qé pretendohen té kené
shérbyer pér késtin 10.000 euro té paguar né datén 2.5.2007, por si¢ arsyetoj né vijim mbi
pretendimet e subjektit pér pagesat e kryera pér kété pasuri, né raport me deklarimet periodike
dhe pér mé tepér né raport me parashikimet e kontratés sé sipérmarrjes, si i vetmi akt ku nis
zanafilla e porositjes sé pasurisé, vlerésoj se nuk vértetohet nése kéto shuma kané shérbyer
realisht pér kété pagesé.

Gjithashtu, né mbéshtetje té kétij arsyetimi, vlerésoj edhe faktin e konstatuar se shuma 314.365
leké e térhequr nga “Credins Bank”, rezulton e krijuar si akumulim i tre derdhjeve né 2005 dhe
2006 duke mbetur késhtu i paidentifikuar burimi i krijimit té derdhjeve pér sa kohé vazhdonte
dhe mbartej gjendja cash nga viti 2004.

Edhe pér sa i pérket vitit 2008, ndryshe nga sa argumenton shumica, se gjaté kétij viti kur éshté
kryer pagesa e késtit prej 8.219 euro sipas mandatarkétimit me nr. *** daté 11.12.2008,
éshté térhequr nga llogarité e pagave té bashkéshortéve né Raiffeisen Bank, shuma ne total prej
1.825.500 leké, konstatoj se kjo shumé éshté vleré akumulative e té gjitha térhegjeve né vlera
té vogla té kryera pérgjaté gjithé vitit 2008, té cilat presupozohet se kané shérbyer pér té
mbuluar edhe shpenzimet e tjera familjare, pra, nuk rezulton gé kjo térhegje té jeté e njé vlere
té vetme né momentin e pagimit té késtit. Likuidimi né kété formé do té ishte i besueshém nése
subjekti do té kishte deklaruar né deklaratén periodike té vitit 2008, késtin e paguar apo edhe
gjendjen cash té akumuluar deri né kété vit.

Pra, n€ t€rési, nése shumica veprimin pararendé€s “derdhje cash” nuk e trajton, por konsideron
faktin se né llogarité bankare té subjektit dhe bashkéshorit té saj ka pasur depozita dhe se
térhegjet e béra lidhen ngushtésisht me kohén qgé rakordon me pagesat e béra me
mandatarkétimet dublikaté, kané shérbyer si burim i krijimit té késaj pasurie, né vlerésimin tim
nuk géndrojné.

Pér sa kohé nuk éshté provuar burimi i derdhjes sé shumave atéheré pretendimi i subjektit se
depozitat kané pasur si burim té ardhurat nga pagat, mbetet né nivel deklarativ

Ky vlerésim nga ana ime si anétare né pakicé pér shumat e térhequra né vitet 2007, 2008 dhe
2009, té cilat né pamje té paré duken té ulta, vjen si rezultat i domosdoshmérisé sé pérdorimit
té tyre pér krijimin e késaj pasurie dhe qé pér pasojé marrin njé vleré té caktuar argumentuese
dhe provuese.

Pavarésisht se depozitat e pretenduara té krijuara nga pagat e subjektit dhe bashkéshortit nuk
jané deklaruar né deklaratat periodike vjetore 2007, 2008 dhe 2009, pérdorimi i tyre pér blerje
pasurie, do té merrej i mirégené dhe konsiderohej né kushtet e géndrimit té tyre né sistemin
bankar, né ményré konsistente prej derdhjes sé pagés/ve e né vijim.

2Térhequr nga “Credins Bank”. Shuma éshté depozituar cash fillimisht, né datén 10.1.2007 né “Credins Bank”. Kjo shumé
éshté krijuar nga 4 térhegjeje né datat 4,9 dhe 10 janar 2007, nga llogarité e pagave respektive té te dy b/shortéve, né “Raiffeisen
Bank”.



1.4.xi Arsyetimi i mésipérm konsiston né mjaftueshmériné e burimit té ligjshém té krijimit té
pasurisé objekt hetimi administrativ, né raport me kontratén e sipérmarrjes nénshkruar me
shogériné ndértimore né shkurt té vitit 2009.

Né kété kontekst dy jané momentet ku sérish do té ndalem pér té qartésuar dhe arsyetuar
mendimin tim né pakicé. Arsyetimi synon té argumentojé né nivel logjiko-juridik: (i)
marrédhénien kontraktore té sipérmarrjes, pérfshiré edhe pasojat gé sjell; si dhe (i) pretendimet
e subjektit lidhur me pagesat e kryera pér blerjen e késaj pasurie tri vite mé paré nénshkrimit
té kontratés sé sipérmarrjes.

1.4.xi.a Né aspektin ligjor njé marrédhénie juridike nis me njé parashikim paraprak kontraktor
sic mund té jeté kontraté porosie apo sipérmarrje, si¢ edhe ka ndodhur dhe gé kryesisht
veprimet parashikohen né kohén e ardhshme, pra, konkretizohet njé pasuri pér té cilén
parashikohen té drejta e detyrime deri né ushtrimin e té drejtave reale mbi té.

Nén kété kontekst pasqyrohet objekti i kontratés, shuma qé investohet pér porositjen e saj, si
dhe ményra e pagesés. Pavarésisht rakordimit ose jo té métejshém lidhur me kryerjen e
pagesave, marrédhénia kontraktore pasqyron dhe éshté njé ndér provat e drejtépérdrejta pér té
krijuar bindjen se palét jané dakortésuar pér njé tjetérsim pasurie né té ardhmen.

Nisja e njé marrédhénie mes paléve fillon me nénshkrimin e njé akti mes tyre dhe po ashtu
edhe pasojat e rrjedhura prej kontratés shihen nén parashikimet ligjore té béra né té, cka
nénkupton gé ¢do mospérmbushje e té drejtave apo detyrimeve, nése zgjidhet me vullnetin e
paléve konsiderohet me pajtim, ndérsa né té kundért zgjidhet né rrugé gjyqgésore. Ligjérisht dhe
logjikisht pérfshirja e paléve né dhénie e marrje shumash pér ¢do kontestim t& mundshém béhet
ligjérisht e pavlefshme vetém mbi bazé té akteve té disponuara nga palét, sikurse né kété rast
éshté kontrata e sipérmarrjes.

Né aspektin logjik, éshté jo bindés arsyetimi i fakteve, gé njé pasuri ndérsa e porosit me
kontratén e sipérmarrjes dhe nénshkruan pér njé shumeé fikse té pranuar si té shlyer jashté zyrés
noteriale, t¢ mund ta interpretosh né shpérndarje pagesash né vite t&€ méparshme, kur nuk
provon né asnjé ményré njé tjetér marrédhénie parakontraktore, e pambéshtetur né asnjé rast
edhe né ndonjé fakt tjetér né kohé reale dhe pérsa kohé gé nuk éshté deklaruar ndonjé investim
i Kryer né ato vite.

1.4.xi.b Duke analizuar marrédhénien kontraktore té sipérmarrjes, krahasur me deklarimet
periodike pér vitet 2007, 2008 dhe 2009, me pretendimet e subjektit né lidhje me pagesat e
kryera pér kété pasuri, nga hetimi éshté konstatuar se:

Subjekti pretendon se megjithése éshté nénshkruar kontrata né shkurt té vitit 2009, pagesat
kané ndodhur pérkatésisht né vitin 2007, 2008 dhe 2009.

Subjekti ka pretenduar se ka shlyer shumén 10.000 euro né datén 2.5.2007 dhe shumén 5.000
euro mé 26.12.2007, ndérsa nuk rezulton t’i keté deklaruar né kohé reale kéto fakte, pra, né
DIVP-né e kétij viti.

Subjekti nuk deklaron né vitin 2007, asnjé investimin né kété pasuri né raport me ¢mimin e
paguar sikurse pretendon. Né kété drejtim, rezulton se subjekti ka pretenduar se ka shlyer
shumén 8.219 euro né datén 11.12.2008, por nuk rezulton ta keté deklaruar njé fakt té tillé né



DIVP-né e kétij viti. Po ashtu subjekti nuk deklaron né vitin 2008 asnjé marrédhénie me
shogériné ndértimore, sikurse pretendohet pér pagim té ¢cmimit té késaj pasurie. Subjekti
pretendon se ka shlyer shumén 2.000 euro né shkurt té vitit 2009 pér kété pasuri, ndérsa nuk
rezulton ta keté deklaruar kété fakt as né DIVP-né e kétij viti, vit Ky kur rezulton té jeté
nénshkruar edhe kontratén e sipérmarrjes.

Po ashtu, nuk rezultoi e pasqyruar né kontratén e sipérmarrjes, ményra e pagesés sé kryer pér
kété pasuri né késte dhe né vite mé paré nénshkrimit té saj, sikurse subjekti pretendoi gjaté
hetimit administrativ.

Né kéto kushte ajo gé provohet dhe mbetet e pandryshuar éshté fakti se subjekti né koherencé
me deklarimin e vitit 2009 ka mbajtur né vémendje né deklarimin e saj pikérisht faktin e
pagesés sé ploté té shumés, jashté zyrés noteriale, sikurse éshté parashikuar né kontraté.

1.4.xi.c Né analizé sa mé sipér, ndaj mendim ndryshe me shumicén lidhur me argumentin gé i
béhet pasqyrimit pér ményrén e pagesés né kontratén pérkatése té subjektit, kur thuhet “jashté
zyrés noteriale”, apo krahasuar edhe me kontrata té tjera té ngjashme té depozituara pérgjaté
hetimit administrativ, ku thuhet “pagesat jané kryer jashté zyrés noteriale né momentin e
nénshkrimit té kontratés”, pér shkak se ligjérisht dhe logjikisht nuk éshté ky faktori gé mé
dikton té vlerésoj se géndrojné pretendimet e subjektit lidhur me pagesat e béra shumé kohé
para nénshkrimit té kontratés, apo té kuptoj indirekt se edhe blerésit e tjeré kané vepruar njésoj
si subjekti ose kur thuhet né kontraté se éshté paguar né momentin e nénshkrimit té kontratés,
atéheré vetém ky lloj parashikimi po té ishte shkruar né kété formé né kontratén e sipérmarrjes
sé subjektit do té vlerésohej se kishte paguar té gjithé shumén né shkurt té vitit 2009.

1.4.xi.d Nga ana tjetér béhet e pabesueshme té paguash, madje thuajse té gjithé shumén pér njé
pasuri té panjohur, té padisponuar né até kohé nga shogéria ndértimore dhe té mos marrésh
asnjé masé pér ¢do eventualitet t&¢ mévonshém i cili realisht mbetet térésisht i paprovuar dhe
gé pér pasojé nuk mundet té kérkosh ligjérisht asnjéheré, té paktén kthim té paléve né gjendjen
e méparshme duke kérkuar shumat e dhéna, se pérsa i pérket pretendimeve gé mund té
ngriheshin pér ndonjé dém té mundshém gé mund té shkaktohej nga mospérmbushja e
detyrimeve mes paleve, gé ligjérisht do té bénte té pamundur edhe kérkime ligjore/ objekt padie
pérmés investimit gjygésor nése do té ishte rasti.

P&r sa mé sipér vlerésohet né harmoni mé té gjitha faktet e rrethanat e ¢éshtjes objekt vlerésimi,
gé né térési rezulton se subjekti nuk ka deklaruar né kohé reale asnjé prej veprimeve té
pretenduara, si té kryera, aq mé tepér kur shpenzimet jané té lidhura me investimin pér njé
pasuri té paluajtshme.

Né bindjen time, ndodh e kundérta, me leximin e parashikimeve kontraktore ajo qé mbetet e
pakontestuar éshté fakti gé pér sa kohé né kontratén e sipérmarrjes nuk jané pasqyruar shumat
e paguara dhe as ményra e pagesés apo vitet pérkatése té pretenduara, interpretimi i drejté ligjor
i referohet vetém kohés né té cilén ka ndodhur veprimi, théné mé sakté, shlyerja e shumés ka
ndodhur né kohén e nénshkrimit té kontratés sé sipérmarrjes, jashté zyrés noteriale sikurse
éshté parashikuar.

Subjekti minimalisht pér té béré bindése pretendimet e saj nuk ka deklaruar as né deklaratén
Vetting ményrén e pagesés sé késaj pasurie. Ky veprim pérforcon bindjen time ligjore por



edhe té brendshme se shuma e paguar pér blerjen e késaj pasurie rakordon me nénshkrimin e
kontratés.

1.4.xi.e Pér mé tepér konfirmimi i pagesés sé ploté me nénshkrimin e késaj kontrate, béhet edhe
mé i garté nga veté deklarimi i paré i administratorit té shogérisé ndértimore “***” sh.p.k., z.
R. Z., i depozituar pérgjaté hetimit administrativ nga subjekti, ku rezulton té keté deklaruar se
2.G. N. (bashkéshorti i subjektit) e ka likuiduar gmimin e shitblerjes sé apartamentit prej 25.219
euro me nénshkrimin e kontratés sé sipérmarrjes, dhe se nuk ka asnjé detyrim ndaj shogérisé
“xEX gh.p.K.

Njé fakt tjetér gé mbéshtet mendimin tim né pakicé, éshté deklarimi kontradiktor3 i métejshém
i administratorit té shogérisé, depozituar pas rezultateve té hetimit administrativ ku informohet,
nga kontrolli i listés sé klientéve té shoqérisé té ruajtur né ményré elektronike, figuron se
pagesat pér shlyerjen e detyrimeve té késaj kontrate nga z. G. N. jané kryer né katér késte.

1.4.xi.f Shumica pér t’i dhéné vleré provuese akteve té depozituara nga shogéria ndértimore,
pra, mandatpagesave dublikaté dhe listés sé Kklientéve té shogérisé té ruajtur né ményré
elektronike, arsyeton lidhur me afatet kohore té ruajtjes sé dokumentacionit nga shogéria
ndértimore, bazuar edhe né ligjin pér kontabilitetin dhe pasqyrat financiare. Né vlerésimin tim
ligjor jané detajuar veprime apo mosveprime konkrete té subjektit té cilat konkurojné né raport
me provat e dubluara.

Né kété drejtim ¢cmoj gjithashtu se asnjé prej dokumenteve té véna né dispozicion nga DPT-ja
Tirané, si bilancet kontabél t& shoqgérisé ndértimore, pasqyrat financiare, raporte té ekspertéve
kontabél, raporte kontrolli qé pérfshijné kéto bilance/pasqyra Financiare, etj, nuk referojné dhe
mbéshtesin provueshmériné e mandateve dublikaté. Nga verifikimi i kétyre dokumentave
konstatohet se bilancet e shogérisé pér vitet 2007 — 2009, shérbejné si tregues gé shogéria ka
regjistruar arkétimet e pritshme nga klientét e saj, por nuk pasqyrojné té dhéna analitike mbi
arkétime nga klientét. Edhe nga akti i kontrollit té€ kryer nga organet tatimore, nuk mund té
evidentohen té dhéna analitike, pra pagesa specifike té kryera nga bleresa te pasurive.

Provave té depozituara nga subjekti, specifikisht mandatpagesat dublikaté té mbéshtetuara né
njé tabelé exeli né kompjuter té shogérisé, pér té béré té besueshém géndrimin e saj, né
vlerésimin tim nuk duhej t’ju jepej vleré provuese nga shumica pasi ato nuk mbéshteten né
dokumentacion nga burime té njohura, né prova té besueshme apo té jené né pajtueshméri té
dukshme me provat e tjera, sikurse parashikohet edhe nga pika 44, e nenit 49, té ligjit nr.
84/2016. Referuar gjendjes sé fakteve dhe provave pér pasuriné né fjalé, duke theksuar (pa réné
né pérséritje), edhe njehéré faktet se: (i) subjekti nuk ka deklaruar né DPV-té pér vitet 2007
dhe 2008 asnjé fakt pér investim né kété pasuri, pagesat e kryera gjaté kétyre viteve, vite né té
cilat nuk ka deklaruar pakésime té likuiditeteve, si dhe detyrimet financiare ndaj shogérisé
ndértimore; (ii)deklarimi i subjektit, sipas pretendimit té ri té ngritur nga ana e saj, gjaté hetimit
dhe pas kalimit té barrés sé provés, nuk éshté plotésuar as né deklaratén Vetting, e cila pér nga
veté zbatimi i ligjit nr. 84/2016, ka parashikuar dhénien e mundésive subjekteve té jené té

3 Me vértetimin daté 23.07.2020

4 Komisioni dhe Kolegji i Apelimit e bazojné vendimin e tyre vetém né dokumentet nga burime té njohura, né prova té besueshme ose gé jané
né pajtueshméri té dukshme me provat e tjera. Ata kané té drejté té gmojné, sipas bindjes sé tyre té brendshme, ¢do indicie né térési lidhur me
rrethanat e ¢éshtjes.



sakté dhe té ploté né deklarimin e tyre; (iii) provat e depozitura nga subjekti nuk mbéshteten
né prova té besueshme dhe nuk jané né pajtueshméri té dukshme me provat e tjera/deklarimet
periodike té saj; (iv) dy deklarimet e shogérisé pér konfirmimin e pagesave pér kété pasuri nuk
jané té besueshme pér nga pérmbajtja e tyre, pasi deklarimi i paré konfirmon faktin se personi
i lidhur bashkéshorti i subjektit e ka likuiduar gmimin e shitblerjes sé apartamentit prej 25.219
euro me nénshkrimin e kontratés sé sipérmarrjes, dhe me deklaratén e dyté konfirmon
géndrimin e subjektit pér pagesa me késte; (v) subjekti nuk ka deklaruar shtesa té likujditeteve
dhe as gjendje cash pér vitet vitet 2005, 2006, 2007 dhe 2008 sipas detyrimit te parashikuar ne
nenin 4, germa “d”, té ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003, i ndryshuar, pér rrjedhojé, konkludoj se
subjekti i rivlerésimit, znj. Aférdita Ndoi, gjendet né balancé negative pér krijimin e késaj
pasurie né shumén 2.642.298 leké, duke u ndodhur né kushtet e pamjaftueshmérisé sé burimeve
té ligjshme pér financimin e blerjes sé késaj pasurie, né kuptim té parashikimeve té nenit 33,
pika 5, germa “b”, té ligjit nr. 84/2016.

VLERESIMI TERESOR

Né vlerésimi térésor té c¢éshtjes, mbéshtetur né provat, faktet dhe rrethanat qé Komisioni
disponon pér kriterin e vlerésimit e pasurisé, uné, si anétar né pakicé/kundér, arrij né
pérfundimin se subjekti i rivlerésimit, znj. Aférdita Ndoi, nuk ka arritur nivel té besueshém né
rivlerésimin e pasurisé dhe ka béré deklarim té pamjaftueshém né lidhje me pasuriné
“Apartament me sip. 66.2, m2, Njésia Bashkiake ***, Rr. “***” ndértesa ***, ap. ***, kati
***  Selité, e regjistruar né ZVRPP-né Tirané sipas kontratés sé shitblerjes nr. *** daté
2.12.2010... », pasi nuk ka burime financiare né shumén 2.642.298 leké pér té bleré kété pasuri,
sipas parashikimeve té nenit 33, té ligjit nr. 84/2016 dhe pér kété shkak subjekti i rivlerésimit
nuk duhet té ishte konfirmuar né detyré, duke mos arritur nivel té besueshém né vlerésimin e
pasuriseé.

PER KETO ARSYE,

Uné, si anétar né pakicé, vlerésoj se vendimi i shumicés sé trupit gjykues, gé ka konfirmuar né
detyré subjektin e rivlerésimit, znj. Aférdita Ndoi, nuk éshté i drejté, pasi nuk i ka pérmbushur
té tria kushtet e pikés 1, té nenit 59, té ligjit nr. 84/2016, por vetém dy prej tyre (“b” dhe “c”),
duke munguar, sipas pakicés, plot€simin e kushtit t€ parashikuar n€ germén “a”, t€ po késaj
pike. Pér arsyet e sipércituara, sipas parashikimeve té pikave 1 dhe 3, té nenit D, té Aneksit té
Kushtetutés, si dhe té pikés 3, té nenit 61, té ligjit nr. 84/2016, né lidhje me kriterin e pasurisé,
bazuar né provat gé disponon Komisioni dhe né deklarimet e béra nga subjekti i rivlerésimit,
Ky i fundit nuk arrin nivel té besueshém pér vlerésimin e pasurisé dhe, pér rrjedhojé, krijoj
bindjen se shumica nuk duhet té kishte disponuar konfirmimin né detyré té kétij subjekti, por
shkarkimin e saj nga detyra.

Brunilda Bekteshi

Anétar né pakicé/kundér
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