REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONI | PAVARUR | KUALIFIKIMIT

Nr. 363 Akti

Nr. 526 Vendimi
Tirané, mé 28.4.2022

VENDIM

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, i pérbéré nga:

Etleda Ciftja Kryesuese
Pamela Qirko Relatore
Roland llia Anétar

asistuar nga sekretare gjyqésore, znj. Amela Idrizi, n€ prani edhe t€ vézhguesit ndérkombétar,
z. Francesco Ciardi, né datén 26.4.2022, ora 13:00, né Pallatin e Koncerteve (ish-Pallati i
Kongreseve), salla B, kati 0, Tirané, zhvilloi seancén dégjimore né lidhje me ¢éshtjen gé i

pérket:
SUBJEKTI | RIVLERESIMIT:

OBJEKTI:
BAZA LIGJORE:

Znj. Matilda Shalla, gjyqtare né Gjykatén e Rrethit
Gjyqésor Fier.

Rivlerésimi kalimtar i subjektit té rivlerésimit.

Neni 179/b i Kushtetutés sé Republikés sé¢ Shqipérisé
dhe nenet A, C, D, DH, E, E té Aneksit té Kushtetutés
sé Republikés sé Shqipérisé;

Ligji nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjygtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipéris€”;

Ligji nr. 44/2015, “Kodi i Procedurave Administrative i
RSH-s&”;

Ligji 49/2012, “Pér organizimin dhe funksionimin e
gjykatave administrative dhe gjykimin e
mosmarréveshjeve administrative”, i ndryshuar.

TRUPI GJYKUES | KOMISIONIT TE PAVARUR TE KUALIFIKIMIT,

pasi dégjoi rekomandimin e relatores sé ¢éshtjes, vlerésoi shpjegimet e subjektit té rivlerésimit
dhe analizoi provat shkresore té paragitura né vijim té rezultateve té hetimit dhe né seancé
dégjimore, si dhe shqyrtoi e analizoi ¢éshtjen né térési,

VEREN:



I. RRETHANAT PROCEDURALE

1. Komisioni i Pavarur i Kualifikimit &shté institucioni qé kryen procesin e rivlerésimit kalimtar
té gjyqtaréve dhe prokuroréve bazuar né nenin 179/b, paragrafi 5, i ligjit nr. 76/2016, daté
22.7.2016, “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 8417, dat€ 21.10.1998, “Kushtetuta e
Republikés s€ Shqipérisé”, té ndryshuar si dhe né nenin 3, pika 5 dhe nenin 5, pika 1 e ligjit nr.
84/2016 “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”.

2. Subjekti i rivlerésimit, znj. Matilda Shalla, gjyqgtare né Gjykatén e Rrethit Gjyqgésor Fier, i
nénshtrohet rivlerésimit ex officio, né bazé té pikés 3 té nenit 179/b té Kushtetutés sé
Republikés sé Shqipérisé.

3. Bazuar né pikén 2 t€ nenit 14 t€ ligjit nr. 84/2016 dhe né rregulloren “Pé&r procedurat e
zhvillimit té shortit”, Komisioni i Pavarur i Kualifikimit (né vijim Komisioni) mé¢ 16.12.2019
zhvilloi procedurat e shortit té shpérndarjes sé ¢éshtjeve né trupa gjykues, nga ku rezultoi se
subjekti do t’i nénshtrohej procesit té rivlerésimit nga trupi gjykues, i pérbéré nga komisionerét
Etleda Ciftja, Pamela Qirko dhe Roland llia. Relator i ¢céshtjes u zgjodh me short komisionere
Pamela Qirko.

4. Né mbledhjen e paré té trupit gjykues té datés 20.12.2019, kryesues u caktua me mirékuptim
komisionerja Etleda Ciftja, u deklarua mospasja e konfliktit té& interesit me subjektin e
rivlerésimit nga anétarét e trupit gjykues, si dhe u vendos fillimi i hetimit administrativ, me
géllim kryerjen e procedurave té rivlerésimit. Subjekti i rivlerésimit gjithashtu deklaroit
mospasjen e konfliktit té interesit me anétarét e trupit gjykues.

5. Né zbatim té pikés 1 té nenit 4 té ligjit nr. 84/2016, pér znj. Matilda Shalla nisi procesi i
rivlerésimit dhe hetimi i thelluar administrativ.

6. Procesi i vlerésimit té pasurisé, né pérputhje me kreun IV té ligjit nr. 84/2016 dhe vecanérisht
né nenin 30 té kétij ligji, ka pér objekt vlerésimi deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té
ligjshmérisé sé burimit té krijimit té tyre, t& pérmbushjes sé detyrimeve financiare, pérfshiré
interesat privaté pér subjektin e rivlerésimit dhe pér personat e lidhur me té.

7. Procesi i vlerésimit té kontrollit té figurés, né pérputhje me kreun V té ligjit nr. 84/2016 dhe
vecanérisht né nenin 34 té kétij ligji, ka pér objekt verifikimin e deklarimeve té subjektit té
rivlerésimit dhe té dhénave té tjera, me géllim identifikimin nése subjekti ka/ka pasur kontakte
té papérshtatshme me persona té pérfshiré né krimin e organizuar, sipas parimeve dhe kushteve
té pércaktuara né nenin DH té Aneksit té Kushtetutés.

8. Procesi i vlerésimit té aftésive profesionale pér subjektin e rivlerésimit, né pérputhje me
kreun VI té ligjit nr. 84/2016 dhe veganérisht né nenin 40 té kétij ligji, ka pér objekt vlerésimin
e veprimtarisé etike dhe profesionale té subjektit té rivlerésimit, né pérputhje me ligjin nr.
84/2016 dhe me legjislacionin gé rregullon statusin e gjyqtaréve dhe prokuroréve.

9. Inspektorati i Larté té Deklarimit dhe Kontrollit t¢ Pasurive dhe Konfliktit té
Interesave (ILDKPKI) ka dérguar njé raport té hollésishém dhe té arsyetuar pas procedurés
sé kontrollit pér vlerésimin e pasurisé sé subjektit té rivlerésimit, né pérputhje me nenin 33 té
ligjit nr. 84/2016. Né pérfundim té veprimeve verifikuese té kryera né kuadér té kontrollit té
pasurive/interesave privaté té subjektit té rivlerésimit éshté konstatuar se:

deklarimi nuk éshté i sakté né pérputhje me ligjin;

nuk ka burime financiare té ligjshme pér té justifikuar pasurité;
ka kryer fshehje té pasurisé;

ka kryer deklarim té rremé;

subjekti nuk gjendet né situatén e konfliktit té interesave.

YVYVYYVYYV

1 Népérmjet komunikimit elektronik té datés 27.2.2020.



10. Drejtoria e Sigurimit té Informacionit té Klasifikuar (DSIK) ka kryer kontrollin e
figurés sé subjektit té rivlerésimit me ané té verifikimit té deklarimeve dhe té dhénave té tjera,
me géllim qgé té identifikohet nése subjekti i rivlerésimit ka kontakte té papérshtatshme me
personat e pérfshiré né krimin e organizuar, sipas parimeve dhe kushteve té parashikuara né
nenin DH té Aneksit té Kushtetutés dhe né ligjin nr. 84/2016. Pér kété géllim, DSIK-ja ka
dérguar raportin/raportet e mbajtur/a pér subjektin e rivlerésimit, né pérputhje me nenin 39 té
ligjit nr. 84/2016.

11. Késhilli i Larté Gjyqgésor (KLGJ) ka kryer vlerésimin e aftésive profesionale, duke
rishikuar dokumentet ligjore té pérpiluara nga subjekti i rivlerésimit gjaté periudhés objekt i
rivlerésimit, sipas shtojcés 4 té ligjit nr. 84/2016, si dhe té pesé dokumenteve té tjera ligjore, té
pérzgjedhura sipas njé sistemi objektiv dhe rastésor dhe né pérfundim ka dérguar njé raport té
hollésishém dhe té arsyetuar pér subjektin e rivlerésimit.

12. Né vijim, jané ndjekur procedurat ligjore té pércaktuara nga pika 5 e nenit 14 té ligjit nr.
84/2016. Procesi i rivlerésimit ka nisur me njé hetim administrativ té thelluar dhe té
gjithanshém, me géllim vlerésimin e té gjitha fakteve dhe rrethanave té nevojshme pér kété
proceduré rivlerésimi.

13. Trupi gjykues, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar, pasi u njoh me rezultatet e hetimit
dhe provat e grumbulluara pér kriterin e vlerésimit té pasurisé, vlerésoi se ato arrijné nivelin e
provueshmérisé dhe né datén 28.3.2022 vendosi: (i) pérfundimin e hetimit kryesisht, duke u
bazuar vetém né kriterin e pasurisé pér subjektin e rivlerésimit; (ii) njoftimin e subjektit té
rivlerésimit pér t’u njohur me materialet e dosjes né pérputhje me nenin 47 té ligjit nr. 84/2016
dhe nenet 35-40, 45-47 té Kodit té Procedurave Administrative; (iii) kalimin e barrés sé provés
subjektit pér té paragitur prova dhe shpjegime té tjera pér té provuar té kundértén e rezultateve
té hetimit, mbéshtetur né pikén 5 té nenit C té Aneksit té Kushtetutés dhe né nenin 52 té ligjit
nr. 84/2016.

14. Né vijim, po né datén 28.3.2022, subjekti i rivlerésimit u njoftua népérmjet postés
elektronike né lidhje me rezultatet e hetimit administrativ, analizén financiare té kryer nga
Komisioni dhe metodologjiné e pérgatitjes sé saj, né lidhje me té drejtén pér té paragitur
pretendime/shpjegime, té drejtén pér té paragitur prova té reja apo thirrjen e déshmitaréve, duke
i dhéné kohé pér ushtrimin e kétyre té drejtave, brenda njé afati té arsyeshém prej 15 ditésh.
Subjekti i rivlerésimit u njoh me té gjitha aktet e dosjes mé 30.3.2022, duke disponuar kopjen
e saj né format elektronik (CD).

15. Né datén 7.4.2022, subjekti i rivlerésimit, népérmjet adresés elektronike, kérkoi shtyrje té
afatit pér té paragitur mbrojtjen, me arsyetimin se ishte né pritje pér té siguruar disa dokumente
nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme pér té provuar té kundértén e barrés sé provés,
duke paraqitur bashkélidhur kérkesén drejtuar ASHK-sé pér vénie né dispozicion té disa akteve
dhe aplikimin e datés 5.4.2022 pér kété géllim2. Pas shqyrtimit té kérkesés sé subjektit té
rivlerésimit, trupi gjykues, me géllim garantimin e té drejtés pér njé proces té rregullt ligjor,
vendosi té pranojé kérkesén e subjektit, duke e shtyré afatin pér paraqitjen e shpjegimeve deri
né datén 20.4.2022.

16. Né datén 20.4.2022, subjekti paraqiti né formé elektronike shpjegimet dhe provat, si dhe
njékohésisht edhe népérmijet protokollit zyrtar t& Komisionit®. Né pérfundim té shpjegimeve,
subjekti paraqiti kérkesé pér riceljen e hetimit administrativ edhe pér dy kriteret e tjera: até té
kontrollit té figurés dhe vlerésimit té aftésive profesionale, duke konsideruar se kishte arritur
nivelin e besueshmérisé né vlerésimin e pasurisé.

2 Kérkesé drejtuar ASHK-sg, Drejtorisé Tirana Veri, pér vénie né dispozicion té historikut t& pasurisé nr. ***,
vol. *** fg. *** e 1lojit “apartament”, me sip. 136 m?, zona kadastrale ***.
3 Protokolluar me nr. *** prot., daté 21.4.2022.



17. Trupi gjykues, pas vierésimit té kérkesés sé subjektit té rivlerésimit, vendosi mospranimin
e kérkesés*, pasi deri né até fazé t& hetimit, provat e grumbulluara pér kriterin e vlerésimit té
pasurisé kishin arritur nivelin e provueshmérisé, bazuar né nenin 4 pika 2 dhe nenin 52 té ligjit
nr. 84/2016 dhe, nése pas shgyrtimit té shpjegimeve dhe provave, si dhe pas seancés dégjimore
do té provohej e kundérta e rezultateve té hetimit, trupi gjykues do té vendoste pér ecuriné e
procesit té rivlerésimit.

Il. SEANCA DEGJIMORE

18. Seanca dégjimore pér subjektin e rivlerésimit u zhvillua né pérputhje me kérkesat e nenit
55 té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t& gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén
¢ Shqipérisé”, né datén 26.4.2022, ora 13.00, né ambientet e Pallatit t¢ Koncerteve (ish-Pallati
Kongreseve), salla B, kati 0, né prani té vézhguesit ndérkombétar, z. Francesco Ciardi.

19. Subjekti i rivlerésimit u paragit sé bashku me me avokatin e caktuar prej saj me deklarim
né seancé, z. A.R, me nr. licence *** dhe NUIS *** té cilét morén kohén e duhur pér té
parashtruar shpjegimet né lidhje me procesin e rivlerésimit dhe rezultatet e hetimit
administrativ, pér sa i pérket kriterit té vlerésimit té pasurisé. Né pérfundim té shpjegimeve,
subjekti i rivlerésimit kérkoi riceljen e hetimit administrativ edhe pér dy kriteret e tjera: té
kontrollit té figurés dhe vlerésimit té aftésive profesionale, duke konsideruar arritjen e nivelit
té besueshmérisé né vlerésimin e pasurisé.

I11. QENDRIMI | SUBJEKTIT TE RIVLERESIMIT

20. Znj. Matilda Shalla ka gené bashképunuese né procesin e rivlerésimit té kryer ndaj saj,
duke u pérgjigjur né kohé pyetésoréve/kérkesave gjaté procedurés sé hetimit administrativ,
sipas nenit 48 té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve né
Republikén e Shqipérisé”.

IV. PROCESI | RIVLERESIMIT/HETIMI | KRYER NGA KOMISIONI

21. Procesi i rivlerésimit, gé kryhet nga Komisioni i Pavarur i Kualifikimit, éshté njé proces
kushtetues, gé mbéshtetet né nenin 179/b té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, Aneksin
e Kushtetutés, si dhe n€ ligjin nr. 84/2016, “Pér rivleré€simin kalimtar té gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”. Ky proces kryhet me qéllim qé té garantohet
funksionimi i shtetit t& sé drejtés, pavarésia e sistemit té drejtésisé, me synim rikthimin e
besimit té publikut tek institucionet e kétij sistemi.

21.1. Parashikimet e ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipérisé€”, kané pércaktuar qarté t& gjitha rregullat e posagme
pér kryerjen e rivlerésimit, mbi bazén e parimeve té barazisé pérpara ligjit, té kushtetutshmérisé
e ligjshmérisg, té proporcionalitetit dhe té parimeve té tjera gqé garantojné té drejtén e
subjekteve té rivlerésimit pér njé proces té rregullt ligjor.

21.2. Sipas kreut IV té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t& gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, ILDKPKI-ja éshté organi kompetent shtetéror i
ngarkuar me ligj pér té béré vlerésimin e pasurisé sé subjektit té rivlerésimit.

21.3. Sipas kreut V té ligjit nr. 84/2016, DSIK-ja &shté organi kompetent i ngarkuar me ligj pér
té béré vlerésimin dhe pér té marré vendim né lidhje me kontrollin e figurés.

21.4. Sipas kreut VI té ligjit nr. 84/2016 parashikohen burimet pér rivlerésimin e aftésive
profesionale dhe procedura gé duhet té ndiget nga organet ndihmése pér kryerjen e vlerésimit
profesional.

4 Shih korrespondencén elektronike té datés 21.4.2022.



21.5. Por, referuar vendimit nr. 2/2017° t¢ Gjykatés Kushtetuese dhe kreut VI1I té ligjit nr.
84/2016, Komisioni, né kryerjen e funksionit té tij kushtetues, realizon njé proces té miréfillté
kontrolli dhe rivlerésimi, gé nuk bazohet dhe as éshté i detyruar nga pérfundimet e paragitura
nga organet e tjera ndihmése.

21.6. Bazuar né nenet 45, 49 dhe 50 t€ ligjit nr. 84/2016, Komisioni kreu hetim dhe vlerésim
té té gjitha fakteve dhe rrethanave té nevojshme pér procedurén e rivlerésimit, duke marré né
analizé: (a) provat e dorézuara nga subjekti né ILDKPKI me deklaratén e pasurisé pér
rivlerésimin kalimtar, “Vetting”; (b) raportin e dorézuar né Komision nga ILDKPKI-ja; (c)
deklaratén e pasuris€ pér rivlerésimin kalimtar, “Vetting”, té¢ dorézuar nga subjekti né
ILDKPKI; (¢) deklaratat periodike té dorézuara ndér vite dhe provat shkresore té administruara
nga ILDKPKI-ja; (d) provat shkresore/dokumentet té administruara nga organet publike dhe
private, né pérputhje me nenet 49 dhe 50 té ligjit nr. 84/2016; (dh) shpjegimet me shkrim dhe
provat e paragitura nga subjekti i rivlerésimit, prané Komisionit dhe né seancén dégjimore.

A. VLERESIMI | PASURISE

22. Pas marrjes sé raportit té hollésishém dhe té arsyetuar té kontrollit té ploté té deklaratés sé
pasurisé sé subjektit nga ILDKPKI-ja u procedua me hetimin e thelluar administrativ té
pasurive té subjektit té rivlerésimit.

22.1. Pértej kétij raporti nisi shqyrtimi i deklaratés s€ rivlerésimit kalimtar “Vetting”, duke ¢
krahasuar me deklarimet e interesave privaté dhe dokumentet shogéruese, paragitur mé paré né
ILDKPKI, né pérputhje me pikén 5 té nenit 32 té ligjit nr. 84/2016, duke pérgatitur pér kété
géllim njé relacion gé pasqyron procesin e kryerjes sé vlerésimit té pasurive pér subjektin e
rivlerésimit.

22.2. Hetimi i kryer nga Komisioni éshté pérgendruar né vértetésiné e deklarimeve té kryera
nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur me té, si edhe verifikimin e ligjshmérisé sé té
ardhurave t€ deklaruara si burim krijimi t€ pasurive. Né deklaratén “Vetting”, t€ dorézuar né
ILDKPKI mé 27.1.2017, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar respektivisht pasurité (té luajtshme
dhe té paluajtshme) si vijon:

23. Pasuria e llojit “apartament” me sip. 136 m?, zona kadastrale ***, me nr. pasurie ***
vol. *** fg. *** rruga “***”, shkalla ***, kati ***, apartamenti nr. ***  Tirané, bleré me
kontratén e shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté 30.12.2013, me palé shitése “Raiffeisen
Bank” dhe palé blerése Matilda Shalla dhe B.Sh, vlera 174.080 euro. Zotéron 50 %.

23.1. Si burim krijimi té késaj pasurie, subjekti ka deklaruar: “...jané parapaguar 80.000
euro nga B.Sh bashképronari — ish- bashkéshorti) shih deklaratén noteriale ndérmjet ***

>

sh.p.k dhe z.B.Sh si dhe statementet e llogarive bankare...”.

Gjithashtu, né seksionin “Detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké”, t€ deklaratés
“Vetting”, subjekti ka deklaruar: “..Kredi bankare te Raiffeisen Bank me objekt “Blerje
shtépie”, shuma 95,000 euro me kontraté nr.***, dt.26.12.2013. Fillon né dt.11.3.2014-

>41. Pér rrjedhojé, Gjykata vleréson se pretendimi se organet ekzistuese zévendésojné organet e reja té
rivlerésimit éshté i pabazuar. Sipas nenit 179/b, pika 5, té Kushtetutés rivlerésimi kryhet nga Komisioni i Pavarur
i Kualifikimit, kurse sipas nenit 4/2 té ligjit: “Komisioni dhe Kolegji i Apelimit jané institucionet qé vendosin pér
vlerésimin pérfundimtar té subjekteve té rivlerésimit”. Pavarésisht formulimit té késaj dispozite, ajo nuk mund té
lexohet né ményré té shképutur, por né harmoni me dispozitat e tjera ligjore gé pércaktojné né ményré té detajuar
kompetencat e organeve té pérfshira né proces, si dhe kompetencat gé kryen veté KPK-ja gjaté kétij procesi. Né
nenin 5/1 té ligjit parashikohet se “Procesi i rivlerésimit té subjekteve té rivlerésimit kryhet nga Komisioni,
Kolegji i Apelimit, Komisionerét Publiké, né bashképunim me vézhguesit ndérkombétaré”. Po ashtu, si¢ u
pérmend edhe mé sipér, bazuar né dispozitat e kreut VII té ligjit nr. 84/2016, rezulton se né kryerjen e funksionit
té tyre kushtetues organet e rivlerésimit kryejné njé proces té miréfillté kontrolli dhe vlerésimi dhe nuk bazohen
dhe as jané té detyruara nga pérfundimet e paraqitura atyre nga organet e tjera ndihmése.



11.3.2030 (Bashkékredimarrés me ish bashkéshortin B.Sh, dhe paguhet prej tij. Kolateral pér
krediné éshté apartamenti i banimit me sip.136 m2, z.k *** me nr.pasurie ***, vil.*** fage
*** adresa Rr. *** shkalla ***, kati ***, ap.*** Tirané me kontratén e hipotekés nr.*** rep,
nr.*** kol, dt.23.1.2014. Gjendja e detyrimit e mbetur pa shlyer 92,122 euro...”.

Deklarimi i késaj pasurie né vite

23.2. Nga verifikimi i deklarimeve vjetore éshté konstatuar se subjekti i rivlerésimit né DIPP/
2013 ka deklaruar:

i. Kalimin e apartamentit me nr. pasurie ***, vol. *** fq. *** (i deklaruar né formularin e
deklarimit para fillimit té detyrés) népérmjet vendimit nr. *** prot., daté 4.11.2013, té
pémbaruesit gjyqésor “***” sh.p.k., né pronési té “Raiffeisen Bank”, i cili ishte véné si
garanci pér kontratén e kredisé nr. *** rep., nr. *** kol., daté 21.7.2011, t¢ marré nga
shogéria “***” sh.p.k., ku éshté administrator ish-bashkéshorti. Vlera 20,750,000 leké.

Ii. Blerje ¢ apartamentit té sipércituar, sipas aktmarréveshjes pér premtim shitjeje té datés
16.12.2013, lidhur me “Raiffeisen Bank”, me kontratén ¢ shitblerjes nr. *** rep., nr. ***
kol., daté 30.12.2013, ndérmjet palés shitése “Raiffeisen Bank” dhe palés blerése Matilda e
B.Sh, ku nga B.Sh jané parapaguar 80.000 euro. Vlera 174,080 euro.

Konkluzionet e ILDKPKI-sé pér kété pasuri

23.3. Deklarim i rremé, mungesé€ burimesh té€ ligjshme financiare pér blerjen e apartamentit me
sip. 136 m?, rruga “***”_ Tirané, né vitin 2007, né vlerén 127.300 euro, deklaruar me burim
nga emigracioni 107.300 euro dhe 20.000 euro kredi.

23.3.1. Transaksione t& dyshimta pér apartamentin me sip. 136 m?, rruga “***”, Tirané,

rezulton se éshté bleré né vitin 2007, n€ vlerén 127.300 euro, ka kaluar né favor té “Raiffeisen
Bank” pér krediné e marré nga shoqéria “***” sh.p.k., me administrator B.Sh; dhe éshté ribleré
né vitin 2013, né vlerén 174.080 euro, pér té cilat ka mungesé burimesh financiare té ligjshme.

Hetimi i kryer nga Komisioni lidhur me kété pasuri

24. Nga verifikimi i dokumentacionit té paraqgitur nga subjekti i rivlerésimit, bashkélidhur
deklaratés “Vetting”, si dhe nga hetimi i Komisionit, kané rezultuar kéto fakte:

24.1. Né datén 16.12.2013, midis subjektit té rivlerésimit dhe “Raiffeisen Bank” &shté lidhur
aktmarréveshja pér premtim shitjeje, me objekt vendosjen e kushteve paraprake pér shitjen e
pasurisé sé mésipérme. Sipas késaj marréveshjeje, “Raiffeisen Bank” zotohet t’ia shesé kété
pasuri subjektit té rivlerésimit, né cilésiné e ofertuesit, i cili ka shfaqur interes pér blerjen e saj,
népérmjet procedurave té ankandit, né vlerén prej 174,080 eurosh.

24.2. Né kété marréveshje éshté pércaktuar se subjekti i rivlerésimit merr pérsipér kryerjen e
pagesés prej 80,000 eurosh né favor té “Raiffeisen Bank” brenda 5 ditéve pune, duke filluar
nga data 4.12.2013, e cila do té jeté paradhénie pér blerjen e pronés, ndérsa diferenca prej
94,080 eurosh mund té depozitohet né llogariné e “Raiffeisen Bank” deri mé 15.1.2014, e cila
do té géndrojé e bllokuar deri né momentin e nénshkrimit té kontratés sé shitjes sé késaj pasurie.

24.3. Né datén 26.12.2013, midis “Raiffeisen Bank™ né cilésiné e kredidhénésit, si dhe subjektit
té rivlerésimit dhe ish-bashkéshortit té saj, né cilésiné e bashkékredimarrésve, lidhet kontrata
e kredisé bankare®, me objekt kreditimin e shumés prej 95,000 eurosh me objekt blerje shtépie,
me afat 300 muaj, kredi e cila rezulton e disbursuar né favor té subjektit dhe personit té lidhur
né datén 11.2.2014 dhe transferuar né favor té palés shitése “Raiffeisen Bank” né datén
12.2.2014, me pérshkrimin “pagese per lik kontrat ret *** kol/*** dt 30.12.2013 .

6 Kontrata e kredisé bankare me nr. *** rep., nr. *** kol.



24.4. Né datén 30.12.2013 éshté lidhur kontrata e shitjes’ sé pasurisé midis “Raiffeisen Bank”
né cilésiné e shitésit, si dhe subjektit té rivlerésimit dhe ish - bashkéshortit té saj né cilésiné e
blerésve, pér blerjen e apartamentit t¢ mésipérm, kundrejt ¢cmimit 174,080 euro, i shlyer
plotésisht.

24.5. Né datén 14.1.2014 pasuria éshté regjistruar né emér té subjektit té rivlerésimit dhe ish-
bashkéshortit té saj.

24.6. Né datén 23.1.2014, pasuria éshté vendosur hipoteké® né favor té “Raiffeisen Bank” pér
sigurimin e pérmbushjes sé detyrimit té kredisé, hipoteké e cila figuron e regjistruar né favor
té bankés mé 3.2.2014.

24.7. ASHK-ja, Drejtoria Vendore Tirané® konfirmon regjistrimin e késaj pasurie né emér té
subjektit té rivlerésimit dhe ish-bashkéshortit té saj.

24.8. Nga verifikimi i dokumentacionit®® té depozituar né regjistrin e pasurive té paluajtshme
rezulton se fillimisht pasuria éshté pérfituar me kontratén e shitjes!! sé pasurisé sé paluajtshme
té datés 1.7.2011, té lidhur midis shoqgérisé “***” sh.p.k. né cilésiné e shitésit dhe z. B. Sh né
cilésiné e blerésit, kundrejt ¢cmimit prej 108,800 eurosh, i paguar plotésisht jashté zyrés
noteriale.

24.9. Kjo pasuri rezulton té jeté vendosur si garanci hipotekore né favor té “Raiffeisen Bank”,
sipas kontratés sé hipotekés'? t& datés 27.7.2011, té lidhur midis subjektit té rivlerésimit, z.
B.Sh, shtetasve B dhe E.M, shoqérisé “***” sh.p.k., né cilésiné e hipotekuesve té 5
apartamenteve té tjera, té ndodhura né Kavajé (3 né pronési té B.M dhe 2 né pronési té «***>
sh.p.k.) dhe shogérisé “Raiffeisen Bank” nga ana tjetér, né cilésiné e pérfituesit té hipotekés,
pér té garantuar pérmbushjen e detyrimit té kredisé, sipas kontratés me kufi'® té datés
27.7.2011, té lidhur midis “Raiffeisen Bank” dhe shoqéris€ “***” sh.p.k., me administrator z.
B.Sh, me objekt kreditimin e shogérisé né shumén 350,000 euro.

24.10. Nga hetimi ka rezultuar se “Raiffeisen Bank”, né cilésiné e kreditorit, i &shté drejtuar
gjykatés pér léshimin e urdhrit té ekzekutimit!* mbi kontratén e kredisé, pér shkak té vonesés
né shlyerjen e detyrimit nga shogéria “***” sh.p.k. Pas pérfundimit t& procedurave
pérmbarimore té ekzekutimit rezulton se pasuria éshté regjistruar né pronési té késaj banke
sipas Vendimit pér kalimin e sendit té paluajtshém né pronési té blerésit nr. *** prot., daté
4.11.2013, té shoqérisé pérmbarimore “***”.

24.11. E pyetur nga Komisioni né lidhje me mosdeklarimin e késaj pasurie né DIPP/2011,
subjekti ka sqaruar se kjo pasuri éshté e njéjté me até té deklaruar né deklaratén e interesave
privaté para fillimit té detyrés dhe duke gené se nuk kishte ndryshime pas lidhjes sé kontratés
pérfundimtare, nuk éshté pasqyruar ky fakt né deklaratén e interesave periodiké té kétij viti.

24.12. Gjithashtu, subjekti ka sqaruar se né kohén e lidhjes sé kontratés sé shitblerjes nr. ***
rep., nr. *** kol., daté 1.7.2011, marrédhénia e saj me ish-bashkéshortin ishte ndérpreré gé prej
dy vitesh dhe pér kété arsye ai figuron i vetém si palé blerése.

" Kontrata e shitjes sé pasurisé sé paluajtshme me nr. *** rep., nr. *** kol.

8 Sipas kontratés sé hipotekés me nr. *** rep., nr. *** kol.

9 Shkresé nr. *** prot., daté 28.4.2020, drejtuar ASHK-sé Tirané dhe kthim pérgjigjja nr. *** prot., daté 30.9.2020
nga Drejtoria Vendore Tirana Veri.

10 Shih dokumentacionin e administruar né dosjen e ILDKPKI-sg, ardhur nga ZVRPP-ja Tirang, vijon nga seksioni
me nr. ***,

11 Kontrata e shitjes sé pasurisé sé paluajtshme me nr. *** rep., nr. *** kol.

12 Kontrata e hipotekés me nr. *** rep., nr. *** kol.

13 Kontraté me kufi me nr. *** rep., nr. *** kol.

14 Me vendimin nr. ***, daté 6.3.2013, té Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirang, éshté léshuar urdhéri mbi titullin
e ekzekutimit pér kontratén e kredisé.



24.13. Nga verifikimi i deklaratés para fillimit té detyrés (viti 2007) u konstatua se subjekti ka
deklaruar: Apartament banimi me sip. 117, 5 m2, rruga “***”, pallati i ri, *** Shpk, hyrja nr
*** Ap nr. *** bleré né daté 04.05.2007. Vlera 127,300 euro. Burimi i krijimit: Kredia nga
NBG 20,000 euro. Té ardhura nga emigracioni 107,300 euro.” Pjesa takuese 50%, por nuk
kishte paragitur dokumentacion justifikues.

24.14. Nga analiza e shpjegimeve té subjektit, kontratés sé shitblerjes sé vitit 2011 dhe hetimit
administrativ® nuk u konstatua asnjé lidhje me pasuriné e deklaruar pér heré té paré nga
subjekti.

24.15. Nga informacioni i marré nga Furnizuesi i Shérbimit Universal® konstatohet se né emér
té z. B.Sh éshté lidhur kontrata e furnizimit me energji elektrike qé nga data 11.4.2007, me té
dhéna: nr. kontrate ***, kabina “***” sh.p.k.

24.16. Komisioni vlerésoi té shtrijé hetimin né lidhje me pasuriné “apartament banimi”, me
sip. 117,5 m? deklaruar pér heré té paré nga subjekti i rivlerésimit, duke i kérkuar informacion
ASHK-sg, e cilal” nuk ka konfirmuar té dhéna pér kété pasuri.

24.17. Né vijim té hetimit, Komisioni i ka kérkuar informacion shogérisé sé ndértimit «“***”
sh.p.k. né lidhje me veprimet juridike té kryera nga shtetasit Sh pér porositjen/blerjen e pasurive
té paluajtshme, si dhe vénien né dispozicion té kontratave/akteve pérkatése té lidhura midis
paléve, pér té cilat ka informuar'® Komisionin se pér shkak té kohés sé kaluar dhe lévizjes sé
zyrave, nuk kané arritur t¢ gjejné informacionin e kérkuar, duke dérguar vetém aktet e
disponuara: kontraté shitjeje'® té datés 1.7.2011, t& pasurisé objekt vlerésimi “apartment” prej
136 m?, si dhe kontraté shitjeje?® garazhi té datés 9.4.2012, pasuri e cila do té trajtohet mé
poshté.

24.18. Pas analizimit té fakteve té rezultuara nga hetimi administrativ dhe bazuar né nenin 52
té ligjit nr. 84/2016, Komisioni i kaloi subjektit té rivlerésimit barrén e provés pér té provuar
se pasuria objekt vlerésimi me sipérfage prej 136 m? éshté e njéjté me pasuriné e deklaruar pér
heré té paré “apartament banimi” prej 117,5 m? pér sa: (i) nga hetimi i Komisionit nuk u gjetén
lidhje midis dy pasurive, si dhe nuk pérputhen té dhénat midis tyre; (ii) subjekti nuk ka
deklaruar sakté né pérputhje me ligjin nr. 9049/2003 pasuriné “apartament”, me sip. 136 m?,
pasi nga hetimi rezultoi se kjo pasuri &shté bleré né vitin 2011 dhe éshté véné hipoteké né favor
té “Raiffeisen Bank” po né kété vit; (iii) subjekti ka pasur detyrimin? e deklarimit t& késaj
pasurie né vitin e krijimit, burimin e krijimit dhe gjendjen e té drejtave reale mbi kété pasuri;
(iv) subjekti ka pasur detyrimin e deklarimit né lidhje me ndryshimin e interesave privaté/té
drejtave reale mbi pasuriné “apartament” prej 117,5 m?, deklaruar pér heré té paré né deklaratén
para fillimit té detyrés.

Mbi burimet e krijimit dhe ményrén e shlyerjes sé cmimit té blerjes sé pasurisé
a) Né lidhje me apartamentin prej 136 m2, né rrugén “***”, Tirané

25. Komisioni vlerésoi té ndalojé né analizimin e regjimit té pasurive té krijuara nga martesa e
subjektit té rivlerésimit me personin e lidhur me té, duke gené se gjaté hetimit administrativ,
éshté konstatuar géndrimi i vazhdueshém i subjektit né lidhje me pérgjegjésiné ndaj bashkésisé
ligjore, kur éshté pyetur pér burimet e krijimit té pasurive.

15 Shih dokumentacionin e ardhur nga ZVRPP-ja Tirané me shkresén nr. *** prot., daté 4.4.2008, né dosjen e
ILDKPKI-sé.

16 Shkresé nr. *** prot., daté 16.2.2022, e FSHU-sé.

17 Shkresa nr. *** prot., daté 17.3.2022.

18 Shkresé kthim pérgjigjeje e datés 14.2.2022; protokolluar me nr. *** prot., daté 15.2.2022.

19 Kontraté shitjeje apartamenti me nr. *** rep., nr. *** kol.

20 Kontraté shitjeje garazhi me nr. *** rep., nr. *** kol.

21 Neni 4 pika 1 e ligjit nr. 9049/2003.



25.1. Nga hetimi ka rezultuar se subjekti i rivlerésimit ka lidhur martesé me z. B.Sh né datén
17.4.2003%2. Me vendimin e Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané nr. ***, daté 17.2.2014, i cili
ka marré formé té preré mé 5.3.2014, éshté zgjidhur martesa, bazuar n¢ aktmarréveshjen “Pér
zgjidhjen e martesés me pélqim reciprok” me nr. *** rep., nr. *** kol., daté 6.2.2014.

25.2. Sipas késaj marréveshjeje, ish-bashkéshortét kané réné dakord té rregullojné pasojat nga
zgjidhja e martesés né lidhje me Iénien pér rritje dhe edukim vajzés sé tyre K.Sh subjektit té
rivlerésimit, pércaktimin e detyrimit pér ushgim nga ish-bashkéshorti né shumén 50,000
leké/muaj, shpenzimet e shkollimit té vajzés né shkollén “***”_ duke filluar nga vlera 7,600
euro, ndérsa pasurité nuk kané gené objekti i késaj marréveshjeje.

25.3. E pyetur®® nga Komisioni né lidhje me rregullimin e regjimit pasuror me ish-
bashkéshortin, subjekti ka sqaruar se: “Regjimi pasuror ndérmjet meje dhe ish bashkéshortit
éshté regjim pasuror ligjor. Deri né kéto momente pasojat e tij nuk jané zgjidhur ende pér
shkak té ekzistencés sé kredisé pér apartamentin e banimit”.

25.4. Bazuar né nenin 81 té Kodit té Familjes, né regjimin e bashkésisé ligjore bashkéshortét
pérgjigjen bashkérisht pér pasurité e krijuara gjaté martesés, pér kété arsye, né analizén
financiare pér blerjen e apartamentit né vitin 2011 do té pérfshihen té ardhurat e pérfituara nga
subjekti i rivlerésimit dhe ish-bashkéshorti i saj, pér té cilat jané deklaruar dhe paguar detyrimet
tatimore, né kuptim té nenit D, pika 3 e Aneksit té Kushtetutés, nga ku rezultoi
pamjaftueshméria financiare né shumén — 13,713,142 leké pér té pérballuar me burime té
ligjshme blerjen e pasurisé dhe kryerjen e shpenzimeve té tjera deri né kété daté.

25.5. Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni i kaloi subjektit barrén e provés pér
té provuar té kundértén e konstatimit, né vijim té sé cilés subjekti paraqiti shpjegime dhe prova
gé do té analizohen sé bashku me shpjegimet e tjera né fund té trajtimit té té gjitha ¢éshtjeve
gé lidhen me pasuriné objekt vlerésimi.

b) Né lidhje me apartamentin nr. *** me sip. 117,5 m?, né rrugén “***”, Tirané

26. Né lidhje me kérkesén?* e Komisionit pér burimin e krijimit dhe ményrén e shlyerjes sé
¢mimit, subjekti ka shpjeguar se njé pjesé e ¢cmimit éshté siguruar népérmjet kredisé prané
“NBG Bank” dhe pjesa tjetér nga té ardhurat e ish-bashkéshortit B.Sh nga emigracioni. Cmimi
I pasurisé éshté shlyer né ményré té alternuar, njé pjesé me derdhje cash dhe pjesa tjetér éshté
shlyer me klering, népérmjet shérbimeve té furnizimit dhe instalimit té sistemit t¢ mbrojtjes
nga zjarri né objektin “***” gé po ndértohej nga shogéria “***” sh.p.k., té kryera nga shogéria
e zotéruar nga ish-bashkéshorti i saj, né kémbim té vlerés sé detyrimit pér apartamentin e
porositur prané késaj kompanie?. Subjekti ka véné né dispozicion t& Komisionit njé kopje té
mandatarkétimit té datés 5.2.2007, né shumén prej 30.000 (tridhjeté mijé) euro me pérshkrimin
“Parapagim pallat té ***>,

26.1. E pyetur?® pér té ardhurat e ish-bashkéshortit nga emigracioni, nése mbi to jané paguar
detyrimet tatimore, né kuptim té nenit D, pika 3 e Aneksit té Kushtetutés, subjekti ka
bashkélidhur pérgjigjen e z. B.Sh, i cili ka sgaruar se nuk ka paguar asnjé detyrim tatimor né
Shqipéri pér té ardhurat e sjella nga puna e kryer né shtetin grek dhe pér mé tepér sigurimi i
dokumentacionit éshté i pamundur, pasi pér autoritetet greke njihej me njé emér tjetér.

26.2. Ndérsa né lidhje me burimin tjetér kredi né shumén 20.000 (njézet mijé) euro marré nga
“NBG Bank”, subjekti ka sqaruar se kredia éshté shlyer nga ish-bashkéshorti i saj dhe se njé

22 Referuar shkresés nr. *** prot., daté 9.12.2021, té Drejtorisé sé Pérgjithshme té Gjendjes Civile.

23 Shih pyetésorin ***

24 Shih pyetésorin ***,

2 Deklarimi i ish-bashkéshortit, si pjesé e pérgjigjes sé subjektit té rivlerésimit.

26 Shih pyetésorin ***, ku éshté pyetur pér té ardhurat e bashkéshortit nga emigracioni, deklaruar né deklaratén
para fillimit té detyrés.



pjesé nga detyrimi, pra, shuma prej 3623 eurosh éshté ekzekutuar nga llogaria e saj e depozités.
Subjekti ka paraqgitur né cilésiné e provés aktet: i) kopje té njésuar té kontratés sé kredisé nr.
*** rep., nr. *** kol., daté 28.10.2004, lidhur mes Bankés Kombétare té Greqisé dhe B e
Matilda Shalla; ii) kopje té deklaratés “statement” té pagesave té kredisé; iii) balancé dhe
“statement’’ | pagesave; iv) vértetim i datés 20.10.2016 nga “NBG Bank”; v) kopje e njésuar e
urdhrit té transferimit nr. *** prot., nr. *** regj., daté 13.9.2016 e studios pérmbarimore “***”
dhe kérkesé pér transferim fondesh e datés 19.9.2016 né “Intesa SanPaolo Bank™ né shumén
prej 3623 eurosh nga llogaria e Matilda Shalla.

26.3. Komisioni analizoi dokumentacionin e paraqitur nga subjekti, ku véren se né datén
28.10.2004, subjekti i rivlerésimit dhe z. B.Sh kané lidhur kontratén e kredisé?’” me Bankén
Kombétare té Greqisé, me objekt kreditimin né shumén 20,000 euro, me géllim blerjen e njé
apartamenti né rrugén “***” ap. *** kati *** sip. 72 m?, Tiran&, kundrejt ¢cmimit 55,000
euro?® sipas kontratés sé sipérmarrjes?® té datés 10.7.2004, té lidhur midis shoqgérisé
sipérmarrése ‘“***” sh.p.k. dhe porositésit B.Sh dhe se me disbursimin e kredisé shuma prej
19,628 eurosh ka kaluar né llogari té shogérisé sipérmarrése.

26.4. Pér sigurimin e pérmbushjes sé detyrimit té késaj kredie, éshté vendosur hipoteké né favor
té késaj banke pasuria me nr. *** e ndodhur né zonén kadastrale ***, apartament njékatésh né
rrugén “***”_ Tirané, né pronési té shtetasve O, Sh dhe Xh.H.

26.5. Trupi gjykues, pas analizimit té dokumentacionit dhe shpjegimeve té subjektit, né kushtet
kur u konstatua se: a) nuk rezultoi té vértetohej deklarimi i subjektit té rivlerésimit né
deklaratén para fillimit t& detyrés né lidhje me burimet e krijimit té pasurisé “apartament
banimi” prej 117,5 m?, pasi nga hetimi i Komisionit rezultoi se kredia né shumén 20,000 euro
ka shérbyer pér blerjen e njé apartamenti tjetér, até me nr. ***, me sip. 72 m?, sipas kontratés
sé sipérmarrjes té datés 10.7.2004; b) nuk provohej ligjshméria e burimit tjetér, té ardhurat e
pérfituara nga ish-bashkéshorti nga emigracioni, né kuptim té nenit D pika 3 e Aneksit té
Kushtetutés; c) subjekti, gjithashtu, nuk ka deklaruar né deklaratén para fillimit té detyrés
apartamentin me nr. *** sip. 72 m2, né rrugén “***” Tiran&, apo gjendjen e té drejtave reale
mbi kété pasuri, i kaloi subjektit barrén e provés pér té provuar té kundértén bazuar né nenin
52 té ligjit nr. 84/2016.

c) Né lidhje me apartamentin prej 136 m? té ribleré nga “Raiffeisen Bank” né vitin 2013

27. Subjekti ka deklaruar né deklaratén “Vetting” se apartamentin prej 136 m? e ka bleré né
shumén 174.080 euro me kontratén e shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté 30.12.2013, me
burim krijimi: parapaguar shuma 80.000 euro nga ish-bashké&shorti, ndérsa pjesén tjetér kredi
bankare nga “Raiffeisen Bank’ né shumén 95,000 euro.

27.1. Komisioni ka hetuar pér sa deklaruar nga subjekti né lidhje me burimet e krijimit,
ligjshmériné e krijimit té té ardhurave gé kané shérbyer pér pagesén e ¢mimit té blerjes prej
174,080 euro, nga ku ka rezultuar si vijon:

a) Né lidhje me burimin kredi né shumén prej 95,000 eurosh

27.2. Nga hetimi®® ka rezultuar se subjekti i rivlerésimit dhe ish-bashkéshorti i saj, né datén
26.12.2013 kané lidhur me “Raiffeisen Bank” kontratén e kredisé bankare3!, me objekt
kreditimin e shumés prej 95,000 eurosh me objekt blerje shtépie, me afat prej 300 muaj, kredi
e cila rezulton e disbursuar né favor té subjektit dhe personit té lidhur né datén 11.2.2014 dhe
e transferuar né favor té palés shitése “Raiffeisen Bank” né datén 12.02.2014 me pérshkrimin

27 Kontrata e kredisé me nr. *** rep., nr. *** kol.

28 Rezulton sipas kontratés se ky ¢mim éshté pércaktuar té shlyhet me késte.

29 Kontrata e sipérmarrjes me nr. *** rep., nr. *** kol.

30 Shkresé nr. *** prot., daté 7.5.2020 dhe shkresé nr. *** prot., daté 29.10.2021.
31 Kontrata e kredisé bankare nr. *** rep., nr. *** kol.
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“pagese per lik kontrat ret *** kol *** dt 30.12.2013 . Né DIPP/2013 e né deklaratat vijuese,
subjekti i rivlerésimit e ka deklaruar krediné né seksionin e detyrimeve financiare. Né lidhje
me kété burim nuk u konstatuan problematika.

b) Né lidhje me burimin té ardhura nga ish-bashkéshorti né shumén 80,000 euro

27.3. Subjekti ka referuar njé deklaraté té ish-bashkéshortit, né té cilén ai shprehet se té ardhurat
kané gené nga bizneset e tij. Vlera 80,000.00 euro éshté njé vleré e kthyer mbrapsht nga
kompania “***” sh.p.k. me administrator z. B.M dhe pérfagéson pagesén pér njé apartament
té porositur né kompleksin e banimit “***” pas zgjidhjes sé martesés. Pér arsye personale,
porositja e apartamentit é&shté anuluar dhe shuma e paguar i éshté kthyer pérmes llogarisé
bankare né “Raiffeisen Bank”.

27.4. Pér té provuar né lidhje me té ardhurat e pérfituara nga aktiviteti tregtar i ish-
bashkéshortit, subjekti ka paraqgitur né cilésiné e provés shkresé me nr. *** prot., daté 9.3.2020,
Iéshuar nga Drejtoria Rajonale Tatimore Tirané pér té ardhurat e realizuara pér 4 shogéri
tregtare, ku personi i lidhur B.Sh ka gené ortak®2.

27.5. “Raiffeisen Bank” konfirmon®3 se pagesa prej 80,000 euro éshté paguar né dy transferta:
e para né shumén 69,669 euro dhe e dyta né shumén 10,400 euro. Shuma prej 69,669 euro éshté
transferuar nga urdhéruesi “***’ né llogariné ¢ z. B.Sh né datén 27.11.2013 me pérshkrimin
‘Kthim pér anullim kontrate shitblerje apartamenti’. Kalimi i késaj shume nga llogaria e B.Sh
né llogariné e bankés éshté béré nga veté banka sipas diskutimeve dhe instruksioneve té z. Sh.
Ndérsa transferta prej 10,400 euro éshté urdhéruar nga z. B. Sh né datén 24.12.2013.

27.6. Né vijim, né kuadér té hetimit, Komisioni i ka kérkuar informacion shogérisé sé ndértimit
“xx*” ghy p k., e cila ka informuar3* se zoti B.Sh né datén 13.7.2010 ka bleré me kontratén e
shitblerjes sé pasurisé me rezervé njé apartament me sip. 163,43 m?, né katin e *** té banimit,
ndodhur né rrugén “***” me vleré 294,000 euro dhe duke gené se ¢cmimi nuk u shlye
plotésisht, me kérkesé té z. Sh né datén 10.9.2013 u bé zgjidhja e kontratés sé shitblerjes sé
kétij apartamenti. Veprimet financiare pér zgjidhjen e késaj kontrate jané béré nga shoqéria
“x*%” sh.p.k. né datén 27.11.2013 prané “Raiffeisen Bank”, duke iu kthyer mbrapsht né
llogariné e z. B.Sh shuma prej 70,000 euro. Né mbéshtetje té deklarimeve té saj, shogéria ka
depozituar dokumentacion dhe akte provuese®.

27.7. Nga analizimi i dokumentacionit, Komisioni konstaton se pasuria apartament me sip.
163,43 m? e bleré nga shogéria “***” né vitin 2010 dhe pagesat e kryera nga ish- bashkéshorti
i subjektit si individ né vitin 2010 né shumén totale 130,000 euro®, nuk jané deklaruar né
DIPP/2010 nga subjekti i rivlerésimit dhe as nga personi i lidhur B.Sh dhe gjithashtu nuk éshté
deklaruar as pakésimi i pasurisé né vitin 2013/ ndryshimi i té drejtave reale mbi kété pasuri.

32 Rezulton té jeté ortak né “***” gh.p k. me NIPT *** <«##*>ghp k. me NIPT *** k%> ghp k. me NIPT ***,
“**3x sh.p.k. me NIPT ***,

33 Shkresé me nr. *** prot., daté 29.10.2021.

34 Shkresé me nr. *** prot., daté 10.2.2022.

% Shogéria “***” gjithashtu ka dérguar dokumentacion mbéshtetés aktet si vijon: i) kontraté shitblerjeje me
rezerveé té pasurisé sé paluajtshme® té datés 13.7.2010% té lidhur midis z. B.Sh pér blerjen e apartamentit me sip
163,43 m? né rrugén “***” Tirang, bashké me transaksionet bankare né shumén 150,000% euro, té paguara né
total si pjesé e cmimit pér blerjen e kétij apartamenti; ii) deklaraté e thjeshté e datés 10.09.2013, midis “***” dhe
z. B.Sh, té cilét bien dakord pér prishjen e kontratés dhe kthimin e shumés prej 70,000 euro brenda muajit néntor
2013; iii) statement e llogarisé prané “Raiffeisen Bank” té shogérisé “***” daté 5.12.2013, ku evidentohet
transaksioni transfertés sé shumés 70,000 euro, i datés 27.11.2013 me pérshkrimin “Kthim pér anullim kontrate”
né favor té B.Sh.

36 Pagesa né shumén 80,000 euro me transferté 27.4.2010, pérgjigje “Raiffeisen Bank” nr. *** prot., daté
11.10.2021 dhe pagesa 50,000 euro paguar cash nga B.Sh né datén 2.11.2010 né llogari té “***” sh.p.k prané
BKT-sé (referoju pérgjigjes sé “***” sh.p.k.) nr. *** prot., daté 10.2.2022.
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27.8. Konstatohet se z. B.Sh ka deklaruar né DIPP/2011 né seksionin e vendgéndrimit tjetér
adresén “Rr *** Kompleksi ***, ***>_pér té cilin rezulton se éshté lidhur kontraté furnizimi
me energji elektrike né datén 7.6.20117%7).

27.9. Nga faktet e rezultuara nga hetimi u konstatua se adresa e apartamentit e evidentuar né
kontratén aktive té energjisé elektrike né emér té B.Sh éshté e njéjté me adresén e pasurisé me
sip. 163,43 m?, bleré prej tij né datén 13.7.2010, sipas kontratés sé shitblerjes me rezervé té
pasurisé sé paluajtshme té lidhur me shogéring “***” sh.p.k.

27.10. Komisioni pérgatiti analizén financiare me géllim konstatimin e mundésisé sé subjektit
té rivlerésimit dhe personit té lidhur me té, pér té kryer pagesén prej 130,000 euro deri né datén
2.11.2010, pér blerjen e apartamentit 163,43 m? né rrugén “***”, Tiran&, me palé shitése «***>
sh.p.k., ku rezultuan me pamjaftueshméri financiare né shumeén prej -19,359,838 lekésh pér té
pérballuar pagesén né shumén 130,000 euro dhe kryerjen e shpenzimeve té tjera.

Tabelanr. 1.

2.11.2010
A) PASURI 18,395,484

Pasuri né rrugén “***”_Ng datén 13.7.2010 parapaguar 130,000 euro deri né 2.11.2010.
18,045,300
Ndryshim likuiditeti 350,184
B) DETYRIME 0
C) PASURI NETO (A-B) 18,395,484
D) TE ARDHURA 3,580,232
Té ardhura nga paga SR 702,088
Té ardhura nga paga bashkéshorti 2,878,144
E) SHPENZIME 4,544,586
Shpenzime minimale jetike 336,871
Shpenzime pér késte kredie tek “NBG Bank” 226,399
Shpenzime pér késte kredie tek “Raiffeisen Bank” (kredi konsumatore leké) 153,487
Shpenzime pér automjetin «***” 1,639,733
Shpenzime pér automjetin tek «***” 1,526,910
Shpenzime arsimi pér vajzén K.Sh 661,185
Balanca e fondeve (D-C-E) -19,359,838

27.11. Né pérfundim té hetimit dhe pas vlerésimit té fakteve, Komisioni i kaloi subjektit barrén
e provés pér té provuar té kundértén, bazuar né nenin 52 té ligjit 84/2016 pér sa konstatohet se:
1) subjekti i rivlerésimit dhe ish-bashkéshorti i saj nuk e kané deklaruar né DIPP/2010 krijimin
e pasurisé “apartament banimi” me sip. 163,43 m?; ii) Komisioni ngre dyshimin e arsyeshém
pér fshehje pasurie pér sa rezultoi se pasuria “apartament” me sip.163,43 m? éshté krijuar gjaté
martesés sé subjektit té rivlerésimit, nuk éshté deklaruar asnjéheré né deklaratat periodike dhe
se referuar informacionit té marré nga FSHU-ja, apartamenti vazhdon té figurojé né emrin e z.
B.Sh; iii) nga analiza financiare rezulton se subjekti i rivlerésimit dhe ish-bashkéshorti i saj
nuk kané pasur burime financiare té ligjshme té mjaftueshme pér té justifikuar plotésisht
pagesén e njé pjese té cmimit, né shumén 130,000 euro, pér blerjen e kétij apartamenti, duke
rezultuar me pamjaftueshméri financiare né shumén -19,359,838 leké.

37 Shkresé nr. *** prot., daté 16.2.2022.
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Analizé né lidhje me té ardhurat nga aktiviteti né shogérité tregtare ku z. B.Sh ka gené
ortak

28. Nga verifikimi i deklaratave periodike vjetore, konstatohet se subjekti dhe ish- bashkéshorti
i saj nuk kané deklaruar né seksionin e té ardhurave, té ardhura personale né formé dividendi
té pérfituara nga ushtrimi i aktivitetit tregtar.

28.1. QKB-ja informon se z. B.Sh ka gené ortak né disa shogéri tregtare:

- ortak me 25% té kuotave né shogéring “***” sh.p.k., regjistruar né datén 19.1.2006 me objekt
aktiviteti tregti té pajisjeve elektronike dhe kaluar né likuidim né datén 9.7.2009.

- ortak me 100% té kuotave né shoqériné “***” sh.p.k., regjistruar né datén 17.11.2015 me
objekt aktiviteti né fushén e ndértimit, e prishur pa likuidim né datén 2.9.2010, si rrjedhojé e
bashkimit me pérthithje tek shogéria “***” sh.p.k. Nga verifikimi i regjistrimeve né QKB nuk
u evidentua informacion né lidhje me bilancet vjetore, vendimet e asambleve pér miratimin e
pasqyrave financiare/rezultatit financiar vjetor/destinimit té fitim-humbjes, né lidhje me kéto
shogéri.

- ortak me 100% té kuotave né shoqériné “***” sh.p.k., regjistruar né datén 15.6.2011, me
objekt aktiviteti né fushén elektronike, e prishur pa likuidim né datén 2.9.2010, si rrjedhojé e
bashkimit me pérthithje tek shoqéria “***” sh.p.k. Nga verifikimi i regjistrimeve né QKB
evidentohet depozitimi i bilanceve vjetore 2011, 2012, 2013, por pa informacion né lidhje me
pérfitimin e té ardhurave né formé dividendi. Gjithashtu vérehet se mbi kuotat e shogérisé jané
vendosur disa heré ndér vite sekuestro konservative pér mospagim detyrimesh ndaj té tretéve,
pérfshiré kétu edhe detyrimet tatimore.

- ortak me 90% té kuotave né shoqériné “***” sh.p.k., regjistruar né datén 12.12.2011, me
objekt aktiviteti tregti té pajisjeve elektronike, shoqgéri e pezulluar né datén 28.1.2013. Nga
verifikimi i regjistrimeve né QKB evidentohet depozitimi i bilanceve vjetore 2011, 2012, 2013,
por pa informacion né lidhje me pérfitimin e té ardhurave né formé dividendi. Gjithashtu
vérehet se mbi kuotat e shogérisé jané vendosur disa heré ndér vite sekuestro konservative pér
mospagim detyrimesh ndaj té tretéve, pérfshiré kétu edhe detyrimet tatimore.

- ortak me 100% té kuotave né shoqériné “*** sh.p.k., regjistruar né datén 06.10.2015 me
objekt aktiviteti tregti té pajisjeve elektrike dhe elektronike dhe aktivitete té tjera, me status
aktiv. Nga verifikimi i regjistrimeve né QKB nuk u evidentua depozitimi i bilanceve
vjetore/vendimeve té asambleve pér miratimin e pasqyrave financiare.

- ortak me 100% té kuotave né shoqériné “***” sh.p.k., regjistruar né datén 9.1.2019 me objekt
aktiviteti konsulencé né fushén e biznesit, me status aktiv. Komisioni nuk u thellua né
verifikime té métejshme, pasi shogéria éshté themeluar nga z. B.Sh pas zgjidhjes sé martesés
me subjektin e rivlerésimit.

- ortak me 100% té kuotave né shoqériné “***” sh.p.k., regjistruar né datén 18.1.2019 me
objekt aktiviteti né fushén ndértimit, me status aktiv. Komisioni nuk u thellua né verifikime té
métejshme, pasi shogéria éshté themeluar nga z. B.Sh pas zgjidhjes sé martesés me subjektin e
rivlerésimit.

- ortak i shoqgérisé “***” sh.p.k. me pérgindje té ndryshme takuese né kapital ndér vite deri né
datén 26.12.2012, ku rezulton se i ka shitur 100% té kuotave shoqérisé “***” sh.p.k. Kjo
shoqgéri figuron e regjistruar né datén 19.3.2003 me objekt aktiviteti né fushén e teknologjisé
elektronike. Nga verifikimi i historikut té regjistrimeve vérehet se me vendimin nr. ***  daté
15.11.2010 té ortakut té vetém éshté vendosur se fitimet e mbartura té vitit ushtrimor té krijuara
deri mé 31.12.2009, né vlerén 8,653,349 leké té destinohen pér zmadhim kapitali, duke béré
gé kapitali té arrijé vlerén 13,000,000 leké. Pra, edhe né kété shoqéri, pavarésisht fitimit, nuk
u evidentua informacion né lidhje me té ardhura personale té ortakut, z. Sh, né formé dividendi.
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- ortak me 100% té kuotave n€ shoqériné “***” sh.p.k., regjistruar né datén 12.12.2006, por
pér kété shogéri, nga informacioni i marré nga QKB, nuk jané plotésuar té dhénat/ndryshimet.

28.2. Informacioni®® nga Drejtoria Rajonale Tatimore Tirané pér shtetasin B.Sh si ortak
paragitet né tabelén si vijon:

Tabela nr. 2 -Pasqyra e fitim-humbjeve té shogérive tregtare té personit té lidhur

Fit2006 | Fit2007 | Fit2008 Fit2009 | Fit2010 Fit2011 | Fit2012 Fiti2013
Emii NIPT Daté hapje | (lekg) (lekd) (lekd) (lekd) (leké) (leks) | (lekd) (leké)
#7SH P K 11.05.2006 | 1,400,112 | 4,846,847 | 15728447 | 15271,946 | 5,310,959
e S P K 15.06.2011 36,497 1,809,038
we SHPK 12.12.2011 520,103 | 1,928,354 | 405449
“ SHP K 19.03.2003 2,149,384 3,710,226 | 9,941,806 | 60,831,930 | 918,557 | 4,173,500

28.3. Nga administrimi i informacionit mbi rezultatin financiar té deklaruar né organin tatimor,
vérehet se shogérité tregtare ku z. Sh ka gené ortak kané realizuar humbje/fitim né disa vite,
por nuk provohet se nga fitimi i shogérisé z. Sh té keté pérfituar té ardhura né formé dividendi.
Gjithashtu, nuk rezulton té jené deklaruar té ardhura nga dividendi nga subjekti/personi i lidhur
né deklaratat vjetore té pasurive.

28.4. Bazuar né nenin D, pika 3 e Aneksit té Kushtetutés, pasuri té ligjshme pér géllimet e kétij
ligji konsiderohen té ardhurat gé jané deklaruar dhe pér té cilat jané paguar detyrimet tatimore.
Ndérsa né nenin 8, pika 1, germa “b” e ligjit nr. 8438/1998, i ndryshuar, parashikohet se pér
géllime té tatimit mbi té ardhurat personale, merren si té ardhura té tatueshme: b) té ardhurat
gé rrjedhin nga fitimi i ortakut apo i aksionarit né shogériné tregtare;

28.5. Referuar dokumentacionit provues té ardhur nga institucionet kompetente dhe bazuar né
legjislacionin né fuqi, nuk rezultoi qé: i) personi i lidhur té keté pérfituar té ardhura né formé
dividendi nga fitimi i shogérive tregtare ku ka gené ortak; ii) té jené paguar detyrimet tatimore
sipas ligjit nr. 8438/1998. Pér rrjedhojé, nuk provohet burimi i krijimit t&€ shumés 80,000 euro
e deklaruar nga subjekti i rivlerésimit, e cila ka shérbyer pér parapagimin e njé pjese té gmimit
té apartamentit prej 136 m? né vitin 2013.

28.6. Né vijim, Komisioni pérgatiti analizén financiare, me géllim verifikimin e mundésisé sé
subjektit té rivlerésimit dhe personit té lidhur pér té kryer pagesén né shumén 80,000 euro, pér
likuidimin e apartamentit né Tirané, me palé shitése “Raiffeisen Bank”, paragitur né tabelén si
vijon:

Tabela nr. 3.

30.12.2013
A) PASURI 11,479,925
Apartament banimi me sip. 136 m?, zona kadastrale ***, me nr.pasurie ***, vol. ***, fq.
*HX pr, <*** ghkalla ***, kati ***, apartament nr. ***, Tirané, parapaguar 80.000 euro.

11,216,800
Ndryshim likuiditeti 263,125
B) DETYRIME 0
C) PASURI NETO (A-B) 11,479,925

38 Me shresén nr. *** prot., daté 21.10.2021.
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D) TE ARDHURA 1,580,743
Té ardhura nga paga SR 837,205
Té ardhura nga paga bashkéshorti 719,155
Té ardhura nga interesat e depozites me afat né “ISP Bank” 24,383
E) SHPENZIME 23,768,641
Shpenzime minimale jetike 423,072
Shpenzime pér késte kredie tek “NBG Bank” 319,679
Shpenzime pér késte kredie tek “Raiffeisen Bank” (kredi konsumatore leké) 211,888
Shpenzime pér transferté “***” B.Sh 1,496,742
Shpenzime pér blerje aksionesh personi i lidhur B.Sh 20,476,000
Shpenzime arsimi pér vajzén K.Sh 841,260
Balanca e fondeve (D-C-E) -33,667,823

28.7. Subjektit iu kalua barra e provés bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, pér té provuar
té kundértén né lidhje me pamjaftueshmériné financiare né shumén -33,667,823 leké né datén
30.12.2013, pér té pérballuar parapagesén né shumén 80,000 euro pér blerjen e apartamentit
prej 136 m? nga “Raiffeisen Bank”.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

29. Né prapésimet e dérguara pas kalimit té barrés sé provés, subjekti ka kundérshtuar faktin e
té drejtave reale pér tri apartamente banimi, apartament me sipérfage 72 m?, apartament me
sipérfage 117,5 m?, si dhe apartament me sipérfage 136 m?. Subjekti ka pretenduar se béhet
fjalé pér njé marrédhénie té vetme kontraktore, me géllim shitjen e njé apartamenti, i cili, Si¢
dhe rezulton nga pérmbajtja e deklaratés, né vitin 2004, kur objekti ishte né fazat e koncept-
idesé, projektohej né sipérfagen 72 m? dhe né vijim, kur éshté finalizuar ndértimi, ka rezultuar
me sipérfagen 136 m2.

29.1. Subjekti ka sgaruar se né lidhje me kété pasuri ka pasur dinamiké né lindjen e té drejtave
reale mbi té, té cilat fillojné né vitin 2004, fakt qé vértetohet edhe me deklaratén e datés 11 prill
2022, té znj. E. K, administratore e shogérisé “***” sh.p.k, sipas sé cilés vértetohet se
marrédhénia juridiko - civile pér pérfitimin e kétij apartamenti ka filluar né vitin 2004, ku mes
paléve késaj shogérie dhe shtetasit B.Sh éshté nénshkruar kontrata e sipérmarrjes me nr. ***
rep., nr. *** kol., daté 10.7.2004, pér pérfitimin e njé apartamenti me sipérfage 72 m?. Né
kontraté palét i jané referuar sipérfages 72 m?, pasi ndértimi ka gené né fazat fillestare dhe se
né vijim ka pésuar ndryshime té strukturés sé objektit, gjé qé éshté reflektuar edhe né strukturén
dhe sipérfagen e apartamentit.

29.2. Gjithashtu, pérmes késaj deklarate té béré nga pérfagésuesja e shogérisé sipérmarrése,
subjekti ka shpjeguar se vértetohet qé mes subjektit té rivlerésimit, personit té lidhur me té, dhe
shoqérisé “***” sh.p.k., nuk ka pasur marrédhénie pér blerjen e ndonjé apartamenti tjetér. E
vetmja pasuri e kontraktuar éshté apartamenti i deklaruar né deklaratén e vitit 2007, me
sipérfage 117,5 m?.

29.3. Subjekti i rivlerésimit ka shpjeguar se né DIPP/2007 ka deklaruar se ka njé pasuri me
sipérfage 117.5 m?, duke i géndruar besnik pérmbajtjes sé kontratés sé sipérmarrjes, pasi kjo
ishte sipérfagja e apartamentit né kontraté, kjo pér arsye se veranda nuk ishte pércaktuar nése
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do té konsiderohej si sipérfage ndértimore e shfrytézueshme gé do té kalonte né pronési té
blerésit, apo si térheqgje kati. Né pérfundim té procedurés sé legalizimit, me daljen e lejes sé
legalizimit nr. *** daté 10.3.2009, (shtesave anésore, shtesé Kkati, (2 kate), ndryshim
destinacioni né katin ***, nga parkim né shérbime né emér té subjektit pérfitues “***” sh.p.k.),
ka guar né rritjen e volumeve anésore té objektit, pér rrjedhojé né shtimin e sipérfages sé
verandés sé apartamentit té kontraktuar nga subjekti. Ky moment éshté sgaruar né kontratén
finale té kalimit té pronésisé, ku né sipérfagen e apartamentit éshté pérfshiré dhe veranda, e
cila, referuar ndryshimeve pérfundimtare té objektit dhe si rrjedhojé e shtesave, éshté deklaruar
si sipérfage ndértimore dhe ka kaluar né pronési té subjektit té deklarimit.

29.4. Mé tej, subjekti ka sqaruar se cmimi 127, 300 euro, i deklaruar si ¢mim pér blerjen e
apartamentit, pérfagéson ¢mimin e paguar pér blerjen e apartamentit dhe até té garazhit (vend-
parkimit), sipas pérmbajtjes sé nenit 2 té kontratés sé sipérmarrjes té vitit 2007. Né kontratén
finale té kalimit té pronésisé, gmimi i paguar nga subjekti i rivlerésimit éshté 108, 800 euro,
pasi pérfagéson vetém ¢cmimin pér blerjen e apartamentit, ndérkohé gé ¢mimi pér blerjen e
garazhdit, né vlerén 22, 000 euro, éshté pasqyruar né kontratén pér shitjen e pasurisé sé
paluajtshme, me nr. *** rep., nr. *** kol., té datés 9.4.2012. Né total, cmimi i paguar pér blerjen
e apartamentit dhe garazhit éshté 130, 800 euro. Si¢ mund té konstatohet, diferenca mes ¢mimit
final 130, 800 euro té paguar pér pérfitimin e apartamentit dhe vendparkimit dhe ¢mimit té
pércaktuar né deklaratén e vitit 2007, né vlerén 127, 300 euro, éshté vetém 2, 700 euro. Kjo
shtesé pérbén pagesén pér sipérfagen e verandés pas legalizimit né vitin 2009.

29.5. Subjekti ka pretenduar gjithashtu se, fakti qé éshté i njéjti apartament, i pérfituar me
kontratén finale té pronésisé né vitin 2011, vértetohet edhe me aktin e ekspertimit nga njé
ekspert i licencuar né fushén e ndértimit.

29.6. Né lidhje me mosdeklarimin né vitin e krijimit (2011) té apartamentit me sipérfage 136
m?, subjekti ka deklaruar se: a) kjo pasuri dhe burimi i krijimit té saj éshté deklaruar né
DIPP/2007, pér té cilén nuk ka ndryshuar natyra dhe burimi i saj né kontratén finale; b) kontrata
e kalimit té pronésisé nuk pérfagéson krijimin e té drejtave, ndryshimin e natyrés apo burimit,
por vetém formalizimin, me géllim regjistrimin e pasurisé; ¢) ndryshimi i sipérfages éshté
rrjedhojé e finalizimit té procedurés sé legalizimit té iniciuar nga shogéria “***” sh.p.k.; d) me
deklarimin e vitit 2007 éshté pérmbushur detyrimi ligjor pér deklarimin e késaj pasurie.

29.7. Subjekti ka theksuar se kjo pasuri éshté krijuar pérpara fillimit té detyrés, me té ardhura
té krijuara jo nga subjekti i rivlerésimit, por nga bashkéshorti i saj, z. B.Sh, pérpara lidhjes sé
martesés dhe pérpara fillimit té detyrés.

29.8. Né lidhje me pamjaftueshmériné financiare pér té pérballuar cmimin e blerjes, subjekti u
ka géndruar té njéjtave pretendime: se té ardhurat kané gené nga puna e bashkéshortit né
emigracion né vitin 2006, té cilat jané deklaruar né pérputhje me kérkesat e ligjit né vitin 2007,
pérpara fillimit té detyrés sé saj si magjistrate. Mosnjohja e té ardhurave nga emigracioni do té
pérbénte njé deformim té realitetit social, ¢cka do té krijonte premisa pér vlerésime joobjektive.

29.9. Né lidhje me riblerjen e apartamentit prej 136 m? né vitin 2013, subjekti u ka géndruar té
njéjtave pretendime, si¢ éshté trajtuar mé lart, sa u pérket burimeve dhe ményrés sé pagesés.
Subjekti gjithashtu ka theksuar se nuk ka pasur dijeni né lidhje me apartamentin e bleré nga
ish-bashkéshorti né vitin 2010, pasi, si¢ ka referuar edhe né DIPP/2010 ka gené né proces
divorci me z. Sh, proces i cili éshté finalizuar né shkurt té vitit 2014, me pélgim reciprok.

29.10. Ajo ka theksuar se nisur nga natyra e marrédhénies qé ka ekzistuar mes saj dhe personit
té lidhur me té, pérgjaté ndérprerjes sé bashkéjetesés nga viti 2010, e ka béré t€ pamundur pér
subjektin té ishte né dijeni té situatés financiare, veprimtarisé ekonomike dhe tregtare. Shuma
80, 000 euro, e paguar pér blerjen e apartamentit, éshté konsideruar si njé detyrim moral ndaj
subjektit dhe fémijés sé mitur, duke gené se humbja e banesés né procedurat e ekzekutimit té
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detyrueshém ka ardhur pér shkak té njé detyrimi financiar té kredituar pér llogari té shogérisé
né pronési té z.B.Sh. Subjekti ka paragitur disa akte né cilésiné e provés®,

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

30. Trupi gjykues, pasi administroi shpjegimet e subjektit té& paragitura né Komision dhe
relatuar né seancén dégjimore, si dhe shqyrtoi provat e paragitura prej saj né lidhje me c¢éshtjet
e rezultuara nga hetimi administrativ pér pasuriné e deklaruar né “Vetting”, apartament banimi
me sipérfage 136 m?, véren se:

30.1. Né lidhje me apartamentet e kontraktuara nga subjekti i rivlerésimit dhe personi i lidhur
me té, té cilat u konstatuan gjaté hetimit té pasurisé apartament prej 136 m?, té ndodhura né té
njéjtin pallat me té, subjekti i rivlerésimit shpjegoi se ato lidhen me apartamentin e vetém té
disponuar prej saj dhe personit té lidhur me té, pér té cilin ka pasur dinamiké né pérfitimin e té
drejtave reale.

30.2. Nga analizimi i akteve té paraqitura nga subjekti i1 rivlerésimit né mbéshtetje té
shpjegimeve konstatohet se pérpara lidhjes sé kontratés sé shitblerjes*® té datés 1.7.2011 té
pasurisé “apartament” prej 136 m?, ish-bashkéshorti i subjektit ka gené i angazhuar né disa
marrédhénie t€ méparshme sipérmarrjeje me shogéring “***” sh.p.k., me objekt porositje
apartamenti; konkretisht kontrata e sipérmarrjes*! e datés 10.7.2004, me objekt porositjen e
apartamentit prej 72 m?, kontrata e sipérmarrjes* e datés 3.4.2006, me objekt porositjen e
apartamentit prej 117 m? dhe kontrata e sipérmarrjes® e datés 4.5.2007, me objekt porositjen e
apartamentit prej 117 m?, duke pérfshiré kétu edhe hapésira té tjera.

30.3. Mé tej, nga faktet dhe provat shkresore ka rezultuar se shogéria sipérmarrése “***”
sh.p.k., ka filluar punimet pér ndértimin e njé godine banimi dhe shérbime 2, 5, 8, 10, 12 kate
mbi toké&, me *** kate parkimi néntoké, né rrugén “***” mbi bazén e lejes sé ndértimit,
miratuar me vendim nr. *** daté 16.7.2003, t¢ KKRT-s&, Bashkia Tirané, me afat fillimi té
punimeve prill 2004 - dhjetor 2008. Kjo shoqéri, né vijim, ka ndryshuar kushtet e ndértimit nga
sa ishte caktuar né kété leje, duke kryer shtesa anésore, shtesé *** kate, si dhe ndryshimin e
destinacionit né katin *** nga parkim né shérbime, té cilat jané miratuar me vendimin nr. ***,
daté 19.11.2007, t¢ KKRRT-s€, Bashkia Tirané. Pas pérfundimit té punimeve dhe kontrollit té
kryer me aktin e kolaudimit, janar 2009, &shté l&shuar leja e legalizimit nr. *** daté 10.3.2009,
e cila ka legalizuar pikeérisht 2 katet shtesé, duke u béré nga godiné 12- katéshe né 14-katéshe,
si dhe shtesat anésore dhe destinacionin e katit ***. Nga analiza e fakteve qé kané ndodhur né
dinamikeé né lidhje me ndértimin e godinés nga shogéria “***” sh.p.k., té cilat jané depozituar
né regjistrin e pasurive té paluajtshme, vérehet se ndryshimet e kushteve teknike té ndértimit
kané prekur edhe sipérfaget pérkatése té apartamenteve.

30.4. Referuar lejes sé ndértimit, kontrata e paré e sipérmarrjes e datés 10.7.2004 pér porositjen
e apartamentit prej 72 m?, éshté lidhur 3 muaj nga data e pércaktuar e fillimit té punimeve pér
ndértimin e godinés. Mé tej, nga analizimi i kontratave vijuese té sipérmarrjes, ajo e vitit 2006
dhe 2007, té cilat kané objekt kontraktimin e apartamentit nr. ***, té ndodhur né katin e pesté,

39 Deklaraté noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 4.4.2022 e z. B.Sh; deklaraté e datés 19.10.2021 e shogérisé
“x** sh.p.k; deklaraté e datés 11.4.2022 e shoqérisé “***” sh.p.k; iv) kontraté sipérmarrjeje nr. *** rep., nr. ***
kol., daté 3.4.2006 dhe aktet shogéruese; v) aktekspertimi i ekspertes ing. T.J, prill 2022; vi) kérkesé drejtuar
ASHK-sé Tirana Veri nga subjekti i rivlerésimit dhe kthim pérgjigjeje e datés 8.4.2022, bashké me
dokumentacionin né lidhje me historikun e apartamentit prej 136 m?, depozituar né regjistrin e pasurive té
paluajtshme.

40 Me nr. *** rep.,nr. *** kol.

41 Me nr. *** rep.,nr. *** kol.

42 Me nr. *** rep.,nr. *** kol.

43 Me nr. *** rep.,nr. *** kol.
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me té njéjtén sipérfage ndértimi prej 117 m?, duket se éshté ngritur godina** dhe jané
konkretizuar sipérfaget e brendshme dhe té jashtme. Né& vijim, me pérfundimin e pallatit,
legalizimin e tij dhe regjistrimin né regjistrin e pasurive té paluajtshme éshté lidhur kontrata e
shitjes e datés 1.7.2011, ku sipérfagja e apartamentit ka ndryshuar, duke u béré 136 m? dhe
ndryshimi i saj duket se lidhet me ndryshimin e kushteve teknike té ndértimit té pallatit.

30.5. Subjekti i rivlerésimit, pér té provuar dinamikén e ndryshimit té sipérfages teknike té
pasurisé objekt vlerésimi, pérve¢ dokumentacionit shkresor té rezultuar né regjistrin e pasurive
té paluajtshme, paragiti para Komisionit edhe njé akt teknik té pérgatitur nga vlerésuese e
pasurive té paluajtshme, Ing. T.J, e cila pas vlerésimit té historikut té dokumentacionit tekniko
- ligjor dhe matjeve teknike té kryera né apartamentin me sipérfage 136 m?, ka konkluduar se
nga shqyrtimi i gjithé dokumentacionit tekniko —ligjor, si dhe nga inspektimi né vend i pasurisé,
rezulton se apartamenti i porositur sipas kontratés sé sipérmarrjes té datés 3.4.2006 éshté i
njéjté me kontratén pérfundimtare té shitblerjes té datés 1.7.2011.

30.6. Nga analizimi i fakteve té rezultuara nga dokumentacioni provues, trupi gjykues Krijoi
bindjen se né lidhje me apartamentin objekt vlerésimi ka pasur dinamiké pér krijimin e té
drejtave reale mbi té, pér shkak té ndryshimit té sipérfages teknike, si pasojé e ndryshimit té
kushteve teknike té godinés ku ndodhet apartamenti. Nga ana tjetér, trupi gjykues vleréson se
referuar kontratave té lidhura mes paléve, vérehet se ka pasur parregullsi pér té formalizuar
ndryshimet e ndodhura gé nga kontrata e paré e sipérmarrjes, té diktuara nga kéto fakte, por
gjithsesi parregullsité e konstatuara nuk i kané béré té cenueshme kéto kontrata, pér sa jané
lidhur me vullnet midis paléve dhe se bazuar né deklaratat e Iéshuara nga administratorja e
shogeérisé “***” sh.p.k. (daté 19.10.2021 dhe 1.4.2022) provohet se éshté realizuar shkaku
ligjor i tyre.

30.7. Né lidhje me burimet financiare gé kané shérbyer pér blerjen e apartamentit prej 136 m?,
trupi gjykues, pasi vlerésoi shpjegimet e subjektit se pasuria éshté bleré para fillimit té detyrés
dhe jo né vitin 2011 kur éshté formalizuar kontrata e shitjes me regjistrimin e pasurisé, si dhe
pasi analizoi dinamikén e fakteve né lidhje me blerjen e késaj pasurie, i ¢gmon ato bindése.
Referuar deklarimeve té kohés sé subjektit, vérehet se subjekti e ka deklaruar pasuriné me sip.
117 m? né deklaratén para fillimit té detyrés té bleré né shumén 127,300 euro me burime té
pércaktuara: kredi prané “NBG Bank” né shumén 20,000 euro dhe té ardhura nga emigracioni
né shumén 107,300 euro. Né vijim, né deklaratén e vitit 2013 deklaron pakésimin e késaj
pasurie, pér shkak té ekzekutimit nga shérbimi pérmbarimor né favor té “Raiffeisen Bank”.
Duke mos pasur prové tjetér né lidhje me pagesén e ¢cmimit té blerjes sé apartamentit dhe
burimeve financiare, vleré provuese marrin deklarimet e kohés té kryera nga subjekti i
rivlerésimit, bazuar né nenin 32, pika 5 e ligjit nr. 84/2016.

30.8. Nga hetimi i Komisionit éshté provuar se njé pjesé e burimeve té krijimit éshté siguruar
népérmjet njé kredie té marré nga “NBG Bank” me kontratén e kredisé nr. *** rep., nr. ***
kol., daté 28.10.2004, e cila, pavarésisht se éshté marré pér blerjen e apartamentit, sipas
kontratés sé sipérmarrjes té datés 10.7.2004, éshté deklaruar se ka shérbyer pér blerjen e
apartamentit deklaruar para fillimit té detyrés, ndérsa, né lidhje me té ardhurat nga emigracioni,
subjekti shpjegoi se pér kéto té ardhura té fituara né Greqi, bashkéshorti nuk kishte paguar
detyrimet tatimore.

30.9. Trupi gjykues, né kété kontekst, cmon se pér apartamentin me sip. 136 m?, fituar pérpara
fillimit té detyrés té subjektit té rivlerésimit, burimet financiare gé kané shérbyer pér krijimin
e saj, nuk jané objekt i ligjit nr. 84/2016. Pér kéto arsye, trupi gjykues nuk u thellua me
analizimin e ligjshmérisé sé burimeve té tyre, né kuptim té nenit D pika 3 e Aneksit té

4 Né nenin 2 té kontratés sé sipérmarrjes té datés 3.4.2006 éshté pércaktuar se apartamenti éshté né ndértim.
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Kushtetutés. Pér rrjedhojé, subjektit nuk iu ngarkua pamjaftueshméria financiare e rezultuar né
datén 1.7.2011 pér blerjen e apartamentit.

30.10. Sé fundmi, pér sa i pérket deklarimit t& pasurisé apartament prej 136 m2, trupi gjykues
vleréson se subjekti ka kryer deklarim té pasakté, pasi nuk ka deklaruar né DIPP/ 2011 fitimin
e té drejtave té pronésisé, sipas kontratés sé shitjes sé pasurisé sé paluajtshme té datés 1.7.2011.

30.11. Né lidhje me riblerjen e késaj pasurie nga “Raiffeisen Bank” me kontratén e shitblerjes
té datés 30.12.2013, subjekti nuk arriti té provonte mbi ligjshmériné e burimeve té krijimit té
shumés prej 80,000 eurosh, té paguar si kést paraprak nga personi i lidhur né favor té
“Raiffeisen Bank”. Nga dokumentacioni ligjor i depozituar né organet kompetente pér
shogérité tregtare ku personi i lidhur ka gené ortak, nuk rezultoi gé personi i lidhur té keté
pérfiftuar dividend dhe mbi to té jené paguar detyrimet tatimore si té ardhura personale né
kuptim té nenit 8, pika 1, germa “b” e ligjit nr. 8438/1998. Pér rrjedhojé, subjekti i rivlerésimit
dhe personi i lidhur rezultuan me pamjaftueshméri financiare né shumén -33,667,823 leké pér
té paguar me burime té ligjshme késtin prej 80,000 eurosh né datén 30.12.2013.

30.12. Né lidhje me investimin e kryer nga personi i lidhur pér blerjen e apartamentit té banimit
prej 163,43 m? né rrugén “***” Tiran&, né vitin 2010, subjekti nuk arriti t& provonte té
kundértén e rezultateve té hetimit. Nga hetimi i Komisionit rezultoi se personi i lidhur me
subjektin ka lidhur kontratén e shitblerjes me rezervé té pasurisé sé paluajtshme® té datés
13.07.2010% pér blerjen e njé apartamenti me sip. 163,43 m? nga shogéria “***” sh.p.k. dhe
pér blerjen e saj ka paguar shumén 130,000 euro brenda datés 2.11.2010.

30.13. Subjekti pretendoi se nuk ka gené né dijeni té kétyre transaksioneve dhe as nuk ka pasur
mundési té ishte né dijeni pér shkak té ndérprerjes sé bashkéjetesés me personin e lidhur, fakt
té cilin subjekti ka pretenduar se e ka deklaruar né DIPP/2010. Trupi gjykues, né lidhje me kété
pretendim thekson se, referuar nenit 81 té Kodit t€ Familjes, bashkéshortét pérgjigjen pér té
gjitha pasurité, té ardhurat, frytet e krijuara nga martesa ligjore dhe bazuar né nenin 67 té tij,
ata nuk mund t’u shmangen té drejtave dhe detyrimeve gé rrjedhin nga martesa. Ndérprerja e
bashkéjetesés nuk éshté parashikuar né legjislacionin e familjes si institut ligjor qé té shkarkojé
bashkéshortét nga pérgjegjésia e tyre kundrejt pasurive té krijuara nga martesa. Fakti se
subjekti ka deklaruar né DIPP/2010 “té ardhura nga ish bashkéshorti pér vajzén” nuk e
shkarkon subjektin nga pérgjegjésia ndaj bashkésisé ligjore, pasi nga hetimi rezultoi se subjekti
i rivlerésimit ka zgjidhur martesén me ish-bashkéshortin e saj me vendimin e Gjykatés sé
Rrethit Gjygésor Tirané nr. *** daté 17.2.2014, i cili ka marré formé té preré né datén 5.3.2014
e pér rrjedhojé, né kohén e kryerjes sé kétij investimi, subjekti i rivlerésimit ka gené e lidhur
né martesé me z. B.Sh.

30.14. Subjekti i rivlerésimit dhe personi i lidhur nuk kané pasur burime financiare té ligjshme
té mjaftueshme pér té justifikuar krijimin e shumés prej 130,000 euro té paguar né dy késte
deri né datén 2.11.2010, pér blerjen e pasurisé “apartament” prej 163,43 m? né rrugén: “***”,
Tirané, duke rezultuar me pamjaftueshméri financiare né shumén -19,359,838 leké.

30.15. Si pérfundim, nga analiza e fakteve si dhe bazuar né legjislacionin né fuqi, trupi gjykues
arrin né pérfundimin se subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pamjaftueshém né lidhje me
pasuriné apartament prej 136 m?, t& ndodhur né rrugén “***”, Tirang, pasi nuk ka deklaruar né
deklaratén e vitit 2011 fitimin e té drejtave té pronésisé, sipas kontratés sé shitjes sé pasurisé
sé paluajtshme té datés 1.7.2011, si dhe ka rezultuar me mungesé té burimeve financiare té
ligjshme pér té justifikuar riblerjen e saj né vitin 2013 nga “Raiffeisen Bank’; nuk ka deklaruar
né deklaratén e vitit 2010 blerjen e pasurisé “apartament banimi” prej 163,43 m? né rrugén

4 Nr. *** rep., nr. *** kol.
46 Kontrata mban datén 13.7.2012, por bazuar né dokumentacionin shogérues duket gé viti 2012 éshté gabim
material.
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“x** Tirané, si dhe rezulton me mungesé té burimeve financiare té ligjshme pér té justifikuar
blerjen e kétij apartamenti.

31. Pasuri e llojit “garazh” me sip. 22.6 m?, me nr. pasurie ***, vol. ***, fage ***, né rrugén
«x** Tiran€. Bleré me kontratén nr. ***, daté 9.4.2012, me vleré 22.000 euro (bleré gjaté
martesés nga ish - bashké&shorti). Zotéron 50 %.

Deklarimi i késaj pasurie né vite

31.1. Né deklaratén e pasurisé té vitit 2012, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: Garazh me
Sip. 22.6 m2, z. k. *** me nr. pasurie ***, vol.*** faqe ***, adresa Rr. “***”, Tirané. Bleré
me kontratén nr. ***, dt. 9.4.2012, me vleré 22.000 Euro (bleré nga bashkéshorti). Pjesa
takuese 50 %.

Konkluzionet e ILDKPKI-sé

31.2. Deklarim i rremé, mungesé burimesh t€ ligjshme financiare pér blerjen e garazhit me sip.
22.6 m?, rruga “***”_ Tirané, né€ vitin 2012, né€ vlerén 22.000 euro, deklaruar me burim gjaté
martes€s nga bashkéshorti.

Hetimi i kryer nga Komisioni pér kété pasuri

32. ASHK-ja, Drejtoria Vendore Tirané*’ konfirmon regjistrimin e késaj pasurie né emér té
subjektit té rivlerésimit. Nga dokumentacioni i administruar ka rezultuar se né datén 9.4.2012
gshté lidhur kontrata e shitblerjes sé pasurisé sé paluajtshme®® midis shogérisé sipérmarrése
“xx*” sh p.k. dhe subjektit t& rivlerésimit pér shitjen e pasurisé “garazh” me sip. 22,6 m?,
regjistruar né zonén kadastrale ***, me nr. pas ***, vol. ***, fq. *** né rrugén “***” Tirané,
kundrejt cmimit 22, 000 euro. Referuar késaj kontrate, ¢cmimi éshté paguar jashté zyrés
noteriale dhe palét nuk kané pasur pretendime né lidhje me té.

Mbi burimet e krijimit dhe ményrén e shlyerjes sé ¢cmimit pér blerjen e pasurisé

33. Konstatohet se subjekti nuk ka béré asnjé deklarim pér kété pasuri né asnjé nga deklaratat,
as né “Vetting”, as né DIPP/2012, pér burimet e krijimit té t& ardhurave pér blerjen e pasurisé.
Pasi éshté pyetur nga Komisioni, ka referuar té njéjtén deklaraté té ish-bashkéshortit pér té
ardhurat nga bizneset né té cilat ai éshté ortak, por pér té cilat nuk ka rezultuar gé z. B.Sh té
keté pérfituar té ardhura né formé dividendi nga shoqgérité qé kané realizuar fitim.

33.1. Mé tej, Komisioni i ka kérkuar informacion shoqérisé sé ndértimit “***” sh.p.k. né lidhje
me veprimet juridike té kryera nga shtetasit Shalla pér porositjen/blerjen e pasurive té
paluajtshme pérfshiré dhe garazhin, si dhe vénien né dispozicion té kontratave/akteve pérkatése
t& lidhura midis paléve, né vijim té sé cilés shogéria “***” sh.p.k. ka informuar*® Komisionin
se pér shkak té kohés sé kaluar dhe lévizjes sé zyrave, nuk kané arritur té gjejné informacionin
e kérkuar, duke dérguar vetém aktet e disponuara, kontraté shitjeje®® garazhi té datés 9.4.2012.

33.2. Né lidhje me burimet e krijimit, Komisioni verifikoi deklaratén e pasurisé té vitit 2012,
ku véren se personi i lidhur me subjektin ka deklaruar né seksionin e ndryshimit té pasurive
“Shitje e 100% té aksioneve té kompanisé *** shpk”, por nuk ka depozituar dokumentacion
mbéshtetés, si dhe nuk e ka deklaruar kété si burim krijimi té pasurisé sé krijuar né kété vit (as
né vitet e tjera).

47 Shkresé nr. *** prot., daté 28.4.2020, drejtuar ASHK-sé Tirané dhe shkresé kthim pérgjigjeje nr. *** prot.,
daté 30.9.2020, nga Drejtoria Vendore Tirana Veri.

48 Kontraté me nr. *** rep., nr. *** kol.

49 Shkresé kthim pérgjigjeje e datés 14.2.2022 protokolluar me nr. *** prot., daté 15.2.2022.

%0 Me nr. *** rep., nr. *** kol.

20



33.3. Sipas kontratés sé shitjes té datés 4.12.2012°%, rezulton se zoti B.Sh i ka shitur 100% té
kuotave té kapitalit prej 13,000,000 leké kundrejt vlerés 20,000 euro, shogérisé “***” cmim i
cili do té paguhej népérmjet transfertés bankare né kété ményré: pagesa e paré 60 dité pas
nénshkrimit té kontratés dhe e dyta 90 dité pas nénshkrimit té késaj kontrate, por nuk provohet
se kur jané pérfituar té ardhurat nga shitja e kuotave nga personi i lidhur. Gjithsesi, kéto té
ardhura nuk mund té kené shérbyer pér pagesén e ¢mimit té blerjes sé garazhit, pasi kjo pasuri
éshté bleré né datén 9.4.2012, ndérsa kuotat jané shitur nga ish-bashkéshorti né datén
4.12.2012, veprim i cili &shté regjistruar né QKB né datén 26.12.2012.

33.4. Komisioni pérgatiti analizén e treguesve financiaré, me géllim verifikimin e mundésisé
sé subjektit té rivlerésimit dhe personit té lidhur pér té kryer pagesén né datén 9.4.2012, né
shumén prej 22,000 eurosh, pér blerjen e pasurisé “garazh”. Nga analiza financiare, subjekti
rezultoi né pamjaftueshméri té hollash né shumén -3,058,393 leké né datén e blerjes sé garazhit.

Tabelanr. 4.

9.4.2012
A) PASURI 3,162,474
Garazh me sip. 22.6 m?, z.k. *** me nr. pasurie ***, me vleré 22.000 euro. 3,073,840
Ndryshim likuiditeti 88,634
B) DETYRIME 0
C) PASURI NETO (A-B) 3,162,474
D) TE ARDHURA 371,457
Té ardhura nga paga SR 281,457
Té ardhura nga paga bashkéshorti 90,000
E) SHPENZIME 267,376
Shpenzime minimale jetike 105,768
Shpenzime pér késte kredie tek “NBG Bank” 100,738
Shpenzime pér késte kredie tek “Raiffeisen Bank” (kredi konsumatore leké) 39,912
Shpenzime pér udhétime jashté vendit 20,958
Balanca e fondeve (D-C-E) -3,058,393

33.5. Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni i kaloi subjektit barrén e provés pér
té provuar té kundértén pér sa rezultoi se subjekti i rivlerésimit dhe personi i lidhur me té nuk
kané pasur burime financiare té ligjshme té mjaftueshme pér té justifikuar likuidimin e gmimit
pér blerjen e pasurisé objekt vlerésimi né shumén 22,000 euro, duke rezultuar me
pamjaftueshméri financiare né shumén -3,058,393 leké.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

34. Subjekti ka shpjeguar se né deklarimin e vitit 2007, pérpara fillimit té detyrés, ka deklaruar
raportin dhe burimin e té drejtés sé pronésisé, qé rrjedh nga kontrata e sipérmarrjes sé vitit
2007. Nga pérmbajtja e késaj kontrate, né nenin 2 té saj, rezulton se pér shumén e pérgjithshme
prej 127, 300 eurosh, subjekti pérfiton pronésiné né lidhje me njé apartament dhe garazh,
(vendparkimi).

34.1. Subjekti ka pretenduar se e ka konsideruar té& pérmbushur detyrimin, né momentin qé
éshté béré deklarimi i kontratés. Ajo ka sgaruar se éshté e garté gé qéllimi nuk ka gené kryerja
e njé deklarimi té rremé, por rénia né gabim e ardhur nga pakujdesia né pérshkrimin e detajuar
té té drejtave té fituara né kontraté. Mosgenia e detajuar né pérshkrimin e té drejtave pronésore
té krijuara, (pasuria garazh gé fitohet nga kontrata), éshté njé lapsus, té cilin e ka korrigjuar né
vitin 2012, ku ka deklaruar fitimin e pronésisé mbi garazhin, né momentin gé éshté nénshkruar
kontrata finale e pronésisé. Me nénshkrimin e kontratés sé vitit 2012, pér kalimin e sé drejtés

51 E apostiluar né kété daté.
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Sé pronésisé sé garazhdit, duke gené se realizimi i késaj té drejte éshté ndaré nga kontrata e
shitjes sé apartamentit, subjekti i rivlerésimit e ka deklaruar até, ¢cka tregon se géllimi nuk ka
gené shmangia e detyrimit.

34.2. Né pérfundim, ka shtuar se deklarimi gjithsesi nuk ndryshon origjinén e krijimit té sé
drejtés sé pronésisé, pér aq sa titulli pér fitimin e késaj té drejte, mbetet kontrata e vitit 2007
dhe burimi i té ardhurave rezulton i njéjté.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

35. Trupi gjykues, pasi shqyrtoi shpjegimet e paragitura nga subjekti, analizoi kontratén e
sipérmarrjes té datés 4.5.2007 paragitur né cilésiné e provés, né raport me faktet e rezultuara
nga hetimi né lidhje me pasuriné objekt vlerésimi, vleréson se subjekti nuk arriti té provojé té
kundértén e rezultatit té hetimit, pér arsyet si vijon:

35.1. Referuar kontratés sé sipérmarrjes té datés 4.5.2007, paragitur si prové nga subjekti, né
nenin 2 té saj éshté pércaktuar se porositési éshté i gatshém té blejé njé apartament me sipérfage
117, 5 m?, pérfshiré kétu tarracén, shkallét, sheshpushimet, si dhe njé vendparkim me nr. ***,
né katin ***, me sipérfage 25 m?, kundrejt cmimit 127,300 euro, ku 90% té& shumés totale éshté
pércaktuar se éshté paguar né momentin e nénshkrimit té késaj kontrate. Né deklaratén e fillimit
té detyrés, si deklarata e paré e kohés, e plotésuar nga subjekti, nuk éshté deklaruar garazhi.
Nga interpretimi i géllimit té deklarimit té kryer né kété deklaraté konstatohet se subjekti i
rivlerésimit nuk ka pasur géllim deklarimin e té drejtave té fituara nga kontrata e sipérmarrjes
sé datés 4.5.2007, por ka deklaruar shprehimisht apartamentin prej 117,5 m?, té bleré né datén
4.5.2007.

35.2. Trupi gjykues vleréson se, nése do té ishte pasaktési né deklarimin e paré, subjekti i kishte
té gjitha mundésité pér ta saktésuar kété deklarim pér sa i takon pasurisé “garazh” né deklaratén
vijuese té vitit 2012, pér arsye se subjekti kishte detyrimin ligjor té deklaronte ndryshimin e
¢cdo pasurie né vetvete, apo té drejtave reale mbi té, sikurse parashikohet né ligjin nr.
9049/2003, “Pér deklarimin e pasurive”, i ndryshuar. Pér mé tepér, udhézimi pér deklarimin e
pasurive, i datés 10.10.2016, u dha mundésiné subjekteve t’i deklaronin saktésisht pasurité né
pronési/né posedim né deklaratén “Vetting”. Por, referuar deklaratés “Vetting” konstatohet se
subjekti e ka deklaruar pasuriné “garazh” té bleré me kontratén nr. *** té datés 9.4.2012,
deklarim i cili éshté i njéjté me deklaratén periodike té vitit 2012.

35.3. Nga analiza e fakteve dhe duke i dhéné vleré provuese deklarimit té& kohés, sipas nenit
32, pika 5 e ligjit nr. 84/2016, pérputhet deklarimi i subjektit pér pasuriné “garazh” prej 22,6
m?2 me aktin e fitimit té té drejtave reale kontraté shitblerjeje té pasurisé sé paluajtshme nr. ***
té datés 9.4.2012.

35.4. Trupi gjykues vleréson se subjekti nuk arriti té provonte se pasuria “garazh”, e fituar para
detyrés éshté e njéjté me até té fituar né vitin 2012 dhe deklaruar né deklaratén periodike té
kétij viti. Pér rrjedhojé, bazuar né kontratén e shitblerjes té garazhit dhe deklarimit té subjektit
pér blerjen e tij né datén 9.4.2012, subjekti rezultoi me pamjaftueshméri financiare né shumén
-3,058,393 leké pér té pérballuar me burime té ligjshme blerjen e garazhit né vlerén 22,000
euro.

35.5. Si pérfundim, nga analiza e fakteve dhe bazuar né legjislacionin né fugi, trupi gjykues
arrin né pérfundimin se subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pamjaftueshém né lidhje me
pasuriné “garazh” prej 22,6 m?, t&é ndodhur né rrugén “***” Tirané, duke rezultuar me
mungesé té burimeve financiare té ligjshme pér té justifikuar blerjen né datén 9.4.2012.

36. Pasuri e llojit “autoveturé”, tip “***” e vitit t€ prodhimit 2007, me targa TR *** P, bleré
né datén 7.1.2008, me kontratén e shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté 1.7.2010, me vleré
23.200 euro me palé shitése shoqéria “***” sh.a. dhe palé blerése Matilda Shalla, me objekt
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“blerje makine” ku jan€ parapaguar 8.000 euro nga ish-bashkéshorti B.Sh dhe pas shlyerjes sé
kredis€ bankare te “***” me nr. *** rep., nr. *** kol., me kontraté nr. ***, daté 11.1.2008, né
shumén totale 15.200 euro, shlyer né datén 17.6.2010. (shlyer gjaté martesés nga ish-
bashkéshorti B.Sh, pér mé tepér shih statement-et bankare). Zotéron 100 %.

Deklarimi i késaj pasurie né vite

36.1. Né deklaratén e vitit 2007, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: “Making, autoveturé ***
e vitit té prodhimit 2007 me targa TR *** P, bleré me dt. 11.1.2008, viera 23.200 Euro”. Burimi
i Krijimit: kredi bankare “Tirana Bank”, t€ ardhura nga bashkéshorti.

36.2. Né deklaratén e vitit 2008, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: “Making, autoveturé tip
*** e vitit té prodhimit 2007 me targa TR *** P, bleré me dt. 07.1.2008, viera 23.200 Euro”.
Gjithashtu né kété deklaraté, né seksionin e detyrimeve financiare, subjekti i rivlerésimit ka
deklaruar: “Kredi bankare Tirana Bank pér blerje makine né shumén 15,200 euro, me
kohézgjatje 5 vjet me kést mujore 320 euro. Fillon me daté 07.01.2008-07.01.2013 .

36.2.1. Né deklaratén e vitit 2009 subjekti i rivlerésimit ka deklaruar shlyerjen e detyrimit né
shumén 3820 euro, ndérsa né deklaratén e vitit 2010 ka deklaruar shlyerjen e ploté té pjesés sé
mbetur té detyrimit.

Konkluzionet e ILDKPKI-sé

37. Deklarim 1 rremé&, mungesé burimesh té ligjshme financiare pér blerjen e makings “***”
me vleré totale 23.200 euro, deklaruar me burim gjaté martesés nga bashkéshorti.

Hetimi i kryer nga Komisioni pér kété pasuri

38. Né datén 15.1.2008 éshté lidhur kontrata e girasé financiare®? (leasing) me nr. *** rep., nr.
*** kol., midis shoqérisé “*** sh.a. né cilésiné e giradhénésit dhe subjektit té rivlerésimit né
cilésiné e giramarrésit, me objekt dhénien me gira financiare sipas kushteve té posacme té
pércaktuara né shtojcén nr. *** pjesé integrale e kontratés pér blerjen e automjetit, me afat nga
data e nénshkrimit deri né datén 4.1.2013.

38.1. Sipas késaj kontrate, giraja e pagueshme éshté né vlerén 15,200 euro. Qiraja e paré prej
35% té vlerés pérfundimtare té sendit sipas késaj kontrate duhet té paguhej brenda datés
15.1.2008, ndérsa giraté né vijim do té paguheshin né bazé mujore, duke filluar nga data
5.2.2008 e mé pas né datén 5 té ¢cdo muaji deri né shlyerjen e ploté.

38.2. NEé vijim, né datén 1.7.2010 éshté lidhur kontrata e shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol.,
midis shoqgérisé “***” sh.a. dhe pal€s blerése Matilda Shalla, sipas s€ cilés ka kaluar pronésia
mbi automjetin “***”, Nga hetimi i Komisionit>® ka rezultuar se DPSHTRR-ja konfirmon
regjistrimin e kétij automjeti né pronési té subjektit té rivlierésimit.

Mbi burimet e krijimit dhe ményrén e shlyerjes sé ¢cmimit té blerjes sé pasurisé

39. Nga administrimi i dokumentacionit né lidhje me girané financiare ka rezultuar se subjekti
ka parapaguar shumén prej 8,000 euro né datén 7.1.2008%.

39.1. E pyetur para ILKPKI-sé né datén 19.12.2014%, né lidhje me burimin e krijimit té késaj
shume, subjekti ka shpjeguar se si shlyerja totale e kredisé prané *** dhe parapagimi jané
béré nga B. Z. B sgaron se ka paguar vlerén 8,000 euro nga té ardhurat e kompanisg “***”
sh.p.k . Ndérsa, kur éshté pyetur nga Komisioni, subjekti ka sqaruar®® se burimi i krijimit pér

52 Referuar fakteve té rezultuara nga administrimi i dokumentacionit té ILDKPKI-sg.

53 Shkresé me nr. *** prot., daté 28.4.2020 e Komisionit dhe kthim pérgjigjeje nr. *** prot., daté 12.5.2020.

5 Referuar aktit deklaraté pagesash “list of invoices” 1éshuar nga “***” né ILDKPKI.

%5 Shih procesverbalin mbi shpjegimet e subjektit dérguar nga ILDKPKI me shkresén nr. *** prot., daté
20.10.2021.

%6 Shih pérgjigjen e pyetjes 8 té pyetésorit ***,
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kryerjen e parapagimit dhe shlyerjen e detyrimit té kredisé para kohe jané té ardhurat nga
kompanité e ish - bashkéshortit z. B.Sh. Pagesat jané kryer nga llogaria e “***” sh.p.k., me
NIPT ***,

39.2. Pér té provuar kété deklarim, ka referuar té njéjtén shkresé té Drejtorisé Rajonale
Tatimore Tirang, trajtuar mé sipér pér apartamentin dhe garazhin, ku z. B.Sh ka gené ortak i
disa shogérive, por nga hetimi ka rezultuar se ai nuk ka pérfituar té ardhura né formé dividenti
prej tyre.

39.3. Bazuar né dokumentacionin e rezultuar nga hetimi, Komisioni kreu analizén e treguesve
financiaré, me géllim verifikimin e mundésisé sé subjektit té rivlerésimit dhe personit té lidhur
pér té kryer likuidimin e paradhénies sé ¢mimit té pasurisé né datén 15.1.2008, né shumén prej
8,000 eurosh. Nga analiza financiare, subjekti rezultoi me pamjaftueshméri financiare né
shumén -1,212,166 leké pér té pérballuar me burime té ligjshme paradhénien né shumén prej
8,000 eurosh.

Tabela nr. 5.

15.01.2008
A) PASURI 3,020,457
Makiné autoveturé tip “***” (23,200 euro). 2,857,834
Ndryshim likuiditeti 162,623
B) DETYRIME 1,872,374
Kredi “***” (15,200 euro) 1,872,374
C) PASURI NETO (A-B) 1,148,083
D) TE ARDHURA 63,450
Té ardhura nga paga SR 63,450
Té ardhura nga paga bashkéshorti -
E) SHPENZIME 127,533
Shpenzime minimale jetike 17,078
Shpenzime pér automjetin “***” (komisioni / siguracioni) 110,455
Balanca e fondeve (D-C-E) -1,212,166

39.4. Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni i kaloi subjektit barrén e provés pér
té provuar té kundértén e rezultatit financiar negativ né shumén prej — 1,212,166 lekésh pér
parapagimin e shumés 8,000 euro.

Né lidhje me shlyerjen e parakohshme té detyrimit té girasé financiare

40. Komisioni pérgatiti analizén e treguesve financiare, me géllim verifikimin e mundésisé sé
subjektit té rivlierésimit dhe personit té lidhur, pér té kryer likuidimin e parakohshém té girasé
financiare né datén 17.6.2010, né shumén prej 8,880 eurosh. Nga analiza financiare, subjekti
dhe personi i lidhur rezultuan me pamjaftueshméri financiare né shumén prej — 11,652,539
lekésh pér té kryer likuidimin e parakohshém té girasé financiare.

Tabela nr. 6.
17.06.2010
A) PASURI 11,347,821
Pasuri né rrugén “***”_ Tiran€. Parapaguar 80,000 euro, daté 27.4.2010. 11.104.800
Ndryshim likuiditeti 243,021
B) DETYRIME 0
C) PASURI NETO (A-B) 11,347,821

24



D) TE ARDHURA 1,778,114
Té ardhura nga paga SR 429,699
Té ardhura nga paga bashkéshorti 1,348,415
E) SHPENZIME 2,082,831
Shpenzime minimale jetike 187,853
Shpenzime pér késte kredie tek “NBG Bank” 169,209
Shpenzime pér késte kredie tek “Raiffeisen Bank™ (kredi konsumatore leké) 86,036
Shpenzime pér automjetin «“***” 1,639,733
Balanca e fondeve (D-C-E) -11,652,539

40.1. Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni i kaloi subjektit barrén e provés pér
té provuar té kundértén e rezultatit financiar negativ né shumén prej — 11,652,539 leké, pér
kryerjen e parapagimit te ¢gmimit né shumén 8,880 euro dhe kryerjen e investimit né vlerén
80,000 euro pér prenotimin e pasurisé prané shoqérisé “***” sh.p.k, né Tirané, né datén
27.4.2010, si investime té kryera pér kété periudhé nga personi i lidhur me subjektin.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

41. Subjekti i rivlerésimit ka sqaruar se vlera prej 23.200 eurosh pér blerjen e makinés éshté
paguar nga té ardhura té realizuara nga aktiviteti tregtar i shogérive né pronésing e z. B.Sh. Né
vlerésimin e saj, mosndarja e dividentit nuk e bé&n burimin e té ardhurave jo té ligjshém.

41.1. Subjekti ka pretenduar se ndarja e dividentit, lidhet me vendimmarrjen e organit drejtues
té shoqérisé tregtare, asamblesé sé pérgjithshme té ortakéve dhe formésimin e vullnetit té kétij
organi pér ndarjen e fitimit té shogérisé. Né rastin konkret ky organ pérfagésohet nga ortaku i
vetém B.Sh dhe mosformalizimi i késaj vendimmarrjeje nuk e bén joligjor burimin e té
ardhurave, i cili rezulton té jeté njé aktivitet tregtar i ligjshém qé ka pasur garkullim té
ardhurash dhe fitim. Ndarja apo pérdorimi i té ardhurave, pa u respektuar procedura e ndarjes
sé dividentit, nuk kompromenton burimin e tyre. Pra, shkelja e procedurés pér ndarjen e
dividentit, apo prekja e té ardhurave té shogérisé nga ortaku apo administratori i saj, mbetet né
vlerésimin e interesave té asamblesé sé pérgjithshme té shoqérisé.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

42. Trupi gjykues, pas shgyrtimit té shpjegimeve té subjektit, vleréson se ato nuk mbéshteten
né legjislacionin né fugi. Legjislacioni tatimor parashikon se té ardhurat personale té rezultuara
nga fitimi i shogérisé tatohen, né kuptim té nenit 8, pika 1, germa “b” e ligjit nr. 8438/1998, i
ndryshuar. Subjekti i rivlerésimit nuk provoi se personi i lidhur me té kishte pérfituar dividend
nga fitimi i shogérisé dhe mbi té té ishin paguar detyrimet tatimore né kohén e pérfitimit té té
ardhurave.

42.1. Né lidhje me pretendimin e subjektit se ndarja e dividendit éshté ¢éshtje vendimarjeje
dhe nuk e bén burimin e té ardhurave nga aktiviteti tregtar i shogérisé té paligjshém, trupi
gjykues e vleréson té pabazuar, pasi legjislacioni tatimor njeh si burim i té ardhurave personale
nga aktiviteti tregtar i shogérisé dividendin, i cili pérfitohet me mbylljen e bilancit financiar
vjetor té shoqérisé té rezultuar me fitim dhe vetém kur organi vendimarrés, asambleja e
pérgjithshme, vendos gé fitimi té shpérndahet midis ortakéve té shogérisé. Nga hetimi i
Komisionit dhe analiza e pasqyrés sé fitim - humbjeve té shogérive té personit té lidhur, e
pérgatitur nga Komisioni mbi bazén e dokumentacionit ligjor®’, u konstatua se personi i lidhur
nuk kishte ndaré dividend.

5" Trajtuar né kété vendim tabela e fitim-humbjeve té shogérive té personit té lidhur.
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42.2. Pér rrjedhojé, subjekti nuk arriti té provojé dhe justifikojé ligjshmériné e burimit té té
ardhurave nga aktiviteti tregtar i personit té lidhur, duke rezultuar me pamjaftueshméri
financiare né shumén -1,212,166 leké pér pagesén e paradhénies né shumén prej 8,000 euro né
daté 15.1.2008, me géllim blerjen e automjetit tip “***” dhe né shumén - 11,652,539 leké pér
parapagesén e vlerés 8,880 euro né datén 17.6.2010 tek “***” pér mbylljen para kohe té
kredisé financiare dhe pér kryerjen e investimit né vlerén 80,000 euro pér prenotimin e pasurisé
prané shogérisé “***” sh.p.k. né Tirané né datén 27.4.2010, si investime té kryera pér kété
periudhé nga personi i lidhur me subjektin. Si pérfundim, nga analiza e fakteve dhe bazuar né
legjislacionin né fuqi, trupi gjykues konkludon se subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té
pamjaftueshém, duke rezultuar me mungesé té burimeve financiare té ligjshme pér té
justifikuar shpenzimet e kryera pér blerjen e automjetit objekt vlerésimi dhe kryerjen e
investimit pér prenotimin e pasurisé prané shogérisé “***” sh.p.k.

CESHTJE TE TJERA
Né lidhje me disa fakte te konstatuara gjaté hetimit administrativ

43. Gjaté hetimit administrativ t&¢ Komisionit jané konstatuar disa transaksione té kryera nga
personi i lidhur gjaté vitit 2013. Komisioni ka administruar dokumentacionin e térhequr nga
noterit publik®®, ku vérehet se me deklaratén noteriale té datés 7.7.2013, z. B.Sh ka deklaruar
se i detyrohet shtetasit G.K shumén prej 280,000 eurosh dhe pér sigurimin e pérmbushjes sé
Kétij detyrimi, z. Sh ka véné hipoteké® né datén 7.7.2013 apartamentin me sip. 136 m?, né
bashképronési me subjektin e rivlerésimit, hipoteké e cila nuk figuron e regjistruar né regjistrin
e pasurive té paluajtshme. Subjekti i rivlerésimit nuk e ka deklaruar né DIPP/2013 detyrimin
gé ka pasur ish - bashkéshorti i saj ndaj shtetasit G.K si dhe hipotekén e vendosur mbi
apartamentin prej 136 m2,

43.1 Komisioni i kérkoi subjektit shpjegime né lidhje me arsyet e transaksionit, né lidhje me
mosdeklarimin né deklaratén periodike té interesave privaté té vitit 2013 té detyrimit té personit
té lidhur dhe té hipotekés sé véné, si dhe t’i vértetonte Komisionit nése gjaté ushtrimit té detyrés
si gjyqgtare ka gjykuar ¢éshtje me palé ndérgjygjése shtetasin G.K.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

44. Subjekti i rivlerésimit ka shpjeguar se né deklaratén e vitit 2010 e né vijim ka deklaruar se
éshté né proces divorci pér té gené korrekt me autoritetin pérgjegjés dhe duke e véné kété té
fundit né dijeni né kohé reale né lidhje me raportin e saj me personin e lidhur. Subjekti ka
theksuar se nisur nga natyra e marrédhénies gé ka ekzistuar mes saj dhe personit té lidhur
pérgjaté ndérprerjes sé bashkéjetesés, ka gené e pamundur té ishte né dijeni té situatés
financiare, veprimtarisé ekonomike dhe tregtare. Pér rrjedhojé, ka konkluduar se ka gené né
pamundési objektive reale pér té€ gené né dijeni né lidhje me aktivitetin dhe marrédhéniet
tregtare té zotit Sh me shtetasin G.K. Subjekti ka sqaruar se nuk ka gjykuar asnjé ¢éshtje me
kété shtetas dhe nuk ka pasur interesa me té. Pér té provuar kété deklarim, subjekti paraqiti né
cilésiné e provés njé shkresé té léshuar nga Gjykata e Rrethit Gjyqgésor Fier me nr. *** prot.,
daté 31.3.2022, sipas sé cilés vértetohet se subjekti i rivlerésimit nuk ka shqyrtuar ¢éshtje me
palé ndérgjygjése shtetasin G.K gjaté periudhés sé ushtrimit té detyrés si gjyqtare prané késaj
gjykate.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

45. Sikurse éshté analizuar mé lart, ndérprerja e bashkéjetesés nga subjekti i rivlerésimit me
personin e lidhur, e cila referuar disa rrethanave té deklaruara né deklaratén e vitit 2010 e vijues,
né lidhje me té ardhurat e paguara pér vajzén e tyre nga personi i lidhur si “pension ushgimor”,

%8 Shkresé nr. *** prot., daté 25.11.2021.
%9 Referuar kontratés sé hipotekimit me nr. *** rep., nr. *** kol.
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duket se éshté faktuar né vitin 2010, nuk ka efekte ligjore né kuptim té pérgjegjésive ndaj
pasurive té krijuara gjaté martesés, pér arsye se legjislacioni i familjes nuk e njeh si institut
ligjor divorcin faktik. Nga analiza e dokumentacionit rezultoi se subjekti dhe personi i lidhur
kané zgjidhur martesén né vitin 2014, ku kané disponuar me marréveshje pér zgjidhje me
mirékuptim. Trupi gjykues vleréson se pa dashur té paragjykojé rrethanat faktike pérpara
zgjidhjes sé martesés, subjekti i rivlerésimit, duke gené subjekt deklarues, duhet té kishte marré
né kohé masat ligjore pér rregullimin e pérgjegjésive né lidhje me pasurité e krijuara nga
martesa.

45.1. Né lidhje me detyrimin e konstatuar gjaté hetimit né shumén 280,000 euro nga personi i
lidhur ndaj shtetasit G.K, trupi gjykues, pasi dégjoi shpjegimet e subjektit, konsideroi faktin se
subjekti nuk ka nénshkruar deklaratén noteriale pér njohjen e kétij detyrimi dhe kontratén e
hipotekés pér vénie hipoteké té pasurisé “apartament” me sip. 136 m?, né rrugén “***”, Tirané,
pér té siguruar pérmbushjen e kétij detyrimi, si dhe bazuar né parimin e objektivitetit nuk e ka
ngarkoi subjektin me kété detyrim né analizén financiare.

Né lidhje me disa transaksione té konstatuara nga hetimi administrativ

46. Nga hetimi i Komisionit u konstatuan gjithashtu disa transaksione bankare té kryera nga
personi i lidhur, si vijon:

a. né datén 21.6.2010, nga llogaria e personit té lidhur B.Sh né “Raiffesien Bank” éshté
transferuar né llogari té shoqérisé “***” sh.p.k., shuma 11,000 euro me pérshkrimin
“Pagesé késti blerje makine”.

b. né datén 4.2.2013, nga llogaria e personit té lidhur B.Sh né “Intesa San Paolo Bank” éshté
transferuar né llogari té shtetasit D.T shuma 100,000 USD me pérshkrimin “To D A.T,
késti i paré pér blerje aksionesh *** sipas kontratés lidhur daté 31.01.2013”.

c. né datén 8.2.2013, nga llogaria e personit té lidhur B.Sh né “Intesa San Paolo Bank™ éshté
transferuar né llogari té shtetasit D.T shuma 100,000 USD me pérshkrimin “To D.A.T,
plotésim i késtit té paré pér blerje aksionesh *** sipas kontratés lidhur daté 31.01.2013”.

d. né datén 5.6.2013 nga llogaria e personit té lidhur B.Sh né “Intesa SanPaolo Bank” éshté
transferuar né llogari té “***” shuma 10,675 euro, me pérshkrimin “Fudiciary Account
services for ***”,

46.1. Komisioni i konsideroi kéto shpenzime né analizén financiare paraprake®®, nga ku duket
se subjekti dhe personi i lidhur me té nuk kané pasur burime financiare té mjaftueshme pér té
justifikuar kryerjen e transaksioneve né vitin 2010 dhe 2013, duke rezultuar me balancé
negative né shumén - 19,068,830 leké pér vitin 2010 dhe pér vitin 2013 né shumén - 33,538,830
leké, pér té cilin subjektit iu kalua barra e provés pér té provuar té kundértén, bazuar né nenin
52 té ligjit nr. 84/2016, si dhe iu kérkuan shpjegime né lidhje me arsyet e kétyre transfertave,
mosdeklarimin né deklaratén periodike pérkatése; burimin e krijimit t¢ shumave té
transferuara; marrédhénien e saj dhe/apo té personit té lidhur me pérfituesit e kétyre shumave.

46.2. Subjekti ka shpjeguar se pér shkak té ndérprerjes sé jetesés sé pérbashkét me ish-
bashkéshortin, ka gené né pamundési objektive pér té ditur né lidhje me kéto transaksione. Ajo
ka shpjeguar se nuk ka gjykuar asnjé céshtje me shtetasin D.T dhe nuk ka pasur interesa té
lidhura me té.

46.3. Trupi gjykues vleréson se, pér té njéjtat shkage argumentuar mé lart, pér sa u provua se
subjekti ka zgjidhur martesén né vitin 2014, pérgjegjésia né té drejtat dhe detyrimet pasurore
té krijuara gjaté martesés u takon té dy bashkéshortéve. Pér kéto arsye, pér shkak té evidentimit
té transaksioneve bankare né vitin 2010 dhe 2013, té kryera nga personi i lidhur dhe duke mos

60 Shih tabelén né fund té vendimit.
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disponuar asnjé prové gé té provonte té kundértén, trupi gjykues konkludon se subjekti dhe
personi i lidhur nuk kané pasur té ardhura té mjaftueshme ligjore pér té justifikuar investimet
e kryera né kéto vite, duke rezultuar me balancé negative né shumén - 19,068,830 leké pér vitin
2010 dhe pér vitin 2013 né shumén - 33,538,830 leké,

Né lidhje me disa pasuri té deklaruara nga z. B.Sh né deklaratén para fillimit té detyrés té
subjektit té rivlerésimit

47. Né deklaratén para fillimit té detyrés té subjektit té rivlerésimit, ish - bashkéshorti i subjektit
ka deklaruar si vijon:

1. “Automjet *** bleré né vitin 2007 nga shtetasi L. K né shumén 40,000 euro. Burimi i krijimit
né emér té b/shortit me vieré 40.000 Euro. Burimi: té ardhura personale nga paga dhe
emigracioni”.

2. “Llogari rrjedhése te Emporiki Bank né emér té b/shortit né vierén 60.000 Euro ™.
3. “Llogari rrjedhése te Banka Amerikane né emér té b/shortit né vierén 50.000 Euro”.
Konkluzionet e ILDKPKI-sé

47.1. Mungesé burimesh té ligjshme financiare pér asetet ¢ deklaruara né vitin 2007 né emér
té bashkéshortit, pér automjetin dhe depozitat me vleré totale 150.000 euro.

47.2. Pas hetimit t& Komisionit®* dhe shpjegimeve®? t& dhéna nga subjekti i rivlerésimit gjaté
hetimit administrativ se llogarité jané deklaruar gabim nga personi i lidhur, pasi u pérkasin
shoqérive tregtare, trupi gjykues krijoi bindjen se pasurité, llogari bankare, té deklaruara né
deklaratén para fillimit té detyrés nuk i pérkisnin personit té lidhur.

47.3. Né lidhje me automjetin tip “***” deklaruar nga personi i lidhur né deklaratén para
fillimit té detyrés sé subjektit, nga hetimi i Komisionit®® ka rezultuar se me kontratén® e datés
23.1.2007, personi i lidhur me subjektin ka bleré automjetin me targa TR***1, nga shtetasi L.K
kundrejt cmimit 500,000 leké. Me kontratén e shitjes®® sé datés 8.4.2008 ia ka shitur shogérisé
“x** gh.p.k. kundrejt cmimit 25,000 euro. Nga verifikimi i deklaratave vjetore konstatohet
se né DIPP/2008 personi i lidhur me subjektin ka deklaruar shitjen e automjetit né cmimin prej
25,000 eurosh.

47.4. Nga analizimi i dokumentacionit nuk rezultoi gé personi i lidhur té Kishte paguar tatimin
mbi té ardhurat, pér fitimin e realizuar si diferencé midis ¢gmimit té blerjes dhe té shitjes, e pér
rrjedhojé Komisioni nuk i pérfshiu kéto té ardhura né analizén financiare paraprake té vitit
2008, pér té cilin iu kalua barra e provés subjektit, bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

48. Subjekti i rivlerésimit ka shpjeguar se ¢mimi i vendosur né kontraté éshté né vlerén 500
000 leké, ndérkohé gé né deklaratén e personit té lidhur té vitit 2007, pérpara fillimit té detyrés
sé subjektit té rivlerésimit, éshté deklaruar se mjeti éshté bleré pér shumén 40, 000 euro, vlera
reale e blerjes sé mjetit. Pikérisht, deklarimi i béré tregon se nuk ka pasur géllimin dhe as arsyen
pér té fshehur té ardhurat, duke deklaruar vlerén reale dhe jo vlerén e pércaktuar né kontraté.

48.1. Pretendimi se ka pasur mungesé té ardhurash éshté i pabazuar. Té ardhurat jané realizuar
nga emigracioni dhe pér mé tepér jané realizuar pérpara marrjes sé detyrés nga subjekti i
rivlerésimit, gé do té thoté se té ardhurat e krijuara nuk kané asnjé lidhje me ushtrimin e

61 Shkresé nr. *** prot., daté 5.10.2021 ABI (Ish-Emporiki) dhe shkresé nr. ***, daté 19.10.2021, ISP.
62 Shih pérgjigjen e pyetjes 2 té pyetésorit ***

83 Shkresé nr. *** prot., daté 3.3.2022 e DPSHTRR-sé.

8 Me nr. *** rep., nr. *** kol.

8 Me nr. *** rep., nr. *** kol.
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funksionit. Pér mé tepér, kéto jané té ardhura té shpenzuara dhe jo té pérfituara nga subjekti i
rivlerésimit.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

49. Trupi gjykues, pas shgyrtimit té shpjegimeve té subjektit, vleréson se ato jané té pabazuara.
Né analizén té ardhurave, Komisioni i éshté referuar aktit pér fitimin e pronésisé mbi
automjetin, kontratés®® sé datés 23.1.2007, ku éshté pércaktuar vlera e blerjes prej 500,000 leké.
Subjekti nuk arriti té provonte se personi i lidhur kishte paguar detyrimin tatimor té caktuar si
diferencé midis ¢mimit té blerjes dhe shitjes, e pér rrjedhojé té ardhurat e pérfituara né vitin
2008 né vlerén 25,000 euro nuk u konsideruan si té ardhura té ligjshme né analizén financiare
té subjektit té rivlerésimit.

Né lidhje me adresat e banimit deklaruar né deklaratat periodike nga subjekti dhe ish-
bashkéshorti i saj

50. Gjaté hetimit administrativ &shté konstatuar se subjekti ka deklaruar né deklaratén para
fillimit té detyrés, si dhe né deklaratén e interesave periodiké té vitit 2007, si adresé ku éshté
regjistruar gjendja civile “Njésia administrative nr.***, Rr: “***” Pall. *** Tirang”.

50.1. Pas vlerésimit té shpjegimeve dhe provave té paragitura nga subjekti gjaté hetimit
administrativ, ku ka shpjeguar se ka banuar me gira né shtépiné e hallés sé saj T.P dhe té
bashkéshortit té saj G.P, pérpara se té porosiste apartamentin né rrugén “***” dhe pas hetimit
té Komisionit®’ nuk u gjetén indicie pér hetime té métejshme.

50.2. Né lidhje me deklarimin né deklaratat periodike 2016-2018 té adresés: Njésia
Administrative nr. ***, Ry “***” pallati i ri, Nr. ***, hyrja ***, Ap. ***, Tirané’, subjekti
sgaroi dhe provoi se éshté adresa e apartamentit né Rr “***” ku ajo banon, adresé e cila ka
ndryshuar me ndryshimet e pégjithshme té adresave nga Bashkia Tirané.

50.3. Ndérsa, né lidhje me adresén “Rr *** nr. *** Tirané”, deklaruar nga personi i lidhur né
deklaratén e vitit 2013, subjekti sqaroi se nuk kishte dijeni.

Né lidhje me analizén financiare nga fillimi i detyrés deri né vitin 2016

51. Né lidhje me analizén financiare nga fillimi i detyrés e deri né vitin 2016, subjekti nuk arriti
té provonte té kundértén e pamjaftueshmérisé sé burimeve financiare pér kryerjen e
investimeve dhe shpenzimeve té tjera té deklaruara dhe té konstatuara gjaté hetimit
administrativ, duke rezutuar me balancé negative ndér vite, pérveg vitit 2011, ku nga analizimi
i fakteve té konstatuara nga dokumentacioni i paragitur nga subjekti, trupi gjykues krijoi
bindjen se pasuria “apartament” me sip. 136 m? éshté bleré para fillimit t& detyrés e pér
rrjedhojé rezultati né kété vit ndryshoi nga negativ né pozitiv.

51.1. Subjekti rezultoi me pamjaftueshméri financiare: i) pér periudhén 5.10.2007 —
31.12.2007, me njé balancé negative né shumén (- 171,396) leké; pér vitin 2010 me njé balancé
negative né shumén (- 19,068,830) leké; ii) pér vitin 2012, me njé balancé negative né shumén
(- 4,187,310) leké; iii) pér vitin 2013, me njé balancé negative né shumén (- 33,538,830) leké;
iv) pér vitin 2015 me njé balancé negative né shumén (- 349,043) leké, pra né total né shumén
- (57,315,409) leké.

8 Me nr. *** rep., nr. *** kol.
67 Me shkresén nr. *** prot., daté 9.12.2021, té Drejtorisé sé Pérgjithshme té€ Gjendjes Civile;
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Konkluzioni né lidhje me Kriterin pasuror

52. Né pérfundim té vlerésimit té pasurive/té té drejtave reale, trupi gjykues arrin né pérfundim
se subjekti nuk arriti té provonin té kundértén né lidhje me pamjaftueshmériné financiare té
rezultuar:

a) pér blerjen e apartamentit me sip. 163,43 m? né rrugén “***”_ Tirané, né datén 2.11.2010,
né shumén -19,359,838 leké;

b) pér blerjen e apartamentit prej 136 m? (kryerjen e pagesés sé késtit té paré) né rrugén “***”,
Tirang, né datén 30.12.2013 né shumén -33,667,823 leké;

c) pér blerjen e garazhit né datén 9.4.2012, né shumén -3,058,393 leké;

d) pér blerjen e automjetit tip “***” (pér likuidimin e parapagimit te gmimit né shumén 8,000
euro né daté 15.01.2008 ) né shumén - 1,212,166 leké dhe likuidimin e parakohshém té
girasé financiare financiare né datén 17.06.2010 né shumén -11,652,539 leké.

e) pér kryerjen e shpenzimeve té tjera té deklaruara dhe té konstatuara gjaté hetimit
administrativ qé nga fillimi i detyrés e deri né viti 2016, duke rezultuar me pamjaftueshméri
financiare pér periudhén nga data 5.10.2007 — 31.12.2007, balanca negative né shumén (-
171,396 leké); pér vitin 2010, balanca negative né shumén (- 19,068,830 lekg); pér vitin
2012, balanca negative né shumén (- 4,187,310 leké); pér vitin 2013, balanca negative né
shumén (- 33,538,830 leké); pér vitin 2015, balanca negative né shumén (- 349,043 leké),
pra me njé total pamjaftueshmérie financiare né shumén - 57,315,409 leké.

52.2. Komisioni, bazuar né konkluzionet e mésipérme, arrin né pérfundimin se subjekti i
rivlerésimit ka kryer deklarim té pamjaftueshém pér pasurité e krijuara gjaté martesés, pér
shkak té mungesés sé burimeve financiare té ligjshme pér té justifikuar pasurité, né kuptim té
nenit D, pika 3 e Aneksit té Kushtetutés, nenit 61, pika 3 e ligjit nr. 84/2016 dhe nenit 33, pika
5, germa “b”.

KONKLUZIONE PERFUNDIMTARE

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, pasi u njoh me rrethanat e c¢éshtjes,
bazuar né provat e administruara, raportin dhe rekomandimet e relatores sé ¢éshtjes, si dhe pasi
mori né shqyrtim té gjitha shpjegimet dhe provat e parashtruara nga subjekti i rivlerésimit gjaté
hetimit administrativ dhe né pérfundim té tij, arrin né pérfundimin se subjekti nuk arriti nivel
té besueshém né vlerésimin e pasuriseé.

PER KETO ARSYE,

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, bazuar né pikén 2 té nenit 4, si edhe
pikén 5 té nenit 55 té ligjit nr. 84/2016, pasi u mblodh né dhomé késhillimi, né prani edhe té
vézhguesit ndérkombétar, né bazé té nenit 58, pika 1, germa “c”, si dhe nenit 61, pika 3 e ligjit
nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipéris€”,

30



VENDOSI:

1. Shkarkimin nga detyra té subjektit té rivlerésimit, znj. Matilda Shalla, me detyré gjyqgtare né
Gjykatén e Rrethit Gjyqgésor Fier.

2. Vendimi, i arsyetuar me shkrim, u njoftohet subjektit té rivlerésimit, Komisioneréve Publiké,
vézhguesve ndérkombétaré dhe publikohet né fagen zyrtare té Komisionit, né pérputhje me
pikén 7 té nenit 55 té ligjit nr. 84/2016.

3. Ky vendim mund té ankimohet né Kolegjin e Posa¢cém té Apelimit nga Komisioneri Publik
dhe/ose nga subjekti i rivlerésimit, brenda 15 ditéve nga data e njoftimit té tij.

4. Ankimi depozitohet prané Komisionit té Pavarur té Kualifikimit.
U shpall né Tirané, mé 28.4.2022.

ANETARET E TRUPIT GJYKUES
Etleda Ciftja
Kryesuese

Roland llia Pamela Qirko
Anétar Relatore

Sekretare gjygésore
Amela Idrizi
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ANALIZA FINANCIARE PERMBLEDHESE

05.10.2007-31.12.2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
A) PASURI 87,842] 2,937,587 -444,069 41,182,496 -124,929| 3,170,092] 24,670,882 116,227 -12,602 -558,156
Apartament banimi me sip. 136 m2, zk *** me nr.pasurie ***, vol.¥**, fg.***, adresa Rr.
R shkalla ¥¥* kati ¥**, apartament nr. *** Tirang, 24,407,757
Garazh me sip. 22.6 m2, zk *** me nr. pasurie ***, vol¥**, fage *** adresa Rr. “***”, Tirané.

3073840
Pasuri né rrugén ***, N& daté 13.07.2010 me Kontratén e shitjes me rezervé *** rep nr *** kol.,
40,810,140

Making autoveturé tip *** ¢ vitit t€ prodhimit 2007 me targa TR *** P, 2857834
Ndryshim likuiditeti 87842 79,753 -444,069 372,356 -124.929 96,252 263125 116,227 -12,602 -558,156
B) DETYRIME 0 1872374 0 22,764,840 0 0] 13,319,950 0 0 0
Kredi pér blerje apartamenti né Raiffeisen Bank 13,319,950
Detyrim | mbetur ndaj *** Shpk 22,764,840
Kredi Tirana leasing 1872374
C) PASURI NETO (A-B) 87,842 1065213 -444,069 18,417,656 -124,929| 3,170,092| 11,350,932 116,227 -12,602 -558,156
D) TE ARDHURA 130,045| 3,611,013 2,848,184 4105231  4,374,022| 1942,766] 1580,743] 1610,054] 1693971 1723377
Té ardhura nga paga SR 130045 807,001 811485 846,506 868,887 | 848,836 837205 1046890 1,085,339 1123377
Té ardhura nga paga bishorti 2,803,922 2,036,699 3258,725 3505135] 1093930 719,155
Té ardhura nga interesat e depozites me afat né ISP Bank 24383 13164 8,632
Té ardhura nga detyrimet pér ushgim nga ish-bashkéshorti B.Sh 550,000 600,000 600,000
E) SHPENZIME 213598 2,162,877 2,258,409 4,756,405 1,691,725 2,959,985| 23,768,641| 1,036472| 2,055,616] 1,309,534
Shpenzime minimale jetike 95447 409,860 409,860 409,860 409860 423072 43072 439,99 448552 470,184
Shpenzime pér késte kredie tek NBG Bank 471912 366,655 315,654 39112 327504 319,679 483660 1,386,824 702,728
Shpenzime pér késte kredie tek Raiffeisen Bank (kredi konsumatore lekg) 50442 201,770 203,124 203,063 206,067] 208,029 211,888 34,355
Shpenzime pér automietin tek Tirana Leasing 543,721 524,007 1639,733
Shpenzime pér automietin tek *** 1526910
Shpenzime pér udhétime jashté vendit 67,710 262,733 162,688 0 TARB2| 125748 0 78,462 220240 136,623
Shpenzime pér blerje aksionesh personi | lidhur B.Sh 20,476,000
Shpenzime pér transferté *** B.Sh 1,496,742
Shpenzime arsimi pér vajzén K.Sh 212,880 592,074 661,185 662,004] 1875632 841,260
Balanca e fondeve (D-C-E) -171,3% 382,923 1,033,844 -19,068,830 2807,221| -4187310] -33538830 457,355 -349,043 971,999
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