C REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONI | PAVARUR | KUALIFIKIMIT

Nr. 228 Akti

Nr. 339 Vendimi
Tirané, mé 19.1.2021

VENDIM

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, i pérbéré nga:

Genta Tafa (Bungo)
Pamela Qirko
Suela Zhegu

Kryesuese
Relatore
Anétare

asistuar nga sekretare gjyqgésore znj. Gledis Hajdini, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar
Z. Ferdinando Buatier De Mongeot, né Tirané, mé 14 janar 2021, ora 11:00, né Pallatin e
Koncerteve (ish-Pallati i Kongreseve), salla B, kati 0 (underground), mori né shqyrtim né
seancé dégjimore publike ¢éshtjen qé i pérket:

SUBJEKTI I RIVLERESIMIT:

OBJEKTI:

BAZA LIGJORE:

Z. Enrik Haxhiraj, me detyré prokuror né
Prokuroriné prané Gjykatés sé Apelit Vloreé.

Rivlerésimi kalimtar i subjektit té rivlerésimit.

Neni 179/b dhe nenet A, C, D, té Aneksit té
Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, miratuar me
ligjin nr.76/2016, daté 22.7.2016, “Pér disa shtesa dhe
ndryshime né ligjin nr. 8417, daté 21.10.1998,
“Kushtetuta e Republikés s€¢ Shqipéris€”, té ndryshuar;

Ligji nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjygtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipéris€”;

Ligji nr. 44/2015, “Kodi i Procedurave Administrative
té Republikés sé Shqipéris€”;

Ligji nr. 49/2015, “Pér organizimin dhe funksionimin e
gjykatave  administrative  dhe  gjykimin e
mosmarréveshjeve administrative”;

TRUPI GJYKUES | KOMISIONIT TE PAVARUR TE KUALIFIKIMIT,

pasi dégjoi arsyetimin ligjor dhe rekomandimin e relatores sé ¢éshtjes, znj. Pamela Qirko,
vlerésoi shpjegimet e subjektit té rivlerésimit dhe analizoi provat shkresore té paragitura né



vijim té rezultateve té hetimit dhe né seancé dégjimore, si dhe shqyrtoi e analizoi ¢éshtjen né
térési,
VEREN:

I. RRETHANAT E CESHTJES

1. Komisioni i Pavarur i Kualifikimit &shté institucioni gé kryen procesin e rivlerésimit kalimtar
té gjyqtaréve dhe prokuroréve bazuar né nenin 179/b, paragrafi 5 i ligjit nr. 76/2016, daté
22.7.2016, “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 8417, daté 21.10.1998, “Kushtetuta e
Republikés sé Shqipérisé” (té ndryshuar) dhe né nenin 3, pika 5 dhe nenin 5, pika 1 té ligjit nr.
84/2016 “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né€ Republikén e Shqipérisé”.

2. Subjekti i rivlerésimit, z. Enrik Haxhiraj, me detyré prokuror né Prokuroriné prané Gjykatés
sé Apelit Vloré, i nénshtrohet rivlerésimit ex officio, né bazé té pikés 3 té nenit 179/b té
Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé.

3. Bazuar né pikén 2 té nenit 14 t& ligjit nr. 84/2016 dhe né rregulloren “Pér procedurat e
zhvillimit t€ shortit”, Komisioni i Pavarur 1 Kualifikimit (n€ vijim “Komisioni”) mé 15.11.2018
zhvilloi procedurat e shortit té shpérndarjes sé ¢éshtjeve né trupa gjykues, nga ku rezultoi se
subjekti do t’i nénshtrohej procesit té rivlerésimit nga trupi gjykues nga trupi gjykues nr. 2, i
pérbéré nga komisionerét znj. Genta Tafa (Bungo), znj. Alma Faskaj dhe znj. Suela Zhegu.
Relator i ¢céshtjes u zgjodh me short komisionere, znj. Alma Faskaj.

4. Né mbledhjen e trupit gjykues té datés 26.11.2018 u caktua me mirékuptim kryesuese znj.
Genta Tafa (Bungo), u deklarua mospasja e konfliktit té interesit nga anétarét e trupit gjykues,
si dhe u vendos fillimi i hetimit administrativ, me géllim kryerjen e procedurave té rivlerésimit
pér subjektin e rivlerésimit.

5. Né zbatim té pikés 1 té nenit 4 té ligjit nr. 84/2016, pér z. Haxhiraj nisi procesi i rivlerésimit
dhe hetimi i thelluar administrativ.

6. Me vendimin nr. 24, daté 10.4.2020, Komisioni vendosi rishpérndarjen me short dhe
transferimin e ¢éshtjeve té komisionerit znj. Alma Faskaj, me cilésingé e relatorit, té caktuara
me procedurat e shortit t& muajit néntor 2018, si edhe mars dhe néntor 2019. Nga procedurat e
shortit rezultoi se pér ¢éshtjen qé i pérket subjektit té rivlerésimit, z. Enrik Haxhiraj, znj. Alma
Faskaj zévendésohet nga komisionerja znj. Pamela Qirko, me cilésiné e relatorit té ¢éshtjes, e
cila deklaroi mospasjen e konfliktit té interesit.

7. Procesi i vlerésimit té pasurisé, né pérputhje me kreun IV té ligjit nr. 84/2016 dhe vecanérisht
né nenin 30 té kétij ligji, ka pér objekt vlerésimi deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té
ligjshmérisé sé burimit té krijimit té tyre, t& pérmbushjes sé detyrimeve financiare, pérfshiré
interesat privaté pér subjektin e rivlerésimit dhe pér personat e lidhur me té.

8. Procesi i vlerésimit té kontrollit té figurés, né pérputhje me kreun V té ligjit nr. 84/2016 dhe
vecanérisht né nenin 34 té kétij ligji, ka pér objekt verifikimin e deklarimeve té subjektit té
rivlerésimit dhe té dhénave té tjera, me géllim identifikimin nése subjekti ka/ka pasur kontakte
té papérshtatshme me persona té pérfshiré né krimin e organizuar, sipas parimeve dhe kushteve
té pércaktuara né nenin DH té Aneksit té Kushtetutés.

9. Procesi i vlerésimit té aftésive profesionale pér subjektin e rivlerésimit, né pérputhje me
kreun VI té ligjit nr. 84/2016 dhe vecganérisht né nenin 40 té kétij ligji, ka pér objekt vlerésimin
e veprimtarisé etike dhe profesionale té subjektit té rivlerésimit, né pérputhje me ligjin nr.
84/2016 dhe me legjislacionin gé rregullon statusin e gjyqtaréve dhe prokuroréve.

10. Bazuar né nenet 33, 39 dhe 43 té ligjit nr. 84/2016, né Komision jané administruar raportet
e hartuara nga institucionet: Inspektorati i Larté i Deklarimit dhe Kontrollit té Pasurive dhe
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Konfliktit t€ Interesave (kétu e né€ vijim “ILDKPKI”); Drejtoria e Sigurimit t€¢ Informacionit té
Klasifikuar (kétu e né vijim “DSIK”) dhe komisioni i vlerésimit t€ veprimtarisé etike dhe
profesionale né Késhillin e Larté t€ Prokurorisé (kétu e n€ vijim “KLP”).

11. ILDKPKI-ja, pas procedurés sé kontrollit pér vlerésimin e pasurisé, ka dérguar njé raport?

té hollésishém dhe té arsyetuar pér subjektin e rivlerésimit, né pérputhje me nenin 33 té ligjit

nr. 84/2016. Né pérfundim té veprimeve verifikuese té kryera pér secilén pasuri dhe té ardhur

té deklaruar nga subjekti &shté konstatuar se:

> deklarimi nuk éshté i sakté né pérputhje me ligjin dhe ka mungesa té dokumentacionit
justifikues ligjor;

» ka burime financiare té ligjshme pér té justifikuar pasurité;

> ka fshehje té pasurisé;

> ka kryer deklarim té rremé;

> subjekti nuk gjendet né situatén e konfliktit té interesit.

12. DSIK-ja ka kryer kontrollin e figurés sé subjektit té rivlerésimit, me ané té verifikimit té
deklarimeve dhe té dhénave té tjera, me géllim identifikimin nése subjekti i rivlerésimit ka
kontakte té papérshtatshme me personat e pérfshiré né krimin e organizuar, sipas parimeve dhe
kushteve té parashikuara né nenin DH té Aneksit té Kushtetutés dhe né ligjin nr. 84/2016. Pér
kété géllim ka dérguar raportin e mbajtur pér subjektin e rivlerésimit, né pérputhje me nenin
39 té ligjit nr. 84/2016.

13. Komisioni i vlerésimit té veprimtarisé etike dhe profesionale né KLP ka kryer vlerésimin e
aftésive profesionale, duke rishikuar dokumentet ligjore té pérpiluara nga subjekti gjaté
periudhés objekt i rivlerésimit, sipas shtojcés 4 té ligjit nr. 84/2016, si dhe té 5 dokumenteve té
tjera ligjore, té pérzgjedhura sipas njé sistemi objektiv dhe rastésor dhe ka dérguar njé raport
té hollésishém dhe té arsyetuar pér subjektin e rivlerésimit.

13. Né vijim jané ndjekur procedurat ligjore té pércaktuara nga pika 5 e nenit 14 té ligjit nr.
84/2016. Procesi i rivlerésimit ka nisur me njé hetim administrativ té thelluar dhe té
gjithanshém, me géllim vlerésimin e té gjitha fakteve dhe rrethanave té nevojshme pér kété
proceduré rivlerésimi.

15. Trupi gjykues, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar, pasi u njoh me rezultatet e hetimit
dhe provat e grumbulluara pér kriterin e vlerésimit té pasurisé, vlerésoi se ato arrijné nivelin e
provueshmérisé dhe né datén 2.12.2020 vendosi: (i) pérfundimin e hetimit kryesisht, duke u
bazuar vetém né kriterin e pasurisé pér subjektin e rivlerésimit, z. Enrik Haxhiraj; (ii) njoftimin
e subjektit t€ rivleré€simit pér t’u njohur me materialet e dosjes né pérputhje me nenin 47 té
ligjit nr. 84/2016 dhe nenet 35-40, 45-47 té Kodit té Procedurave Administrative; (iii) kalimin
e barrés sé provés subjektit pér té paragitur prova dhe shpjegime té tjera pér té provuar té
kundértén e rezultateve té hetimit, mbéshtetur né pikén 5 té nenit C té Aneksit té Kushtetutés
dhe né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016.

16. Subjekti i rivlerésimit u njoftua né datén 3.12.2020 mbi té drejtén pér té paragitur
pretendime/shpjegime shtesé apo té kérkonte marrjen e provave té reja lidhur me rezultatet e
hetimit kryesisht té zhvilluar nga Komisioni, afat i pércaktuar deri mé 18.12.2020. Subjekti u
njoh me aktet e dosjes né datén 7.12.2020.

17. Me vendimin e ndérmjetém nr. 3, daté 16.12.2020, trupi gjykues vendosi té pranojé
kérkesén e subjektit té rivlerésimit pér shtyrjen e afatit pér té depozituar provat dhe shpjegimet
e tij deri né datén 11.1.2021.

L Akti i kontrollit nr. ***prot., daté 8.1.2018.



18. Subjekti ushtroi té drejtén e paraqitjes sé parashtrimeve dhe provave té reja mbi rezultatet
e hetimit administrativ né datén 11.1.20212. Komisioni administroi prapésimet dhe provat e
depozituara nga subjekti i rivlerésimit.

19. Me dérgimin e prapésimeve subjekti ka depozituar kérkesé pér riceljen e hetimit
administrativ. Pasi mori né shqyrtim kété kérkesé trupi gjykues vendosi® mospranimin e saj.

20. Né vijim, pas shqyrtimit té shpjegimeve dhe provave té véna né dispozicion nga subjekti,
trupi gjykues, né prani té vézhguesit ndérkombétar, vendosi té ftojé subjektin e rivlerésimit né
seancé dégjimore.

I.  SEANCA DEGJIMORE

21. Seanca dégjimore me subjektin e rivlerésimit, z. Enrik Haxhiraj, u zhvillua né pérputhje
me kérkesat ¢ nenit 55 té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, né datén 14.1.2021 ora 11:00, né ambientet e Pallatit
té Koncerteve (ish-Pallati i Kongreseve), salla B, kati 0, né prani edhe té vézhguesit
ndérkombétar, z. Ferdinando Buatier de Mongeot.

22. Subjekti i rivlerésimit mori té gjithé kohén e kérkuar pér té shprehur dhe parashtruar
shpjegimet dhe opinionin individual né lidhje me procesin e rivlerésimit t& kryer ndaj tij. Né
pérfundim té shpjegimeve dhe parashtrimeve subjekti i rivlerésimit kérkoi nga Komisioni té
vlerésohen shpjegimet dhe provat e depozituara prej tij pas dérgimit té rezultateve té hetimit
administrativ pér kriterin e pasurisé dhe riceljen e hetimit administrativ.

II.  QENDRIMI I SUBJEKTIT TE RIVLERESIMIT

23. Z. Enrik Haxhiraj ka gené bashképunues né procesin e rivlerésimit té kryer ndaj tij, duke u
pérgjigjur kur i éshté kérkuar, sipas nenit 48 t& ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, gjaté té gjithé procedurés sé hetimit
administrativ.

23.1. Subjekti i rivlerésimit ka sjellé prova dhe shpjegime kur jané nevojitur, ka gené korrekt
dhe i gatshém pér bashképunim gjaté té gjitha fazave té hetimit, si dhe gjaté zhvillimit té
seancés dégjimore.

I1l.  PROCESI | RIVLERESIMIT/HETIMI | KRYER NGA KOMISIONI

24. Procesi i rivlerésimit, gé kryhet nga Komisioni i Pavarur i Kualifikimit, éshté njé proces
kushtetues, gé mbéshtetet né nenin 179/b té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, Aneksin
e Kushtetutés, si dhe né ligjin nr. 84/2016. Ky proces kryhet me géllim gé té garantohet
funksionimi i shtetit t& sé drejtés, pavarésia e sistemit té drejtésisé, me synim rikthimin e
besimit té publikut tek institucionet e kétij sistemi.

24.1. Parashikimet e ligjit nr. 84/2016 kané pércaktuar garté té gjitha rregullat e posagme pér
kryerjen e rivlerésimit, mbi bazén e parimeve té barazisé pérpara ligjit, té kushtetutshmérisé e
ligjshmérisé, té proporcionalitetit dhe té parimeve té tjera, qé garantojné té drejtén e subjekteve
té rivlerésimit pér njé proces té rregullt ligjor.

24.2. Sipas kreut IV té ligjit nr. 84/2016, ILDKPKI-ja éshté organi kompetent shtetéror i
ngarkuar me ligj pér té béré vlerésimin e pasurisé sé subjektit té rivlerésimit dhe pér té marré
vendim né lidhje me vlerésimin pasuror.

2 Depozituar nga subjekti né Komision me nr. ***prot.
3 Vendimi i ndérmjetém nr. ***, daté 12.1.2020.



24.3. Sipas kreut V té ligjit nr. 84/2016, DSIK-ja éshté organi kompetent shtetéror i ngarkuar
me ligj pér té béré vlerésimin dhe pér té marré vendim né lidhje me kontrollin e figurés.

Ndérsa, sipas kreut VI té ligjit nr. 84/2016 parashikohen burimet pér rivlerésimin e aftésive
profesionale dhe procedura gé duhet té ndiget nga organet ndihmése.

24.4. Por, referuar vendimit té Gjykatés Kushtetuese nr. 2/20174 dhe kreut VII té ligjit nr.
84/2016 rezulton se, Komisioni, né kryerjen e funksionit té tij kushtetues, realizon njé proces
té miréfillté kontrolli dhe rivlerésimi, gé nuk bazohet dhe as éshté i detyruar nga pérfundimet
e paragitura nga organet e tjera ndihmése.

24.5. Bazuar né nenet 45, 49 dhe 50 t€ ligjit nr. 84/2016, Komisioni kreu hetim dhe vlerésim
té té gjitha fakteve dhe rrethanave té nevojshme pér procedurén e rivlerésimit, duke marré né
analizé: (a) provat e dorézuara nga subjekti né ILDKPKI me deklaratén e pasurisé pér
rivlerésimin kalimtar “Vetting”; (b) raportin e dorézuar né Komision nga ILDKPKI-ja; (c)
deklaratén e rivlerésimit kalimtar “Vetting”, t€ dorézuar nga subjekti né¢ ILDKPKI; (¢)
deklaratat periodike té dorézuara ndér vite dhe provat shkresore té administruara nga
ILDKPKI-ja, té cilat gjenden né dosjen e subjektit, dérguar né Komision; (d) provat
shkresore/dokumentet té€ administruara nga organet publike dhe private, né pérputhje me nenet
49 dhe 50 té ligjit nr. 84/2016; (dh) raportin e kontrollit té figurés, t€ dorézuar né Komision
nga DSIK-ja; (e) raportin e analizimit té aftésive profesionale té dorézuar né Komision nga
KLP-ja; (€) denoncimet e publikut; dhe (f) shpjegimet me shkrim dhe provat e paragitura nga
subjekti i rivlerésimit, té depozituara né protokollin e Komisionit apo népérmjet postés
elektronike, si dhe ato gjaté seancés dégjimore pér té provuar té kundértén e rezultateve té
hetimit.

A.VLERESIMI | PASURISE

25. Pas marrjes sé raportit té hollésishém dhe té arsyetuar té kontrollit té ploté té deklaratés sé
pasurisé sé subjektit nga ILDKPKI-ja u procedua me hetimin administrativ pér vlerésimin e
pasurisé sé kétij subjekti dhe ligjshmérisé sé burimit dhe té krijimit té saj.

26. Pértej raportit té dérguar nga ILDKPKI-ja dhe né pérputhje me pikén 5 té nenit 32 té ligjit
nr. 84/2016 nisi shqyrtimi i deklaratés sé€ rivlerésimit kalimtar “Vetting”, t& paraqitur mé paré
né ILDKPKI, duke e krahasuar me dokumentet e tjera té marra gjaté hetimit administrativ dhe
duke pérgatitur pér kété géllim njé relacion, i cili pasqyron procesin e kryerjes sé vlerésimit té
pasurisé sé subjektit.

27. Hetimi i kryer nga Komisioni éshté pérgendruar né vértetésiné e deklarimeve té béra nga
subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur, si edhe burimin e ligjshém té krijimit té kétyre
pasurive. N¢ deklaratén “Vetting” t€ dorézuar né€ ILDKPKI mé 30.1.2017, subjekti i
rivlerésimit dhe personat e lidhur kané deklaruar kéto pasuri (té paluajtshme dhe té luajtshme):

28. Pasuria e llojit “apartament”, me sipérfage 38.7 m?, ndodhur né lagjen “*****” V]org,
bleré né datén 4.12.2000 pér vlerén 1,000,000 leké, né bashképronési me bashkéshorten, gmimi

4 «4]. Pér rrjedhojé, Gjykata vleréson se pretendimi se organet ekzistuese zévendésojné organet e reja té
rivlerésimit éshté i pabazuar. Sipas nenit 179/b, pika 5, té Kushtetutés rivlerésimi kryhet nga Komisioni i Pavarur
i Kualifikimit, kurse sipas nenit 4/2 té ligjit: “Komisioni dhe Kolegji i Apelimit jané institucionet qé vendosin pér
vierésimin pérfundimtar té subjekteve té rivierésimit”. Pavarésisht formulimit té késaj dispozite, ajo nuk mund té
lexohet né ményré té shképutur, por né harmoni me dispozitat e tjera ligjore qé pércaktojné né ményré té detajuar
kompetencat e organeve té pérfshira né proces, si dhe kompetencat qé kryen veté KPK-ja gjaté kétij procesi. Né
nenin 5/1 té ligjit parashikohet se “Procesi i rivlerésimit té subjekteve té rivierésimit kryhet nga Komisioni,
Kolegji i Apelimit, Komisionerét Publiké, né bashképunim me vézhguesit ndérkombétaré”. Po ashtu, si¢ u
pérmend edhe mé sipér, bazuar né dispozitat e kreut VII té ligjit nr. 84/2016, rezulton se né kryerjen e funksionit
té tyre kushtetues organet e rivlerésimit kryejné njé proces té miréfillté kontrolli dhe vlerésimi dhe nuk bazohen
dhe as jané té detyruara nga pérfundimet e paraqitura atyre nga organet e tjera ndihmése.”



i rivlerésuar né datén 9.3.2012 éshté né vlerén 2,333,532 leké. Kjo pasuri éshté regjistruar né
ZVRPP-né Vloré me nr. *** volum ***, fage ***,

28.1. Si burim Kkrijimi té késaj pasurie ka deklaruar té ardhurat e krijuara nga pagat e tij dhe
té ardhurat e bashkéshortes.

28.2. Deklarimi i késaj pasurie né vite: né deklaratén fillestare té pasurisé (dorézuar né
ILDKPKI né datén 12.3.2004) subjekti ka deklaruar né bashképronési me bashkéshorten,
pasuring e llojit “apartament banimi”, i pérbéré nga njé¢ dhomé e njé kuzhin€, ndodhur né lagjen
“xxx” " Vloré, ndértuar pérpara vitit 1990, né vlerén 1, 2 milion leké&. Si burim krijimi ka
deklaruar té ardhurat vjetore té tij dne nga veprimtaria e bashkéshortes si notere.

28.3. Konkluzioni i ILDKPKI-sé pér kété pasuri: pérputhet deklarimi i subjektit me
dokumentacionin e dorézuar dhe pérgjigjen e ardhur nga ZVRPP-ja Vloré.

Hetimi/analiza i/e kryer nga Komisioni pér kété pasuri

29. Sipas kontratés sé shitblerjes konstatohet se né datén 4.12.2000 subjekti i rivlerésimit dhe
bashkéshortja e tij kané bleré pasuriné e llojit “apartament banimi”, me sipérfage 38.7 m?, té
ndodhur né lagjen “*****”  Vlor¢, kundrejt pagesés s€¢ ¢cmimit 1,000,000 leké. N& kontraté
pércaktohet se likuidimi i shumés éshté kryer né datén e lidhjes sé kontratés, né prani té noterit.

29.1. Konstatohet se ka mospérputhje né deklarimin e vlerés sé késaj pasurie, pasi, né
deklaratén fillestare té pasurisé éshté deklaruar né vlerén 1.2 milion leké, ndérsa né deklaratén
“Vetting” €shté deklaruar n€ vlerén 1,000,000 leké, e cila éshté pasqyruar edhe né kontratén e
shitblerjes.

29.2. | pyetur nga Komisioni lidhur me kété mospérputhje, subjekti i rivlerésimit deklaroi se
né deklaratén periodike pér heré té paré té vitit 2003, té dorézuar prej tij né datén 12.3.2004,
ka deklaruar vlerén e késaj pasurie 1.2 (njé piké dy milion) leké&. Mendon se pasqyrimi i késaj
vlere i referohet vlerés sé késaj pasurie né momentin e deklarimit, duke marré né konsideraté
¢mimin 1.000.000 (njé milion) leké té blerjes sé késaj prone né vitin 2000, si dhe duke vlerésuar
faktin se duhej té pasgyronte vlerén rritése né milion leké té késaj pasurie né momentin e
deklarimit, sipas edhe pérmbajtjes sé formularit A-1 “Pasuri té paluajtshme dhe e drejta reale
mbi to”.

29.3. Trupi gjykues ¢mon se pasaktésia né deklarimin e béré pér vlerén e késaj pasurie né
deklaratén fillestare té pasurisé éshté pa pasoja konkrete dhe, si e tillé, nuk ka prodhuar efekte
rénduese gjaté procesit té vlerésimit pérfundimtar.

29.3.1. Gjithashtu, nga verifikimi i vértetimit nga dokumentet hipotekore té datés 21.11.2000,
rezulton se apartamenti me sipérfage 38.7 m2, né pronési, bleré nga subjekti i rivlerésimit,
ndodhet né katin e pesté té objektit, ndérsa sipas kontratés éshté pércaktuar se ndodhet né katin
e paré.

29.4. | pyetur nga Komisioni lidhur me kété mospérputhje, subjekti i rivlerésimit deklaroi se
éshté fakt qé apartamenti me sipérfage 38.7 m? ndodhet né katin e paré té pallatit nr. *** (né
anén e pasme té kétij pallati, me orientim lindor) dhe jo né katin e pesté té kétij pallati.
Vendndodhja e kétij apartamenti éshté: rr. “***”, lagjja “***”, Vioré, pallati ***, kati ***,
Nga verifikimi i dokumentacionit gé i pérket késaj pasurie, vihet re se gabimisht né dokumentin
“Vértetim nga dokumentet hipotekore”, léshuar nga ZVRPP-ja Vloré né emér té D.C, éshté
shkruar gabim nga népunési i zyrés sé regjistrimit té asaj kohe (viti 2000), kati né té cilin ky
apartament ndodhet, duke u shkruar kati i ***, né njé kohé kur gjithé dokumentacioni i
origjinés sé késaj pasurie, duke filluar nga praktika e privatizimit fillestar dhe né vazhdim,
vendndodhjen e ka né katin e ***, ku dhe ndodhet faktikisht. Fakti i mésipérm, vértetohet edhe
nga katér kate gé pallati 1 ka pasur qé nga ndértimi dhe deri mé sot, aktualisht. Ky pallat
asnjéheré nuk ka pasur pesé kate, si edhe aktualisht ka vetém katér kate.



29.5. Nga verifikimi i dokumentacionit té dérguar nga ZVRPP-ja Vloré®, si edhe té depozituar
nga subjekti pér kété pasuri konstatohet se, origjina e saj, duke filluar nga praktika e
privatizimit fillestar dhe né vazhdim referon vendndodhjen né katin e paré té objektit pallat 4-
katé€sh. Pra, duket se &shté gabim material shénimi i béré né dokumentin “Vértetim nga
dokumentet hipotekore”, 1éshuar nga ZVRPP-ja VVloré né emér té shtetasit Dh.C, se kjo pasuri
ndodhet né katin e pesté.

29.6. Sa mé sipér, Komisioni konstaton se né deklaratén “Vetting” subjekti ka deklaruar
sakté té dhénat e késaj pasurie.

29.7. Analiza financiare, me géllim verifikimin e ligjshmérisé sé burimeve té krijimit té késaj
pasurie, do té kryhet né vijim né kété vendim, pas analizimit pérfundimtar té té ardhurave té
pérfituara prej personit té lidhur, bashkéshortes sé subjektit, nga aktiviteti i noteriseé.

30. Shtesa anésore”/ndérhyrja e béré, si pjesé e e kétij apartamenti

30.1. ALUIZNI® informon se subjekti i rivlerésimit rezulton aplikues né procesin e legalizimit
sipas formularit ***, nr. *** prot., daté 14.3.2005 dhe nr. *** prot., daté 30.1.2015.

30.2. Nga verifikimi i dokumentacionit té administruar né dosje rezulton se njéri nga aplikimet
i pérket ndértimit té objektit 4-katésh, né lagjen “**** Vloré, pasuri e cila u analizua mé sipér,
ndérsa aplikimi tjetér i pérket ndértimit té njé shtese anésore, gé lidhet me apartamentin né
pronési t& subjektit, me sipérfage 37.8 m?, ndodhur né lagjen “****” Vloré. Sipas aplikimit,
subjekti ka deklaruar se kjo shtesé éshté ndértuar né vitin 2007.

30.3. Sa mé sipér duket se subjekti i rivlerésimit nuk e ka deklaruar kété shtesé anésore, vlerén
e shpenzuar pér ndértimin saj, né DPV-té vjetore té depozituara né ILDKPKI dhe as né
deklaratén “Vetting”.

30.4. | pyetur nga Komisioni’ pér periudhén e ndértimit t& késaj “shtese”, vlerén e punimeve,
burimin e té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér krijimin e saj, si edhe pér faktin e
mosdeklarimit né DPV-né vjetore dhe né deklaratén “Vetting”, subjekti i rivlerésimit deklaroi
se, [...] Pasuria apartament, me sip. 38.7m? e ndodhur ne Vioré, lagjja “*****”, pallati nr.
*xx K, *** | regjistruar né ZRPP-né VIoré né z. k. ***, me nr. pasurie ***, vol. *** f, ***ng
bashképronési té Enrik Haxhiraj dhe 1.B (bleré nga ana joné né vitin 2000), ka njé mur té
pérbashkét né pjesén peréndimore té saj, me pasuriné “njési” me sip.20.80 m?, e ndodhur né
Vioré, lagjja “***”, nr. *** K. *** iregjistruar né ZRPP-né Vloré né zona kadastrale nr. ***,
me nr. pasurie ***, vol. *** f, *** né bashképronési té€ Enrik Haxhiraj dhe 1.B (pérfituar nga
dhurimi né favorin toné nga prindérit e mi Sh.H dhe S.H).

Nga viti 2007 dhe né vazhdim, pasuria “apartament” me té dhénat si mé sipér, éshté véné né
dispozicion té zyrés noteriale té bashkéshortes sime, duke komunikuar me njéra-tjetrén me njé
hyrje té brendshme té pérbashkét dhe me njé dalje té vetme, até nga pjesa peréndimore (né
bulevardin “***” Vioré, pallati nr. ***). Apartamenti me sip.38.7 m?, hyrjen pér né banesé e
kishte né pjesén lindore té tij, e cila korrespondonte me pjesén e pasme té pallatit nr. ***dhe
né kété ané ndodhej edhe ballkoni.

Neé vitin 2007, pér arsye té sigurisé sé dokumentacionit té zyrés noteriale, pasi apartamenti me
sip.38.7 m? funksionon si arkiv i zyrés, vendosém mbylljen me mur té hyrjes né kété apartament,
si dhe té mureve anésore té ballkonit té tij. Pér ndricim hapém njé dritare, té cilén e siguruam
me kangjella hekuri. Pikérisht pér té legjitimuar kété ndérhyrje, né vitin 2014 menduam t’i
drejtohemi ALUIZNI-t Vloré, duke paragitur si dokument shogérues certifikatén e pronésisé té

5 Shkresa nr. *** prot., daté 31.8.2017, e ZQRPP-s&, me ané té sé cilés éshté pércjellé informacioni i ZVRPP-sg
Vloré — aneksi nr. ***né dosjen e ILDKPKI-sé.

6 Shkresa nr. *** prot., daté 4.2.2019.

" Pyetja nr. *** e pyetésorit nr. 3.



pasurisé “apartament”, me sip. 38.7 m? té certifikuar. Sipérfagja pér té cilén béhet fjalé éshté
6 (gjashté) m?. Shpenzimet pér kété investim né shumén mé pak se 200,000 lek jané pérballuar
nga subjekti “I.B” p. f. Vetém pak dité nga paragitja e késaj kérkese, ALUIZNI Vloré na vuri
né dijeni se nuk mund té kryente veprime pér vijimin e procedurave administrative té procesit
té legalizimit, pér shkak se kérkesa joné nuk pérbénte objekt pér legalizim.

Né kushtet dhe rrethanat e mésipérme, duke gené se ndérhyrja e lartpérmendur e kryer prej
nesh nuk u trajtua objekt pér legalizim, nuk e kemi pérfshiré né deklaratén pérkatése té
depozituar né ILDKPKI [...].Subjekti depozitoi edhe njé foto ku pasqgyrohet pamja e késaj
ndérhyrjeje.

30.5. Si konkluzion, nga analizimi i dokumentacionit té€ administruar né dosje, faktit se kemi
t€ b&jme me njé “shtesé”/ndérhyrje midis dy pasurive né pronési/pérdorim t& subjektit dhe
familjaréve té tij, pasuri t€ véna né funksion té zyrés noteriale té bashkéshortes, nisur nga
sipérfagja e vogeél té saj si edhe mosvértetimit tej cdo dyshimi té arsyeshém se shpenzimet pér
krijimin e saj kané kaluar vlerén e detyrueshme nga ligji pér deklarim, Komisioni vleréson se
shpjegimet e subjektit jané bindése dhe se kjo ¢éshtje nuk mund té ndikojé né vlerésimin
pérfundimtar.

31. Pasurité e llojit “truall”, me sipérfaqe 500.27 m2 dhe ndértesé me sipérfage 184.34 m?
né bashképronési me bashkéshorten, ndodhur né lagjen “***”, Vloré, regjistruar né ZVRPP-né
Vloré me nr. *** pasurie, zona kadastrale ***, volum ***, fage ***.

31.1. Pasuria “ndértesé — godiné 4-katéshe” deklarohet me kéto t€ dhéna: (i) sipérfaqja e katit
néntoké 60 mz; (ii) sipérfagja e katit pérdhe 184 mz; (ii) sipérfagja e katit té paré 176 m2; dhe
(iv) sipérfagja e Kkatit té dyté 65 mz.

31.1.1. Gjithashtu, subjekti ka deklaruar se kalimi né pronési i parcelés ndértimore éshté béré
né datén 9.2.2011 dhe se pér godinén éshté nxjerré leja e legalizimit né datén 27.4.2011.

Si vleré investimi ka deklaruar shumén 18,081,280 leké, referuar vlerés sé pércaktuar né
formularin e pagesés sé taksés sé ndikimit né infrastrukturé. Vlera e paguar e taksés sé ndikimit
né infrastrukturé éshté né shumén 180,812 leké. Vlera totale e parcelés ndértimore éshté
3,400,000 leké, nga té cilat paguar me bono privatizimi shuma 1,780,000 leké dhe me leké
shuma 1,620,000 leké.

32. Konstatohet se né deklaratén “Vetting” subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar
burimin e krijimit té késaj pasurie.

33. Deklarimi i késaj pasurie né vite: né deklarimin fillestar té pasurisé subjekti ka deklaruar
pasuring€ e llojit “shtépi banimi” né ndértim e sipér, né bashképronési me bashkéshorten, pa
vleré té deklaruar, t¢ ndodhur né lagjen “****”  Vloré. Si burim krijimi té késaj pasurie ka
deklaruar: (i) té ardhurat e tij vjetore; (ii) té ardhurat e pérfituara nga veprimtaria e
bashkéshortes si notere; (iii) nga marrédhénia e huas; si dhe (iv) nga kredia bankare. Né
rubrikén “Detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké” ka deklaruar: (i) huamarrje
20,000 euro dhe 10,000 dollaré nga firma “L” sh.p.k., me gendér né Vlor€, me administrator z.
V.M. Arsyeja e krijimit té detyrimit: pér ndértimin e shtépisé sé banimit; dhe (ii) kredi bankare
né shumén 40,000 euro dhe si arsye té krijimit té kétij detyrimi ka deklaruar se ka investuar
themelet pér ndértimin e pasurisé sé paluajtshme, shtépisé sé banimit.

33.1. Né DPV/2004 subjekti ka deklaruar investimin e kryer pér shtépiné e banimit né ndértim
e sipér né “***” Vloré, shtépi e deklaruar né deklaratén e pasurisé té vitit 2003: (i) gjaté vitit
2003 vlera 5,000,000 leké; dhe (ii) gjaté vitit 2004 vlera 5,000,000 leké. Data dhe viti i krijimit:
viti 2003 - 2004 e né vazhdim.

33.2. Né DPV/2010 subjekti ka deklaruar dy pagesa me qéllim blerje trualli, né favor té
ALUIZNI-t, Vloré, t€ kryera n€ datén 2.6.2010, n€ “Credins Bank”, pér legalizim t€ shtépisé
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né lagjen “***” Vloré. Pagesa ¢ paré 1,780,000 leké (bono privatizimi), pagesa € dyté
1,623,400 leké.

33.3. Né DPV/2011 subjekti i rivlerésimit ka deklaruar pasuriné me nr. *** ndodhur né zonén
kadastrale ***, me sipérfage 500 m?, né adresé: lagjja “*****” Vioré, njé truall me sipérfage
500 m? dhe objekt (shtépi banimi) me sipérfage 184 m?, legalizuar nga ALUIZNI Vioré dhe
regjistruar me nr. ***, daté 13.9.2011 prané ZVRPP-sé sé kétij qyteti.

Ndérsa né DPV/2015 subjekti i rivlerésimit ka deklaruar pasuriné truall dhe ndértesé, e
ndodhur né Vioré, lagjja “***”, e regjistruar né ZVRPP né datén 13.9.2011. Pas pérfundimit
té azhornimit té zonés éshté certifikuar né ZVRPP-né Vloré, me nr. *** pasurie volum ***, fage
**x: truall me sipérfage 500.27 m2, nga kjo ndértesé 184.34 m2 (godiné banimi 4 kate);
sipérfage kati néntoké 60 m2; sipérfage kati pérdhe 184 mz2; sipérfaqe kati i paré 176 m? dhe
sipérfage kati i dyté 65 mz.

34. Konkluzioni i ILDKPKI-sé pér kété pasuri:

a) mungesé dokumentacioni justifikues ligjor (preventiv punimesh/situacion) pér ndértimin
e 2 kateve té banimit té ndértesés me 4 kate, né lagjen “****”  Vloré, né vlerén rreth
8,300,000 leké;

b) fshehje e vlerés sé investimit pér dy kate banimi té ndértesés 4 kate, né lagjen “***”, Vloré,
né deklarimet periodike vjetore 2005 e né vijim. Referuar aplikimit pér legalizim, rezulton
se ndértesa ka gené 4 kate gé né vitin 2005;

c) mosdeklarim né deklarimet e interesave privaté ndér vite lidhur me té dhénat fizike té
objektit godiné 4 kate dhe vlerés totale té investimit;

d) ndértimi i shtépisé sé banimit nga subjekti éshté ndértim i paligjshém dhe bie ndesh jo
vetém me ligjin penal shqiptar (ndértimi i paligjshém parashikohet si vepér penale né nenin
199/a té Kodit Penal), por edhe me funksionin e subjektit si dhe kompromenton réndé
figurén e tij si prokuror.

Hetimi/analiza i/e kryer nga Komisioni pér kété pasuri

35. ZVRPP-ja Vloré® konfirmon se né emér té subjektit té rivlerésimit figuron e regjistruar
pasuria e llojit “truall”, me sipérfage 500 m? dhe “ndértes€”, me sipérfage 184 m? “godiné
banimi 4 kate”. Nga verifikimi i dokumentacionit t&¢ administruar né dosje pér kété pasuri
rezulton se né datén 27.4.2011 nga Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Vloré éshté nxjerré leja e
legalizimit, sipas sé cilés nga sipérfagja e parcelés ndértimore prej 500 m?, sipérfagja totale e
ndértimit éshté 184 m2, numri i kateve mbi toké éshté 3 (tri) dhe numri i kateve néntoké éshté
1 (njé). Nga kartela e regjistrimit té késaj pasurie né zyrén hipotekore rezulton se: (i) sipérfagja
e katit néntoké éshté 60 mz; (ii) sipérfagja e katit pérdhe éshté 184 mz?; (iii) sipérfagja e katit té
paré éshté 176 m2; dhe (iv) sipérfagja e katit té dyté éshté 65 m2.

Lidhur me periudhén e ndértimit, vlierén e kétij objekti dhe burimin e krijimit

35.1. Si¢ u pasqyrua mé sipér, né deklaratén “Vetting” subjekti nuk ka deklaruar burimin e
Krijimit té pasurisé objekt vlerésimi, por ka pércaktuar si vleré investimi shumén 18,081,280
leké, vleré e cila éshté pérllogaritur nga ALUIZNI pér efekt té pagesés sé taksés sé
infrastrukturés.

35.2. Me dorézimin e deklaratés “Vetting” subjekti ka depozituar si dokumentacion shogérues
(fotokopje) aktmarréveshje t€ datés 9.4.2003, me objekt “ndjekjen dhe kontrollin € punimeve
té ndértimit té banesés nga ing. A.H dhe ing. N.H”. Sipas késaj aktmarréveshjeje rezulton se
pas hartimit té projektit té banesés me 2 kate té plota + %2 kati néndhe si garazh + %% cati té
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shfrytézuar, punimet kané filluar pas datés sé nénshkrimit té saj (pas datés 9.4.2003). Né bazé
té preventivit paraprak vlera e konstruksionit éshté rreth 7 milioné leké, gjithashtu subjekti ka
depozituar dokumentin “situacion pjesor” (konstruksion b/a) pér objektin vilé 2 kate me ¢ati +
Y kati bodrum, né shumén 9,779,166 leké, situacion i cili nuk ka daté té shénuar.

35.3. Né deklaratén fillestare té pasurisé subjekti nuk ka deklaruar vlerén e investimit, por ka
deklaruar burimet e krijimit té saj, ndérsa né DPV/2004, ka deklaruar vlerén e investuar gjaté
vitit 2003 né shumén 5,000,000 leké dhe gjaté vitit 2004 né shumén 5,000,000 leké.

35.4. | pyetur nga Komisioni lidhur me kété pasuri, subjekti i rivlerésimit, ndér té tjera, deklaroi
se nisur nga nevojat familjare pér banim, né vitin 2002 ka filluar ndértimin e shtépisé sé
banimit né lagjen “****”, Vioré, e cila aktualisht pothuajse ka pérfunduar térésisht sé
ndértuari. Punimet pér ndértimin e késaj shtépie jané ndjekur nga ing. zbatues A.H (véllai i
subjektit) dhe bashkéshortja e tij ing. N.H, té cilét disponojné edhe dokumentacionin e kérkuar
nga Komisioni lidhur me vlerén e kétij ndértimi né vitin 2003 dhe né vazhdim. Gjithsesi, ai
disponon njé preventiv té muajit prill 2003, né té cilin pasqyrohet si vleré shuma 6,991,166
leké (té cilin e ka vendosur né dispozicion té Komisionit). Né dokumentacionin provues té
pérpunuar nga ALUIZNI i Qarkut Vloré rezulton se vlera e kétij ndértimi éshté né shumén
18,081,280 leké (vleré investimi) dhe vlera e parcelés ndértimore éshté né shumén 3,400,000
leké.

35.5. | pyetur sérish pér kohén e fillimit t& punimeve pér kété objekt, ecuriné e ndértimit dhe
vlerén e investuar né kété pasuri deri né datén 31.12.2003, subjekti i rivlerésimit, ndér té tjera,
deklaroi se koha e fillimit té punimeve pér ndértimin e shtépisé ka gené data 21.5.2002 dhe ky
ndértim ka kaluar né 3 (tri) faza kryesore, punime té cilat jané realizuar nga firma ndértuese
“A” sh.p.k., e pajisur me kod fiskal ****** me ortaké A.H (véllai i subjektit) dhe bashkéshortja
e tij N.H. Deri né datén 31.12.2003, ecuria e punimeve ka konsistuar né pérfundimin e 2 (dy)
fazave té ndértimit dhe konkretisht: (i) faza e paré nga data 21.5.2002 deri mé 31.12.2002,
éshté pérfunduar ndértimi i konstruksionit té shtépisé sé banimit né vlerén: totali faza e paré
6,666,202.00 leké; dhe (i) faza e dyté nga data 3.1.2003 deri mé 31.12.2003, jané kryer punime
rifiniture (murature, suvatime té brendshme dhe té jashtme, shtrime shtrese grez (maset),
instalime elektrike, hidraulike, veshje té pjesshme me travertiné té fasadés, suvatime grafiato).
Totali faza e dyté 5,000,000.00 leké.

35.6. Pra, sipas vetédeklarimit té subjekti, né total, vlera e investuar deri né datén 31.12.2003
ka gené 11,666,202 leké. Subjekti ka depozituar situacion punimesh té shoqérisé “A” sh.p.k.,
né té cilat jané pasqyruar zérat e punimeve né volum dhe né vleré gjaté késaj periudhe kohore,
pérkatésisht pér dy fazat e ndértimit té kyétij objekti deri né datén 31.12.2003.

Gjithashtu, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se gjaté fazés sé treté nga data 3.1.2004 deri né
muajin tetor 2004, jané kryer punime rifiniture (shtrese pllakash, vendosje vetratash,
hidrosanitare, punime aksesoreve elektrike, dyer té brendshme, veshje mermeri, lidhja me ujin
e pijshém dhe energji elektrike etj.) né total 5,000,000 leké, dhe se pér periudhén 2005 - 2008
ka kryer investime né shtépiné e banimit té ndodhur te “***”, Vloré, nder té tjera, si vijon: (i)
gjaté vitit 2005 vlerén prej 488,000 leké; (ii) gjaté vitit 2006 vlerén 443,200 leké; (iii) gjaté
vitit 2007 vlerén 502,700 leké; dhe (iv) gjaté vitit 2008 vlerén 516,800 leké. Si burim pér
investimet e kryera pérgjaté viteve 2005 — 2008 ka deklaruar té ardhurat e bashkéshortes nga
aktiviteti i noterisé.

35.7. Pas kérkesés sé béré shoqérisé “A” sh.p.k., pér té paraqitur né Komision dokumentacion
ligjor, financiar, duke pérfshiré edhe faturat e TVSH-s€, mandatpagesat ose konfirmimet
bankare pér likuidimin e vlerés sé situacionuar pér té gjitha fazat e punimeve té realizuara nga
kjo shogéri né banesén e subjektit té rivlerésimit (vetédeklaruar prej tij), shogéria informoi se
Enrik Haxhiraj né fillim té vitit 2002 kérkoi bashképunimin e tyre, pér té ndértuar njé shtépi
banimi né Vloré. Pasi u vuné né dijeni té situatés financiare dhe kérkesave té tij, filluan (véllai
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dhe kunata e subjektit) projektimin e banesés si nga ana arkitektonike, ashtu edhe konstruktive.
Nisur nga lidhja e ngushté familjare, para fillimit t¢ punimeve nuk nénshkruan asnjé dokument
me shkrim me z. E. Haxhiraj. Shogéria “A/V" i filloi punimet e ndértimit té késaj banese né
muajin maj 2002 dhe deri né fund té kétij viti ndértuan konstruksionin e banesés nga themeli
deri tek soleta e gatisé. Duke gené se punonin pér ndértimin e njé objekti té familjes edhe pér
pagesat pér ndértimin e tij sipas radhés sé punimeve béheshin me késte dhe né formé cash
prané zyrés sé shogérisé. Gjaté vitit 2003 punimet vazhduan me ritme mé té ngadalta dhe ato
jané ndjekur, drejtuar dhe kontrolluar nga firma e tyre dhe gjaté vitit 2004 banesa pjesérisht
pérfundoi. Rifinitura e katit té paré dhe njé pjesé e katit té dyté pérfunduan rreth fundit té vitit
2004, pa pérfunduar ngelen punimet e tjera té rifiniturés si dhe ato té katit té catisé dhe né
ambientin e katit néntoké. Gjaté gjithé ndértimit t& banesés kané drejtuar, mbikéqyrur dhe
hartuar preventivat dhe situacionet pjesore té zérave té punimeve. Né kushtet e lidhjes té
ngushté familjare kané punuar pa shpérblim né fazat e rifiniturés gé zgjati né kohé dhe né vite.
Nga kérkimet qé kané kryer, kané mundur té gjejmé vetém disa fatura tatimore shitje, si dhe
FDP-té e TVSH-sé duke filluar nga janar 2003 deri né dhjetor té vitit 2003, duke gené se béhet
fjalé pér njé ndértim té kryer rreth 20 vite mé paré, nuk kané ruajtur pér njé kohé kaq té gjaté
dokumentacionin qé ka shérbyer pér ndértimin e banesés.

35.8. Sa mé sipér rezulton se ka mospérputhje mes pércaktimeve té béra né aktmarréveshje,
preventiv, situacion punimesh, pjesé e dokumentacionit t€ depozituar me deklaratén “Vetting”
me deklarimet e béra né DPV-té vjetore dhe né pérgjigje té pyetésorit nr. 3, pér periudhén e
ndértimit dhe vlerén e kétij objekti.

35.9. Pas kalimit té barrés sé provés pér mospérputhjet e gjetura si mé sipér, me dérgimin e
prapésimeve pas rezultateve té hetimit, subjekti shpjegoi se né pérmbajtjen e Formularit ***
té deklaratés fillestare té deklarimit t& pasurive pér vitin 2003 rezulton se ka shkruar “shtépi
banimi né ndértim e sipér’, duke vendosur adresén e saj, si edhe vierén e investimit gjaté kétij
viti, né shumén 5,000,000 leké. Ky formular nuk kérkonte té pasqyronte kohén e fillimit té
punimeve pér ndértimin e késaj shtépie. Pér heré té paré, lidhur me kohén e fillimit té ndértimit
té shtépisé sé banimit éshté pyetur né institucionin e ILDKPKI-s&, me procesverbalin® e datés
1.7.2016, né pérmbajtje té té cilit rezulton se ka deklaruar “kjo shtépi ka filluar t& ndértohet
qé né vitin 2002 dhe se “qé nga viti 2002, ¢é ka filluar ndértimi..., ka kryer investime vit pas
viti pér ndértimin e saj”’.

36. Né vijim subjekti u géndron shpjegimeve té dhéna né pérgjigje té pyetésoréve, duke sqaruar
se koha e fillimit t¢ punimeve ka gené muaji maj i vitit 2002 dhe punimet jané realizuar nga
firma ndértuese “A” sh.p.k., me ortaké A dhe N.H (véllai i tij dhe bashkéshortja e véllait). Né
kohén e fillimit t& punimeve nuk nénshkruan asnjé aktmarréveshje apo kontraté sipérmarrjeje
né funksion té ndértimit té€ banesés, pér shkak té veté marrédhénies sé posacme familjare. Pas
rreth njé viti gé kishin pérfunduar ndértimin e konstruksionit té shtépisé sé banimit, né funksion
té angazhimit té tyre pér té pérfituar kredi bankare, i kérkoi shoqérisé “A” t’i vinte né
dispozicion njé kopje preventivi té punimeve, pér ta pérfshiré si pjesé pérbérése e
dokumentacionit qé do pérgatisnin pér krediné. Shogéria “A” i vuri né dispozicion njé kopje
preventivi t€ punimeve, té cilin e kishin hartuar para fillimit t& punimeve, si edhe njé
aktmarréveshje tip, me koncepte té pérgjithshme, té cilén e pérdornin né marrédhénie me té
tretét...Kjo éshté arsyeja pse né “aktmarréveshje” pérfshihen edhe disa zéra qé né até kohé
ishin pérfunduar sé kryeri. Edhe fjalia e shkruar né pérmbajtjen e késaj aktmarréveshjeje se
“né bazé té preventivit paraprak, vlera e konstruksionit éshté rreth 7 milioné leké”, tregon
faktin se punimet kishin filluar mé paré dhe shpjegon edhe mospérputhjen e shifrés rreth 7
milioné leké sipas preventivit, me shifrén 6,666,202 leké, té pasgyruar né situacionin faktik.

° Depozituar nga subjekti si prové, me prapésimet e dérguara pas rezultateve té hetimit.
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37. Gjithashtu subjekti ka parashtruar se, né momentin e deklarimit prej tij né deklaratén
“Vetting” (daté 30.1.2017), bazuar n€ kérkesén e rubrikés “deklarimi 1 pasuris€” qé¢ bénte fjalé
pér té pérshkruar hollésisht té dhénat e pasurive, i &shté referuar dokumentacionit té regjistrimit
té késaj pasurie né ZRPP-né Vloré (viti 2011) dhe dokumentacionit t&¢ ALUIZNI-t (viti 2011),
gé kishte shérbyer pér kété regjistrim. Bazuar né pérmbajtjen e kétij dokumentacioni ka
deklaruar té dhénat e késaj pasurie dhe vlerén e investimit né shumén 18,081,280 leké, referuar
vlerés sé pércaktuar né formularin e pagesés sé taksés sé ndikimit né infrastrukturé dhe vlerés
sé paguar té késaj takse né shumén 180,812 leké, pra, shumén totale 18,262,092 leké. Ndérsa
né pérgjigje té pyetésoréve ka deklaruar se vlera e investimit pér periudhén 21.5.2002 deri né
tetor 2004 ka gené né shumén 16,666,202 leké dhe pér vitet 2005 - 2008 ka deklaruar si vleré
investimi né total shumén 1,905,700 leké.

38. Subjekti pranon se me té drejté Komisioni ka konstatuar mospérputhje midis vlerés sé
investimit t€ deklaruar prej tij né deklaratén “Vetting” me vlerén e deklaruar né€ pérgjigje té
pyetésoréve dhe deklarimeve periodike, por kjo diferencé ka ardhur pér shkak se né deklaratén
“Vetting” i éshté referuar dokumentacionit t€¢ ALUIZNI-t dhe ZRPP-sé Vlorg, fakt qé ka sjellé
pasaktésing e vlerés sé sakté té kétij investimi.

39. Nga analiza e provave té administruara né harmoni me deklarimet e béra lidhur me kété
pasuri, trupi gjykues vleréson se subjekti ishte bindés né shpjegimet e tij dhe se mospérputhjet
dhe pasaktésité e konstatuara jané me peshé specifike shumé té vogél dhe, si té tilla, nuk
ndikojné né vendimmarrjen pérfundimtare.

40. Né vlerésim pérfundimtar, Komisioni arriti né konkluzionin se vlera e totale e investimit té
késaj pasurie deri né momentin e dorézimit t€ deklaratés “Vetting” (pa pérfshiré pagesén e
taksés sé ndikimit né infrastrukturé dhe pagesat e béra pér kalimin né pronési té parcelés
ndértimore) éshté né shumén 18,616,902 leké, investime té kryera né periudhat dhe vlerat
pérkatése, té pasgyruara si mé poshté vijon:

i.  pérperiudhén 21.5.2002 — 31.12.2020, vlera e investimit 6,666,202 leké, si faza e paré

e punimeve;

ii.  pérperiudhén 3.1.2003 — 31.12.2003, vlera e investimit 5,000,000 leké, si faza e dyté
e punimeve:

iili.  pérperiudhén 3.1.2004 — tetor 2004, vlera e investimit 5,000,000 leké, si faza e treté e
punimeve;

iv.  gjaté vitit 2005, vlera e investimit 488,000 leké;
V.  gjaté vitit 2006, vlera e investimit 443,200 leké;
vi.  gjaté vitit 2007, vlera e investimit 502,700 leké;
vii.  gjaté vitit 2008, vlera e investimit 516,800 leké.

Analiza e té ardhurave té deklaruara si burim pér krijimin e késaj pasurie

41. Né pérgjigje té pyetésorit subjekti ka deklaruar se si burim krijimi pér punimet e kryera

gjaté investimit né fazén e paré dhe té dyté pér kété objekt kané shérbyer:

I.  shumat e térhequra nga depozita e kursimit dyemérore prané Bankés sé Kursimeve (sot
“Raiffeisen Bank) me nr. *** regjistri, né emér té 1.B dhe Enrik Haxhiraj, depozité
kursimi, e cila, né datén 30.9.2002 rezulton me gjendje llogarie né shumén 10,252,464.20
leké;

ii.  shumén 3,931,300 leké (e cila pérfagéson shumat 20,000 euro dhe 10,000 dollaré ose
2,505,000 leké dhe 1,426,300 leké, sipas kursit té kohés té Bankés sé Shqipérisé: 1€
=125.25 leké dhe 1$ = 14.263 leké), marré hua pér ndértimin e késaj shtépie nga shogéria
“L.T-E” sh.p.k., me pérfagésues ligjor V.M dhe shtetasin italian C.C, né bazé té kontratés
sé huas té datés 29.4.2002;
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iii.  shumén 697,927 leké, e siguruar nga té ardhurat e aktivitetit té noterisé té bashkéshortes
dhe paga e tij pér kété periudhe kohore.

Analiza e té ardhurave té deklaruara si burim krijimi pér fazén e paré té investimit

42. Depozita e kursimit dyemérore prané Bankés sé Kursimeve (sot “Raiffeisen Bank”).
Sipas informacionit nga “Raiffeisen Bank”!?, depozituar nga subjekti si pjesé e
dokumentacionit shogérues té pyetésorit nr. 3, konstatohet depozité kursimi nr. ***** regj., né
emér té 1.B dhe nr. ***** regj., né emér té 1.B dhe Enrik Haxhiraj. Llogaria e paré éshté mbyllur
né datén 10.1.2001, ndérsa llogaria dyemérore “depozité”, n€ datén 31.12.2001 ka gjendje né
shumén 6,389,435 leké. Né vijim konstatohet se: (i) né datén 30.9.2002 kjo depozité (depozita
dyemérore) ka pasur tepricé né shumén 9,633,346 leké; (ii) né datén 2.10.2002 éshté térhequr
shuma 1,633,346 leké; dhe (iii) né datén 31.12.2002 gjendje né kété depozité jané 8,143,950
leké.

43. Né mungesé té informacionit té sakté pér kohén e likuidimit té shumés sé situacionuar pér
fazén e paré té punimeve (edhe pse subjekti éshté pyetur né pyetésorin nr. 5, por nuk i éshté
pérgjigjur), né lidhje investimin e kryer pér kété periudhé (deri mé 31.12.2002) rezulton se nga
depozita e deklaruar né Bankén e Kursimeve mund té jené pérdorur vetém shuma 1,633,346
leké.

Huaja e deklaruar, marré nga shoqéria “L.T-*” sh.p.k.

44. Sic u konstatua mé sipér, né deklarimin fillestar té pasurisé subjekti ka deklaruar huan né
shumat 20,000 euro dhe 10,000 dollaré, marré nga firma “L” sh.p.k., me gendér n€ Vloré, me
administrator V.M, pér arsye té ndértimit té shtépisé sé banimit.

Né kontratén e huas!! sé datés 29.4.2002 pércaktohet se shtetasi V.M né cilésing e huadhénésit
deklaron se jep né favor té subjektit té rivlerésimit dhe bashkéshortes sé tij (né cilésiné e
huamarrésve) shumén 20,000 euro dhe 10,000 dollaré, pa njé afat té pércaktuar né kohé
(megenése ky raport bazohet né besimin reciprok pér shkak té marrédhénies sé posacme
familjare, pasi huadhénési rezulton té jeté bashkéshorti i hallés sé huamarrésit).

44.1. Rezulton subjekti ka kryer deklarime té pasakta/kontradiktore lidhur me huadhénésin,
pasi, bazuar né deklaratén fillestare dhe shpjegimeve té dhéna prej tij né pérgjigje té pyetésorit
nr. 3, ai referon si huadhénés shoqériné€ “L.T—E” sh.p.k., ndérsa referuar kontratés si huadhénés
shfaget shtetasi V.M.

44.2. | pyetur nga Komisioni lidhur me kété fakt, subjekti i rivlerésimit deklaroi se huadhénési
V.M ka vepruar si individ dhe specifikimi i tij si administrator i shogérisé éshté béré thjesht
pér té treguar burimin e té ardhurave té siguruara prej tij nga aktiviteti i shogérisé.

Ndérsa i pyetur specifikisht pér burimin e té ardhurave té huadhénésit, té cilat kané shérbyer
pér krijimin e vlerave monetare té dhéna hua, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se lidhur me
burimet e ligishme té té ardhurave té shogérisé “L.T-E” sh.p.k., rezulton se kjo shoqéri éshté
themeluar né datén 2.3.1999, e regjistruar prané Degés sé Tatimeve Vloré me kod fiskal nr.
*xxxxx dhe mé pas dhe aktualisht me NIPT ****** Sikurse rezulton edhe né objektin e
regjistruar té veprimtarisé sé saj, kjo shoqgéri ka si aktivitet kryesor até té transportit
ndérkombétar té mallrave dhe té udhétaréve, agjenci udhétarésh e turistike pér brenda dhe
jashté vendit.

44.3. Komisioni i kérkoi subjektit té analizojé né kohé dhe né vleré, duke dokumentuar burimin
e té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér krijimin e shumés 20,000 euro dhe 10,000 USD, té
dhéné hua né datén 29.4.2002 nga shtetasi V.M. Lidhur me sa kérkoi Komisioni, subjekti i

10 Shkresa nr. *** prot., daté 26.12.2019.
1 Kontraté huaje, konfirmuar me dokumentin noterial “vértetim nénshkrimi nr. *** rep., daté 29.4.2002.
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rivlerésimit deklaroi se né pérgjigje té pyetjeve té méparshme ka dérguar dokumentacionin e
administruar népérmjet Zyrés sé Tatim Taksave Vlorg, lidhur me subjektin e pérfagésuar nga
z. V.M, né pérmbajtjet e té cilit ka rezultuar se ka ushtruar aktivitet tregtar si person fizik gé
prej vitit 1990 dhe né vijim, i regjistruar me vendim gjykate dhe né organin tatimor me kod
fiskal ****** Nga marsi i vitit 1999 ka ushtruar aktivitet tregtar népérmjet shogérisé “L-T-
E” sh.p.k., e regjistruar me NUIS ****** shogéri né té cilén deri né vitin 2012, ka gené ortak
me shtetasin italian C.C dhe nga ky vit dhe deri aktualisht éshté ortak i vetém i késaj shogérie...
rezulton se z. V.M ka pasur té regjistruar né emrin e tij si individ njé térési mjetesh transporti
(pér té cilat subjekti ka depozituar dokumentacion).

44.4. Né vijim té shpjegimeve té tij, bazuar né shkresén e datés 16.10.2020, t¢ DRT-sé Vloré
(depozituar si prové), subjekti ka deklaruar se subjekti “E” sh.p.k., me administrator z. V.M,
pajisur me Nipt ****** dhe aktivitet “Eksport-lmport dhe tregtim me pakicé e shumicé...etj.:
(i) pér vitin 2001 ka xhiro té deklaruar 5,750,000 leké, tatim gjithsej 300,000 leké; dhe (ii) pér
vitin 2002 rezulton xhiro e vetédeklaruar 7,750,000 leké dhe tatim gjithsej 300,000 leké.

44.5. DRT-ja Vloré'? konfirmon se personi tjetér i lidhur, z. V.M, figuron i regjistruar si
administrator i subjektit “*E” sh.p.k., me NIPT ****** duke pércjellé t€ dhéna pér
garkullimin, fitimin dhe dividendin e shpérndaré nga kjo shogéri pér vitet 2009 — 2016. Pra,
rezulton se subjekti nuk ka paragitur dokumentacion justifikues ligjor pér té ardhurat e personit
tjetér té lidhur, shtetasit V.M, si individ.

44.6. Subjekti ka depozituar dokumentacion lidhur me xhiron e deklaruar té shoqgérisé “E”
sh.p.k., pér vitet 2001 dhe 2002, por nuk ka provuar fitimin neto té késaj shogérie dhe pér mé
tepér nuk ka provuar nése kjo shogéri ka shpérndaré dividend, duke konsideruar faktin gé né
até kohé kishte dy aksioneré, njéri prej té ciléve shtetasi V.M.

44.7. Nga hetimi administrativ i kryer pér personin tjetér té lidhur rezulton se né datén
20.11.2000 Ky individ ka bleré njé automjet né shumén 2,000,000 leké dhe se, gjithashtu, né
kohén e dhénies s€ huas ka pasur t€ depozituar n€ bankén “Italo - Shqiptare” shumén 3,450,000
leké. Pér sa mé sipér rezulton se personi tjetér i lidhur, shtetasi V.M, nuk ka pasur burime
financiare té ligjshme pér t¢ mundésuar dhénien e huas né datén 29.4.2002, né favor té subjektit
té rivlerésimit, né shumat 20,000 euro dhe 10,000 dollaré.

Bazuar né nenin 52 té ligjit 84/2016 subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné
argumentet/shpjegimet e tij pérfundimtare dhe depozitimin e provave té reja t¢ mundshme né
lidhje me konstatimin e béré nga Komisioni.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

45. Subjekti ka pretenduar se provat e paragitura Komisionit prej tij dhe nga Drejtoria e
Tatimeve Vloré kané provuar se z. V.M ka ushtruar aktivitet tregtar gé prej vitit 1991 dhe né
vijim, fillimisht i regjistruar si person fizik me vendim gjykate dhe né organin tatimor me kod
fiskal ****** dhe nga marsi 1999 népérmjet shoqérisé “L —T — E” sh.p.k., e regjistruar me
NUIS ****** NE mbéshtetje té shpjegimeve té tij subjekti i rivlerésimit ka depozituar disa
prova e dokumente té reja, né vlerésim té té cilave pretendon se personi tjetér i lidhur ka pasur
burime financiare té ligjshme té mjaftueshme pér t€ mundésuar dhénien e huas.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

46. Bazuar né pikén 4 té nenit 32 té ligjit nr. 84/2016, personat e tjeré té lidhur té deklaruar né
cilésiné e huadhénésit, nése e konfirmojné kété marrédhénie, kané detyrimin pér té justifikuar
ligjshmériné e burimit té krijimit té pasurive. Né kété rast, bazuar né parimin e

12 Shkresat, nr. *** prot., daté 7.7.2017 dhe nr. *** prot., daté 14.8.2017, pjesé e dosjes s&¢ ILDKPKI-sé& (Aneksi
nr. ***),
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proporcionalitetit, trupi gjykues vleréson se personi tjetér i lidhur, z. V.M, i cili ka nénshkruar
kontratén e huas né cilésiné e huadhénésit, ka detyrimin té justifikojé ligjshmériné e burimit té
té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér krijimin e vlerave monetare 20,000 euro dhe 10,000
dollaré, té deklaruara si té dhéna hua né favor té subjektit té rivlerésimit né datén 29.4.2002.

46.1. Né zbatim té pikés 3 té nenit D té Aneksit té Kushtetutés, pasuri té ligjshme, pér géllim
té kétij ligji, konsiderohen té ardhurat gé jané deklaruar dhe pér té cilat jané paguar detyrimet
tatimore. Lidhur me t€ ardhurat e pretenduara si t€ pérfituara nga aktiviteti i shoqérisé “E”
sh.p.k. Komisioni vleréson se subjekti nuk arriti té provojé té kundértén e rezultateve té hetimit,
pasi nuk depozitoi dokumentacion justifikues ligjor pér té provuar shpérndarjen e dividendit
nga Kjo shoqéri pér periudhén para vitit 2002 dhe as pér pagesén e tatimit mbi dividendin. Duke
vlerésuar faktin se z. V.M pér kété periudhé ka gené aksioner i késaj shogérie dhe se zotéronte
52% té kuotave té kapitalit, Komisioni arrin né konkluzionin se ai nuk ka pérfituar té ardhura
né formé dividendi nga kjo shoqgéri pér periudhén para vitit 2002, si forma e vetme e ligjshme
e pérfitimit té té ardhurave si aksioner nga fitimi i shogérisé. Vlen té theksohet se pér periudhén
para vitit 2002 jané konstatuar té dnéna vetém lidhur me garkullimin e késaj shogérie.

46.2. Nga analiza e shpjegimeve dhe provave té depozituara pas dérgimit té rezultateve té
hetimit Komisioni véren se, subjekti i rivlerésimit ka pretenduar se shtetasi V.M, krahas té
ardhurave nga aktiviteti tregtar i shoqéris€ “E” sh.p.k., ka pérfituar t&€ ardhura edhe nga
aktiviteti tregtar i kryer nga shoqéria “A.I” sh.p.k., dhe subjekti “V.M”, person fizik. Subjekti
ka depozituar, ndér té tjera, si prova té reja: (i) shkresén'® e Drejtorisé Rajonale Tatimore Vloré
té datés 16.12.2020; dhe (ii) kopje dokumentacioni lidhur me praktika doganore, fatura,
autorizim pér transport ndérkombétar mallrash dhe dokumentacion shogérues, gé duket se i
pérkasin shoqgérisé “A.I” sh.p.k., pér periudhén 1993, 1994 dhe 1995.

46.3. Ndérsa, provat/dokumentet e tjera té depozituara nga subjekti i rivlerésimit referojné té
dhéna financiare té personit tjetér té lidhur, z. V.M, pér periudhén pas dhénies sé huas. Sipas
informacionit té dérguar nga DRT-ja Vloré, nga verifikimet e béra né sistemin e kontabilitetit,
rezulton se pér shtetasin V.M ka té dhéna regjistrimi né emrin e tij edhe né subjektet tregtare
Si mé poshté:

I. “A.l” sh.p.k., me administrator V.M, kod fiskal ****** vendim gjykate nr. *** daté
regjistrimi 1.9.1993;

ii. “V.M”, person fizik, me kod fiskal ****** vendim gjykate s’ka, daté regjistrimi 1.1.1994.

46.4. DRT-ja Vloré informon se nga verifikimet né sistemin e kontabilitetit dhe dosjeve fizike
pér subjektet “A.I” dhe “V.M”, person fizik, nuk gjenden té dhéna lidhur me pagesat e kryera
pér shkak té mungesés sé dokumentacionit.

Nga analiza e informacionit té dérguar nga DRT-ja Vlorgé, pérpos faktit se nuk vértetohet tej
cdo dyshimi té arsyeshém se kéto subjekte tregtare lidhen me shtetasin V.M.M, i datélindjes
20.11.1959 (gjeneralitet e plota té huadhénésit), Komisioni véren se:

i. nuk pasqyrohen té dhéna pér periudhén gé kané ushtruar aktivitet kéto subjekte dhe té
dhéna lidhur me garkullimin, fitimin, dhe pagesén e tatimit;
ii. tek subjekti “A.I” rezulton z. V.M (jo M.) paraqitet si administrator dhe jo si aksioner i
shoQeérisé;
lii.  pér subjektin “V.M”, person fizik, konstatohet se nuk disponohet vendimi i gjykatés pér
regjistrimin e tij.
46.5. Vérehet se subjekti i rivlerésimit nuk ka depozituar dokumentacion ligjor provues, i cili
té referonte té dhéna té plota té lidhjes sé huadhénésit me kéto subjekte tregtare, qofté edhe té

13 Shkresa nr. *** prot., daté 16.12.2020.
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dhéna té punésimit té tij né to dhe duket se nuk ka béré as pérpjekje pér té siguruar njé
informacion té tillé. Né kété kuptim, si edhe nisur nga analiza e béré informacionit té dérguar
nga DRT-ja Vloré, Komisioni vleréson se subjekti i rivlerésimit nuk gjendet né kushtet e
pamundésisé sé sigurimit té informacionit dhe dokumentacionit, né kuptim té pikés 2 té nenit
32 té ligjit nr. 84/2016. Né shkresén e DRT-sé Vloré pasqyrohet fakti se nuk gjenden té dhéna
lidhur me pagesat e kryera pér shkak té mungesés sé dokumentacionit, por nuk referohet
mungesa e informacionit/dokumentacionit pér té provuar periudhén gjaté sé cilés kéto subjekte
kané kryer aktivitet tregtar. Né kété kuptim rezulton se ato kané kryer vetém procedura
regjistrimi.

46.6. Sa mé sipér, trupi gjykues arrin né konkluzionin se né pérputhje me nenin 32/4 té ligjit
nr. 84/2016, subjekti i rivlerésimit/personi tjetér i lidhur nuk arriti té provojé ligjshmériné e
burimit té krijimit té té ardhurave, té cilat pretendohen se kané shérbyer pér krijimin e vlerave
té dhéna hua né favor té subjektit té rivlerésimit né datén 29.4.2002, té ardhura kéto té
deklaruara si burim krijimi pér investimet e kryera gjaté fazés sé paré dhe fazés sé dyté, pér
pasuriné objekt vlerésimi.

46.7. Si rrjedhim, trupi gjykues ¢mon se subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té
pamjaftueshém pér burimin e krijimit té késaj pasurie, duke u gjendur né kushtet e parashikuar
nga neni 61/3 i ligjit nr. 84/2016.

Té ardhurat nga aktiviteti i noterisé sé bashkéshortes

47. Sipas vértetimit t& datés 30.1.2017 té DRT-sé Vloré!4, pjesé e dosjes sé ILDKPKI-sg,
depozituar nga subjekti/personi i lidhur si dokumentacion shogérues i deklaratés “Vetting”,
rezulton se tatimpaguesi 1.B, me NIPT ****** me aktivitet “veprimtari juridike”, éshté
regjistruar né DRT-né Vloré né datén 25.8.1994, me vendim gjykate nr. ***. Né bazé té té
dhénave té situatés financiare, si dhe né bazé té vetédeklarimeve té béra, DRT-ja Vloré ka
informuar mbi raportimin e kétij tatimpaguesi pér té ardhurat gé i pérkasin periudhés 1995 —
2016, nga ku duket se garkullimi total i kétij subjekti tregtar pér kété periudhé éshté né vlerén
95,596,215 leké.

47.1. Pas kérkesés sé béré nga Komisioni, DRT-ja Vloré®® ka informuar se nga verifikimi i
sistemit informatik tatimor, si dhe dosjes fizike rezulton se subjekti “I.B”, person fizik, me Nipt
*xxkkx figuron e regjistruar né datén 7.4.2003, me aktivitet “notere”, si dhe ka deklaruar pér
periudhén 2005 — 2016 total té ardhura nga aktiviteti né shumén 67,396,135 leké dhe total fitimi
né shumén 35,150,062 leké. Né kété shkresé pasqyrohen té dhénat e fitimit bruto pér ¢cdo vit
pér periudhén 2005 — 2016.

47.2. DRT-ja Vloré ka dérguar informacion dhe té dhénat gé disponon zyra e kontabilitetit
lidhur me pagesat e detyrimeve tatimore, gé Ky subjekt tregtar (i regjistruar me kod fiskal
**x*x%) ka kryer pér periudhén nga viti 1998 e né vijim. Né mungesé té informacionit té sakté
pér fitimin e realizuar nga aktiviteti i noterisé pér periudhén 1995 - 2002, me dérgimin e
rezultateve té hetimit, né ményré alternative, paraprakisht nga Komisioni, fitimi i kétij subjekti
tregtar éshté llogaritur i mesatarizuar mbi vlerén e garkullimit pér periudhén 1995 - 2002 (né
vleré 19,200,000 leké referuar té dhénave nga DRT-ja Vloré) me normén mesatare té fitimit
21.13% té vetédeklaruar pér periudhén 2005 - 2009 (referuar té dhénave nga DRT-ja Vloré pér
fitimin neto té deklaruar pér vitet 2005 - 2009). Bazuar né kété pérllogaritje rezulton se fitimi
neto i realizuar nga ky aktivitet pér periudhén 1995 — 2002 éshté né shumén 4,056,960 leké.

47.3. Nga informacioni i dérguar nga DRSSH-ja Vloré!® pér shtetasen 1.B rezulton se ajo ka
gené e deklaruar, e vetépunésuar si person fizik, gé prej muajit shtator 1994. Komisioni kreu

14 Vértetimi nr. *** prot., daté 30.1.2017.
15 Shkresa nr. *** prot., daté 13.8.2020.
16 Shkresa nr. *** prot., daté 13.10.2020.
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analizén e treguesve financiaré pér periudhén 1.1.1993 - 31.12.2002 (periudhé gjaté sé cilés
éshté kryer faza e paré e investimit pér pasuriné objekt vlerésimi), nga ku dukej se subjekti i
rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime financiare té ligjshme pér krijimin e
pasurive té paluajtshme, pasurive té luajtshme dhe kryerjen e shpenzimeve té deklaruara deri
né datén 31.12.2002.

47.3.1. Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016 subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné
argumentet/shpjegimet e tij pérfundimtare dhe pér té depozituar prova té reja té mundshme,
lidhur me konstatimin e béré nga Komisioni.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

48. Subjekti i rivlerésimit ka pretenduar se pér periudhén 1994 -2007 té ardhurat neto nga fitimi

I realizuar nga aktiviteti i noterisé sé bashkéshortes sé tij jané mé té larta nga ato té

pérllogaritura paraprakisht nga Komisioni, si edhe té referuara né shkresén e DRT-sé Vloré

(pérkatésisht pér vitet 2005 dhe 2006). Subjekti i rivlerésimit ka dnéné shpjegime shtesé dhe

ka depozituar prova té reja, népérmijet té cilave né thelb ka pretenduar:

I.  pérllogaritjen dhe pérfshirjen né analizén financiare té té ardhurave té pérfituara nga

aktiviteti i noterisé sé bashkéshortes sé tij, pér periudhén 6.8.1994 — 31.12.1994;

ii.  rillogaritjen e fitimit neto té realizuar pér periudhén 1995 — 2007;

iii.  pércaktimin e njé norme mé té larté fitimi pér periudhat kur nuk ishte detyrim deklarimi
i shpenzimeve.

49. Gjithashtu vérehet se pér disa vite gé i pérkasin periudhés nga viti 2008 e né vijim, subjekti
ka pretenduar té ardhura neto nga aktiviteti i noterisé mé té larta nga ato té pasgyruara né
informacionin e DRT-sé Vloré dhe té vetédeklaruara prej tij né pasqyrat financiare. Subjekti
ka pretenduar shpenzime mé té uléta nga ato té vetédeklaruara pér disa vite té zhvillimit té
aktivitetit dhe si rrjedhojé, fitim mé té larté.

50. Né mbéshtetje té pretendimeve té tij, krahas dokumentacionit tatimor pér aktivitetin e
tatimpaguesit 1.B, person fizik, subjekti ka depozituar raportin e audituesit ligjor, z. A.MY,
administruar si prové nga Komisioni. Pas analizimit té shpjegimeve té dhéna nga subjekti dhe
verifikimit t€ provave té reja té depozituara me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té
hetimit dhe vlerésimit té tyre né harmoni me provat e depozituara mé paré nga subjekti, si edhe
dokumentacionin e administruar gjaté hetimit administrativ, bazuar né metoda alternative,
Komisioni kreu pérllogaritjen (me rezervé) t€ qarkullimit t€ realizuar nga personi fizik “1.B”,
pér periudhén 1994 — 2007.

Ligji i zbatueshém

Ligji nr. 7679, daté 3.3.1993 “Pé&r tatimin mbi biznesin e vogél” (aktualisht i shfuqizuar);
Ligji nr. 8313, daté 26.3.1998 “Pér tatimin mbi biznesin e vogél” (aktualisht 1 shfuqizuar);
Ligji nr. 8715, daté 15.2.2000 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 8313, daté 26.3.1998
“Pér biznesin e vogél”;

Ligji nr. 8978, daté 12.12.2002 “Pér taksén e biznesit t€ vogél”;

Ligji nr. 8979, daté 12.12.2002 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 8438, daté
28.12.1998 “Pér tatimin mbi té ardhurat™;

Ligji nr. 9326, daté 6.12.2004 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 8438, daté
28.12.1998 “Pér tatimin mbi té ardhurat”;

Ligji nr. 9632, daté 30.10.2006 “Pér sistemin e taksave vendore”;

Ligji nr. 9844, daté 17.12.2007, Pér disa ndryshime né ligjin nr. 8438, daté 28.12.1998 “Pér
tatimin mbi t€ ardhurat”, i ndryshuar;

17 Ortak angazhimi né shogériné “K-A A” sh.p.k., pajisur me licencé nr. ***, daté 31.1.2000.
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Ligji nr. 9341, daté 13.10.2005 “Pér njé ndryshim né ligjin nr. 8438, daté 28.12.1998 “Pér
tatimin mbi t€ ardhurat”, i ndryshuar;

Pika 2 e nenit 32 t& ligjit nr. 84/2016 “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve
né€ Republikén e Shqipérisé”.

Dokumentacioni mbi bazén e té cilit éshté kryer analiza

50. Dokumentacioni i depozituar nga subjekti né ILDKPKI me dorézimin e deklaratés

“Vetting”'8:

a) Veértetim nr. *** prot., daté 30.1.2017, léshuar nga DRT-ja Vlorg;

b) leje nr. *** daté 7.8.1994, Iéshuar nga Ministria e Drejtésisé, pér ushtrimin e profesionit
té noterit me gendér né Vloré (i paragitur fotokopje);

c) ekstrakt i regjistrit tregtar pér té¢ dhénat e subjektit “1.B”, person fizik, printuar nga QKB-
ja, daté 30.1.2017;

d) ekstrakt historik i regjistrit tregtar pér t€ dhénat e subjektit “I.B”, person fizik, printuar nga
QKB-ja, daté 30.1.2017;

e) certifikaté regjistrimi né QKB e subjektit tregtar “I.B”, person fizik, me nr. serial ******
daté regjistrimi 31.3.2003, daté léshimi 10.12.2010;

f) pasqyrat financiare t& subjektit “I.B”, person fizik, pér vitin 2016.

51. Dokumentacioni pjesé e dosjes sé hetimit té kryer nga ILDKPKI'?;

a) shkresa e QKB-sé nr. *** prot., daté 17.7.2017;

b) shkresat e DPT-sé nr. *** prot. dhe nr. *** prot., daté 2.8.2017;

c) shkresat e DRT-sé Vloré nr. *** prot., daté 7.7.2017 dhe nr. *** prot., daté 14.8.2017;
d) shkresa e Bashkisé Vloré nr. ***prot., daté 4.7.2017;

e) shkresa e ISSH-sé nr. *** prot., daté 10.7.2017,

f) shkresa e DRT-sé Vloré nr. *** prot., daté 7.7.2017 (informacion pér pagat).

52. Dokumentacioni i administruar nga Komisioni gjaté hetimit administrativ:

a) shkresa nr. ***prot., daté 30.1.2019, e ISSH-sg;

b) shkresat nr. *** prot. dhe nr. *** prot., daté 31.1.2019, t¢ DPT-sé;

c) shkresat nr. *** prot., daté 6.2.2018 dhe nr. *** prot., daté 13.8.2020, t¢ DRT-sé Vlorg,
d) shkresa nr. *** prot., daté 13.10.2020, e DRSH-sé Vloré.

53. Dokumentacion tjetér (krahas atij té administruar né dosjen e subjektit nga hetimi i
ILDKPKI-sé dhe Komisionit) depozituar nga subjekti gjaté hetimit administrativ dhe me
dérgimin e prapésimeve:

a) shkresa nr. *** prot., daté 31.12.2020, e DRT-sé Vloré;

b) aktverifikime té organit tatimor; aktdetyrime tatimesh; mandatpagesa etj.;

c) shkresa nr. *** prot., daté 20.12.2019, e Bashkisé Vloré;

d) kopje té regjistrit noterial pér periudhén 12.8.1994 — 29.12.1994 dhe pér periudhén 2009
—2010.

Arsyetimi ligjor dhe analiza e provave né lidhje me faktet dhe ligjin e zbatueshém

18 Dokumentacioni pjesé e dosjes sé ILDKPKI-sé — Aneksi nr. ***
19 Dokumentacioni pjesé e dosjes sé ILDKPKI-sé& — Aneksi nr. ***,
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Té dhénat pérmbledhése/informacioni pér aktivitetin, bazuar né dokumentacion e
depozituar nga subjekti me dorézimin e deklaratés “Vetting”

54. Referuar vértetimit t&¢ DRT-sé Vloré? subjekti “I.B”, person fizik, éshté regjistruar né
DRT-né Vloré né datén 25.8.1994, me vendimin e gjykatés nr. *** dhe se, né bazé té situatés
financiare té paraqitur pér vitet e méposhtme, si edhe né bazé té vetédeklarimit nga ana e
subjektit, deri né datén 30.1.2017 ka raportuar té ardhura nga shitja e mallrave dhe shérbimeve
Si mé poshté:

Tabelanr. 1.

Periudha/Viti Qarkullimi/né leké
1995 2,000,000
1996 2,200,000
1997 1,700,000
1998 2,500,000
1999 2,500,000
2000 2,500,000
2001 2,800,000
2002 3,000,000
2003 3,000,000
2004 3,000,000
2005 3,000,000
2006 2,000,000
2007 3,000,000
2008 5,606,123
2009 3,000,000
2010 3,306,667
2011 4,155,386
2012 5,598,820
2013 10,133,478
2014 10,354,978
2015 10,472,300
2016 9,768,463
Total 95,596,215

Té dhénat pérmbledhése/informacioni pér kété subjekt bazuar né dokumentacionin e
administruar nga ILDKPKI-ja

55. Sipas shkresés sé QKB-sg, pjesé e dosjes sé hetimit té kryer nga ILDKPKI-ja, rezulton se
shtetasja I.B (bashkéshortja e subjektit) figuron té jeté e regjistruar si person fizik, me vendim
gjykate nr. *** daté 25.8.1994, pajisur me NIPT s,

DRT-ja Vloré, me dy shkresa drejtuar ILDKPKI-sé, ka dérguar kété informacion pér subjektin
“I.B”, person fizik, té pasqyruar né ményré té pérmbledhur né tabelén si mé poshté:

20 Shkresa nr. *** prot., daté 30.1.2017.
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Tabelanr. 2.

Viti Qarkullimi Fitimi
1995 2 200 000

1996 2 200 000

1997 1700 000

1998 2 500 000

1999 2 500 000

2000 2 500 000

2001 2 800 000

2002 3000 000

2003 3000 000

2004 3000 000

2005 3000 000

2006 2 000 000

2007 3000 000

2008 5606 123 641 060
2009 3000 000 952 705
2010 3306 667 994 705
2011 4 155 386 1778 628
2012 5598 820 2916 076
2013 10133478 6 225 990
2014 10 354 978 5975 891
2015 10 472 300 5573561
2016 9768 463 5157 035
Totali 95 796 215

Té dhénat pérmbledhése/informacioni pér kété subjekt bazuar né dokumentacionin e

administruar nga hetimi i kryer nga Komisioni

56. DRT-ja Vloré, pér subjektin “I.B”, fillimisht ka dérguar kéto té dhéna pér garkullimin dhe

fitimin e realizuar, té pasqyruar né tabelén si mé poshté:

Tabelanr. 3.
Viti Té ardhurat/leké Fitim/humbje bruto (leké)
2005 3,000,000 Ska info
2006 2,000,000 Ska info
2007 Ska info Ska info
2008 5,606,123 641,420
2009 3,000,000 1,035,000
2010 3,306,667 994,705
2011 4,155,386 1,778,625
2012 5,598,820 2,916,076
2013 10,133,478 6,225,990
2014 10,354,798 5,975,983
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2015

10,472,300

5,573,561

2016

9,768,563

5,157,035

57. Pas kérkesés sé pérséritur t& Komisionit, DRT-ja Vloré?! ka informuar se nga verifikimi i
sistemit informatik tatimor, si dhe dosjes fizike, rezulton se subjekti “I.B”, person fizik, me
NIPT *****x figuron e regjistruar né datén 7.4.2003, me aktivitet “notere”, si dhe ka deklaruar

té ardhura dhe fitim nga aktiviteti si mé poshté:

Tabelanr. 4.
Viti Té ardhurat/leké Fitim/humbje bruto (leké)
2005 3,000,000 834,780
2006 2,000,000 300,000
2008 5,606,123 712,689
2009 3,000,000 1,150,000
2010 3,306,667 1,105,228
2011 4,155,386 1,976,250
2012 5,598,820 3,240,084
2013 10,133,478 6,225,990
2014 10,354,798 6,980,810
2015 10,472,300 6,557,131
2016 9,768,563 6,067,100
Total 67,396,135 35,150,062

59. Né lidhje me deklarimin e detyrimeve tatimore dhe pagesat qé subjekti “I.B” ka béré pér
periudhén viti 1998 (i regjistruar me kod fiskal *****) e né vijim, sipas té dhénave gé disponon
zyra e kontabilitetit e DRT-ja Vloré, ndér té tjera, subjekti ka paguar si mé poshté:

Tabela nr. 5.
Nipt/kod fiskal | Subjekti | Daté pagese | Shuma Lloji tatimit
né leké

Fedekdokd I.B 24.4.1998 11,200 | Tat.biz.vogél, tregti dygane
Fedekdokd I.B 30.6.1998 12,500 | Tat.biz.vogél, tregti dygane
Fedekdokd I.B 15.9.1998 12,500 | Tat.biz.vogél, tregti dygane
Fedekdokd I.B 20.11.1998 12,500 | Tat.biz.vogél, tregti dygane
—— I.B 3.3.1999 15,000 | Tat.biz.vogél, tregti dygane
Fkkdkk I.B 26.3.1999 35,000 | Tat.biz.vogél, tregti dygane
Fkkkkok I.B 25.6.1999 35,000 | Tat.biz.vogél, tregti dygane
Fkkkkk I.B 1.3.1999 2,000 Takseé.solidariteti biz.vogél
Fkkkkok I.B 28.2.2000 45,000 | Tat.biz.vogél tregti dygane
Fkkkkok I.B 2.3.2000 4,000 Takseé.solidariteti biz.vogél
Fkkkkk I.B 29.6.2000 35,000 | Tat.biz.vogél tregti dygane

2L Shkresa nr. **** prot., daté 13.8.2020.
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falalaiaiaiad I.B 25.7.2001 40,000 | Tat.biz.vogél profesione té lira

Fokkkkok 1.B 14.3.2001 2,000 Takseé.solidariteti biz.vogél

Fkkkdhk I.B 17.4.2001 14,000 | Taksé.solidariteti biz.vogél

falalalolaial 1.B 27.2.2002 63,000 | Tat.biz.vogél profesione té lira

Fkkkdhk I.B 27.2.2002 12,000 | Taksé.solidariteti biz.vogél

falekalaioiel 1.B 24.12.2002 10,000 | Tat.biz.vogél profesione té lira

Fkkhkk I.B 3.4.2003 12,000 | Taksé.solidariteti biz.vogél

folafalelaia 1.B 7.4.2003 79,500 | Tat.thjeshtuar+taksé  vendore
BV

falekalaioiel 1.B 24.3.2004 42,000 | Tat.thjeshtuar+taksé  vendore
BV

falekalaioiel 1.B 31.3.2004 72,000 | Tat.thjeshtuar+taksé  vendore
BV

Fkkkdhk I.B 29.9.2004 60,000 | Tat.thjeshtuar+taksé  vendore
BV

Té dhéna té reja nga provat e depozituara nga subjekti pas prapésimeve

60. Sipas shkresés sé Bashkisé Vloré??, pér periudhén 1993 - 2006 nuk ka regjistra té asnjé
tatimpaguesi prané DTTV-sé sé késaj bashkie, ndérsa pér vitin 2007 xhiro e vlerésuar pér kété
subjekt éshté 3,000,000 leké, taksa e biznesit té vogél 53,000 leké dhe taksa vendore 11,000
leké. Bazuar né informacionin/dokumentacion e administruar si: (i) shkresé nga QKB-ja; (ii)
shkresé nga DRSSH-ja Vloré; (iii) vértetim nga DRT-ja Vloré; dhe (iv) kopje té regjistrave
noterialé té depozituara nga subjekti.

Komisioni konstaton se tatimpaguesi 1.B, person fizik, ka filluar aktivitetin e noterisé né fund
té gushtit té vitit 1994,

61. Bazuar né ligjin nr. 7679, daté 3.3.1993 “Pér tatimin mbi biznesin e vogél” rezulton se pér
aktivitetin e noterisé nuk pércaktohet né ményré eksplicite masa e tatimit né pérgindje si tarifé
proporcionale mbi té ardhurat (p.sh. avokatét tatohen né masén 8% si tarifé proporcionale mbi
té ardhurat). Mund té vlerésohet se noterét kategorizohen né aktivitetet e parashikuara né
germén “g” t€ nenit 3 t€ kétij ligji: “...¢do aktivitet tjetér i pavarur fitimprurés gé ushtrohet né
dyqane ose né njésité e tjera té vecanta...”, i Cili tatohet né masén 5% si tarifé proporcionale
mbi té ardhurat. Gjithsesi rezulton se pér periudhén 1995 — 1997 nuk disponohet informacion
pér masén e tatimit té paguar nga subjekti tregtar, por vetém informacion mbi té

ardhurat/qarkullimin.

62. Komisioni véren se subjekti i rivlerésimit ka béré té gjitha pérpjekjet e tij pér té siguruar
informacion lidhur me aktivitetin tregtar té zhvilluar nga bashkéshortja e tij dhe duket se
gjendet né kushtet e parashikuara né nenin 32/2 té ligjit nr. 84/2016, né pamundési objektive
pér té disponuar dokumentacion pér pagesat e detyrimeve tatimore, té kryera pér periudhén
1995 — 1997. Né kété kéndvéshtrim, né kushtet kur nga DRT-ja Vloré éshté dérguar
informacion pér garkullimin e realizuar/deklaruar pér periudhén 1995 — 1997, né analizén
financiare do té pérllogaritet fitimi i realizuar nga aktiviteti i noterisé sé bashkéshortes sé
subjektit edhe pér kété periudhé, bazuar né pérgindjen pérfundimtare té normés sé fitimit mbi
garkullimin, gé do té vlerésohet né vijim nga Komisioni.

63. Rezulton gjithashtu se DRT-ja Vloré nuk ka dérguar informacion pér garkullimin e
realizuar nga tatimpaguesi “l.B”, person fizik, pér vitin 1994. Subjekti i rivlerésimit ka
pretenduar pamundésiné e sigurimit té njé informacioni té tillé nga Drejtoria Rajonale Tatimore

22 Shkresa nr. *** prot., daté 20.12.2019.
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Vloré, por ka depozituar si prové regjistrat noterialé pér periudhén 12.8.1994 — 29.12.1994.
Duke vlerésuar faktin se DRT-ja Vloré konfirmon regjistrimin e kétij tatimpaguesi né datén
25.8.1994, bazuar né vendimin e gjykatés nr. ===+ si edhe té informacionit té dérguar nga
DRSSH-ja Vloré, i cili referon se shtetasja I.B ka gené e vetépunésuar si person fizik gé prej
muajit shtator 1994, Komisioni vlerésoi té pérllogarisé (me rezervé) garkullimin e realizuar
nga Ky subjekt pér vitin 1994, duke marré si té dhéné referuese qarkullimin e
deklaruar/realizuar pér vitin 1995, né pérpjesétim me vlerén pérkatése, gé u takon 4 muajve
aktivitet, si edhe duke llogaritur fitimin bazuar né normén e fitimit mbi garkullimin, gé do té
aplikohet pér kéto vite.

64. Bazuar né€ pikén 2 té nenit 3 (ndarja e qyteteve sipas kategorive) si edhe t€ germés “dh” té
pikés 1 té nenit 3 té ligjit nr. 8313, daté 26.3.1998 “Pér tatimin mbi biznesin e vogél”, subjektet
té cilat ushtronin aktivitetin e noterit né qytetin e Vlorés, pér garkullimin deri né 2 milion leké
kané pasur detyrimin pér pagesén e tatimit né kuoté fikse né shumén 70,000 leké né vit.
Ndérsa, referuar nenit 5 té ligjit té sipércituar, pér subjektet qé realizonin garkullim né shumén
nga 2 deri né 5 milion leké, tatimi qé kané pasur detyrim pér kété fashé xhiroje éshté né shumén
4%.

65. N€ pikén 4 té nenit 8 t& ligjit nr. 8313, daté 26.3.1998 “Pér tatimin mbi biznesin e vogél”
pércaktohet se tatimi mbi xhiron 4% paguhet vetém njé heré né vit, deri mé 25 dhjetor té atij
viti. Me ligjin nr. 8715, daté 15.2.2000 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 8313, daté
26.3.1998 “Pér biznesin e vogél” pércaktohet se tarifa mbi xhiron pér tatimpaguesit qé
realizojné shumén nga 2 — 8 milion leké, pér ¢do vit kalendarik, éshté 4% e xhiros.

66. Bazuar né ligjin nr. 8978, daté 12.12.2002 “Pér taksén e biznesit t& vogél”, taksa fikse
vjetore pér ushtrimin e profesioneve té lira né qytetin e VVlorés ka gené 30,000 leké né vit.

Né nenin 32/3 té ligjit nr. 8979, dat€ 12.12.2002 “Pé&r disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr.
8438, daté 28.12.1998 “Pér tatimin mbi te ardhurat™ pércaktohet se, shkalla tatimore e tatimit
te thjeshtuar mbi fitimin éshté né masén 4 % té qarkullimit té realizuar gjithsej nga tatimpaguesi
gjaté njé viti kalendarik.

67. Referuar nenit 32/3 té ligjit nr. 9326, daté 6.12.2004 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né
ligjin nr. 8438, daté 28.12.1998 “Pér tatimin mbi té€ ardhurat”, shkalla tatimore e tatimit té
thjeshtuar mbi fitimin éshté 3 %. Tatimi llogaritet mbi shumén e garkullimit té realizuar gjithsej
gjaté njé viti kalendarik ose pjese té tij. Ndérsa me ligjin nr. 9431, daté 13.10.2005 “Pér njé
ndryshim né ligjin nr. 8438, daté 28.12.1998 “Pér tatimin mbi t€ ardhurat”, t& ndryshuar,
shkalla tatimore e tatimit té thjeshtuar mbi fitimin éshté 1.5 % (mbi garkullimin vjetor).

68. Referuar pikés 3 té nenit 10 té ligjit nr. 9632, daté 30.10.2006 “Pér sistemin e taksave
vendore”, ¢do subjekt, i cili kryen njé biznes, me ané té té cilit realizohet gjaté vitit fiskal njé e
ardhur bruto vjetore (garkullim) mé e vogél ose e barabarté me 8, 000, 000 (teté milion) leké,
I nénshtrohet detyrimit té pagesés sé taksés vendore mbi biznesin e vogél.

Né nenin 12 t€ ligjit nr. 9844, dat€ 17.12.2007, “Pér disa ndryshime né ligjin nr. 8438, daté
28.12.1998 “Pér tatimin mbi té€ ardhurat”, i ndryshuar, pércaktohet se personat fiziké dhe
juridikeé, subjekte té taksés vendore mbi biznesin e vogeél, sipas kuptimit té nenit 10 té ligjit nr.
9632, daté 30.10.2006 “Pér sistemin e taksave vendore”, t€ cilét realizojné nj€ qarkullim vjetor
jo mé shumé se 8, 000, 000 leké dhe jo mé pak se 2,000,000 leké, jané subjekt i tatimit mbi té
ardhurat personale.

69. Né nenin 12/1 té ligjit té sipércituar pércaktohet se shkalla tatimore e aplikueshme mbi té
ardhurat e tatueshme té bizneseve té vogla (subjekte té tatimit mbi té ardhurat personale) éshté
10 %. Ndérsa n€ nenin 12/2 “Shpenzimet e njohura” pércaktohet se pér efekt t&€ pércaktimit té
sé ardhurés sé tatueshme, subjekteve té taksés vendore té biznesit té vogél do t'u njihen si
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shpenzime nga té ardhurat, gjithsej, té gjitha shpenzimet e kryera ose té lindura gjaté periudhés
tatimore, gé jané térésisht té lidhura me géllimin e biznesit.

70. Sipas dispozitave té mésipérme rezulton se nga viti 2008 e né vijim e ardhura e tatueshme
paguhet mbi fitimin dhe jo mbi garkullimin. Ky fakt duket edhe né deklaratat tatimore té
plotésuara nga subjekti tregtar “I.B”, person fizik, prej vitit 2008 e n€ vijim, ku vérehet se jané
deklaruar té ardhurat, shpenzimet dhe fitimi. Pra, Komisioni vleréson se né analizén financiare
té kryer pér periudhén 2008 - 2016 jané pasqyruar sakté dhe né ményré korrekte té ardhurat
nga fitimi neto i realizuar prej aktivitetit té noterisé dhe se, nuk mund té merren né konsideraté
pretendimet e béra nga subjekti pér té ardhura mé té larta nga fitimi neto pér disa vite qé i
pérkasin késaj periudhe. Vlen té theksohet se sistemi tatimor né Republikén e Shqipérisé
bazohet né vetédeklarimet e subjektit tregtar.

Pér mé tepér vérehet se detyrimi tatimor, si kusht pér ligjshmériné e krijimit té té ardhurave,
éshté paguar mbi fitimin e vetédeklaruar né periudhén pérkatése dhe jo pér fitimin e pretenduar
né prapésimet pas dérgimit té rezultateve té hetimit.

71. Si¢ u vu né dukje mé sipér, me dérgimin e rezultateve té hetimit, Komisioni, duke u bazuar
né shkresén e DRT-sé Vloré, ku pasqyrohej edhe fitimi pér vitet 2005, 2006, 2008, pérllogariti
normén mesatare té fitimit pér periudhén paraardhése pér vitet 1995 — 2004. Komisioni véren
se shkresa e DRT-sé Vlorg, pér sa i pérket fitimit té realizuar nga subjekti tregtar pér vitet 2005
— 2006 nuk éshté e sakté, pasi, bazuar né dispozitat ligjore t€ mésipérme pér kété periudhé
parashikohej pagesé tatimi mbi garkullimin dhe jo mbi fitimin. Rezulton se referuar pagesave
té tatimit té thjeshtuar mbi fitimin pér kété periudhé, organi tatimor, né zbatim té gabuar té
ligjit, ka vlerésuar se ato pérbéjné pagesén prej 10 % mbi fitimin.

72. Sikurse u parashtrua edhe mé sipér, pér aktivitetin e kétij subjekti tregtar mungojné té
dhénat e plota pér periudhén 1994 — 2007, por ka informacion mbi garkullimin e realizuar pér
kété periudhé dhe pagesa taksash dhe detyrime tatimore pér periudhén 1998 — 2006, té
papércaktuara garté, té ndara né pagesé pér taksé biznesi i vogél apo tatimfitim i thjeshtuar dhe
pér periudhén tatimore pérkatése.

73. Nisur nga té dhénat e mésipérme Komisioni vlerésoi té analizojé normén e fitimit pér kété
subjekt pér periudhén shtator 1994 — 2007, né raport me garkullimin e deklaruar ndér vite nga
Ky subjekt tregtar, konfirmuar me shkresat e DRT-sé Vloré. Né prapésimet e tij subjekti ka
pretenduar qé pér periudhén 1994 — 2002 té pérllogaritet fitimi neto nga aktiviteti i noterisé me
marzh fitimi mbi garkullimin 75, 53 % (duke e bazuar pretendimin e tij né aktin e audituesit
ligjor A. M). Ndérsa pér vitin 2004 pretendon normé fitimi neto mbi garkullimin né masén
85.92%, pér vitin 2005 né masén 91.36%, pér vitin 2006 né masén 89.56 % dhe pér vitin 2007
né masén 93.38 %.

74. Duke analizuar fitimin e vetédeklaruar nga ky subjekt tregtar pér vitet 2008 e né vijim, si
edhe duke vlerésuar faktin se pér kéto vite éshté rritur barra fiskale dhe se subjekti ka kaluar
edhe si tatimpagues i TVSH-sé gé prej vitit 2010, Komisioni vlerésoi té njohé si normé fitimi
masén 75% mbi garkullimin e deklaruar/vlerésuar pér periudhén 1994 -2007.

Tabela nr. 6.
Periudha/Viti Qarkullimi/né leké Fitimi, 75% e qarkullimit/leké
1994 667 000 500 250
1995 2 000 000 1 500 000
1996 2 200 000 1 650 000
1997 1700 000 1275 000
1998 2 500 000 1875 000
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1999 2 500 000 1875 000
2000 2 500 000 1875 000
2001 2 800 000 2 100 000
2002 3000 000 2 250 000
2003 3000 000 2 250 000
2004 3 000 000 2 250 000
2005 3 000 000 2 250 000
2006 2 000 000 1 500 000
2007 3 000 000 2 250 000
Totali 33 867 000 25 400 250

Té ardhura nga paga e subjektit té rivlerésimit

75. Sipas Vvértetimit té datés 27.10.2016 té Prokurorisé prané Gjykatés sé Shkallés sé Paré
Vloré? rezulton se pér periudhén 1.1.1993 - 28.2.1998 subjekti i rivlerésimit ka pérfituar té
ardhura neto né shumén 727,563 leké (me pérshkrim “nuk disponon té dhéna pér pagat pér
vitet 1994 dhe 1995”). Ndérsa, sipas vértetimit té datés 23.1.2017 té Prokurorisé prané Gjykatés
sé Apelit Vloré? rezulton se pér periudhén 1.4.1998 - 31.12.2002 subjekti i rivlerésimit ka
pérfituar té ardhura neto nga paga né shumén 3,014,559 leké. Pra, té ardhurat neto té subjektit
té rivlerésimit t€ dokumentuara pér periudhén 1993 — 2002 jané né total né shumén 3,742,122
leké. Nése merret né referencé paga vjetore e sé njéjtés kategori/funksion pér vitin 1994 dhe
1995, pérkatésisht né shumat 156,463 leké dhe 228,219 leké, té ardhurat totale llogariten né
4,126,804 leké.

76. Komisioni véren se pér periudhén deri mé 31.12.2002, krahas shpenzimeve té realizuara
pér investimet e kryera gjaté fazés sé paré né ndértimin e objektit 4-katésh né Vloré, subjekti i
rivlerésimit ka krijuar edhe pasuri té tjera té luajtshme dhe té paluajtshme, té pasqyruara si mé
poshté:

1. apartament banimi, me vleré 1,000,000 leké, bleré né datén 14.12.2000;

2. automjet 1 markés “Mitsubishi”, me vleré 900,000 leké, bleré né datén 23.10.2001;

3. depozité bankare né ish-Bankén e Kursimeve (sot “Raiffeisen Bank™), ku vérehet se
investimet para jané kryer né vitin 2000, me gjendje né fund té vitit, si mé poshté:

a) né dhjetor 2000, gjendja e likuiditeteve né shumén 6,305,618 leké®;

b) né datén 31.12.2001, gjendja e depozités né shumén 6,389,435 leké;

C) né datén 31.12.2002, gjendja e depozités né shumén 8,143,956 leké.

77. Bazuar né dokumentacionin e administruar né dosje dhe deklarimet e béra nga subjekti i
rivlerésimit u krye analiza, me géllim verifikimin e mundésisé financiare té subjektit té
rivlerésimit dhe personave té lidhur pér krijimin e pasurive té paluajtshme, pasurive té
luajtshme dhe kryerjen e shpenzimeve té deklaruara pér periudhat: (i) janar 1993 — dhjetor
2000; (ii) 1 janar 2001 — 31.12.2001; dhe (iii) 1 janar 2002 — 31.12.2002, t& pasgyruara né
tabelat si mé poshté:

Tabelanr. 7.

23 Vértetimi nr. =** prot., daté 27.10.2016, pjesé e dosjes sé ILDKPKI-sé.

24 Vértetimi nr. =** prot., daté 23.1.2017, pjesé e dosjes sé ILDKPKI-sg.

% Kjo shumé pérfagéson gjendjen né banké né datén 31.12.2001 dhe shumén e investuar né depozité me afatgjaté
vitit 2000, térhequr mé 30 dhjetor té kétij viti nga kjo llogari shuma 5,800,000 leké.
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Analiza financiare periudha 1.1.1993 - dhjetor 2000

Pérshkrimi Vlera né leké
Té grdhgrat neto nga pagat dhe shpérblimet subjekti i rivlerésimit, pér 5 577 541
periudhén 1.1.1993 - Dhjetor 2000
Té ardhurat neto nga pagat dhe shpérblimet, bashkéshortja (1993 - 1995) 63 096
Té ardhura nga aktiviteti i noterisé bashkéshortja (fitim i mesatarizuar
v 2000)9 ja ( 10 550 250
Té ardhura nga interesa (2000) 85 654
Total té ardhura /té hyra financiare 13 276 541
Shpenzime minimale pér konsum sipas KPA-sé pér periudhén 1993-1999 1536 000
Shpenziﬂme minimale pér konsum sipas INSTAT-it, ILDKPKI-sé pér 432 000
periudhén 2000-2002
Total shpenzime/té dala financiare 1968 000
Ndryshim mj.monetare cash deklaruar gj. fillim - gj. fund periudhe 0
Ndryshim mj.monetare banke dokumentuar gj. fillim - gj. fund periudhe -6 305 618
Mjete monetare té disponueshme (1) 5002 923
Blerje apartament me sipérfage 38,7 m2, né Vloré, né datén 14.12.2000 1 000 000
Detyrime 0
Pasuri neto (2) 1 000 000
Balanca e fondeve/mundési kursimi (1-2) 4002 923
Tabela nr. 8.
Analiza financiare periudha 1.1.2001 - 31.12.2001
Pérshkrimi Vlera né leké
Té ardhurat neto nga pagat dhe shpérblimet subjekti i rivlerésimit, pér
periudhén 721060
;'gOalr)dhura nga aktiviteti i noterisé bashkéshortja (fitim i mesatarizuar 5100 000
Té ardhura nga interesa (2001) 212 376
Mundési kursimi nga vitet 1993-2000 4002 923
Total té ardhura /té hyra financiare 7036 359
Shpenzime shkollimi pér fémijét vértetim daté 19.10.2020 87 804
Shpenzime minimale pér konsum sipas INSTAT-it, ILDKPKI-sé pér
periudhén 2001 375456
Total shpenzime/té dala financiare 463 260
Ndryshim mj.monetare cash deklaruar gj. fillim - gj. fund periudhe 0
Ndryshim mj.monetare banke dokumentuar gj. fillim - gj. fund periudhe -83 817
Mjete monetare té disponueshme (1) 6 489 282
Shpenzime pér blerje autoveture “Mitsubishi” bleré me kontratén e datés 900 000
23.10.2001
Detyrime 0
Pasuri neto (2) 900 000
Balanca e fondeve / mundési kursimi (1-2) 5 589 282
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Tabelanr. 9.

Analiza financiare periudha 1.1.2002 - 31.12.2002

Pérshkrimi Vlera né leké
Té ardhurat neto nga pagat dhe shpérblimet subjekti i rivlerésimit, pér

oo 828 203
periudhén
Té ardhura nga aktiviteti i noterisé bashkéshortja (fitim i mesatarizuar 2250 000
2002)
Té ardhura nga interesa (2002) 589 061
Mundési kursimi nga vitet 1993-2001 5589 282
Hua referuar kontratés sé huas daté 29.04.2002 nga individi V. M 0
Total té ardhura /té hyra financiare 9 256 546
Shpenzime shkollimi pér fémijét vértetim daté 19.10.2020 87 804
Shpenzime minimale pér konsum sipas INSTAT-it, ILDKPKI-sé pér

T 375 456
periudhén 2002
Total shpenzime/té dala financiare 463 260

Ndryshim mj.monetare cash deklaruar gj. fillim - gj. fund periudhe 0

Ndryshim mj.monetare banke dokumentuar gj. fillim - gj. fund periudhe -1 754 515
Mjete monetare té disponueshme (1) 7038771
Shpenzime pér investimin né shtépiné referuar situacionit 1, deklaruar 6 666 202

pyet.3

Detyrime 0

Pasuri neto (2) 6 666 202

Balanca e fondeve (1-2) 372 569

78. Komisioni vleréson se subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur kané pasur burime
financiare té ligjshme té mjaftueshme pér té justifikuar blerjen e apartamentit né vitin 2000,
blerjen e autoveturés né vitin 2001 dhe krijimin e depozités bankare né “Raiffeisen Bank”. N&
kété kuptim rezulton se té ardhurat nga aktiviteti tregtar i bashkéshortes dhe té ardhurat nga
pagat e subjektit justifikojné plotésisht krijimin e llogaris€ “depozité” né “Raiffeisen Bank”,
shumat e térhequra té sé cilés jané deklarluar si burim krijimi pér investimin e kryer gjaté fazés
Sé paré té ndértimit té pasurisé sé mésipérme.

79. Vlen té theksohet se, duke marré né konsideraté faktin se trupi gjykues arriti né pérfundimin
se personi tjetér i lidhur, z. V.M, nuk ka pasur burime financiare té ligjshme pér dhénien e huas
né favor té subjektit né vitin 2002, deklaruar si burim konkret pér investimin mbi pasuriné
objekt vlerésimi, rezultati pozitiv i analizés financiare pér periudhén 1.1.2002 — 31.12.2002
nuk lidhet plotésisht me shpenzimet totale té deklaruara pér investimin e kryer gjaté fazés sé
paré té punimeve pér kété pasuri.

Analiza e té ardhurave té deklaruara si burim krijimi pér fazén e dyté té investimit

80. Lidhur me investimin e kryer gjaté fazés sé dyté té punimeve pér ndértimin e objektit vilé
4-katéshe né Vloré, subjekti i rivlerésimit deklaroi se®® faza e dyté, nga data 3.1.2003 —
31.12.2003 jané kryer punime rifiniture (murature, suvatime té brendshme dhe té jashtme,

26 pyetésori nr. 3.

27



shtrime shtresé grez (maset), instalime elektrike, hidraulike, veshje té pjesshme me tranversé
té fasadés, suvatime grafiato). Totali faza e dyté né shumén 5,000,000 leké. Subjekti ka
depozituar situacion té punimeve té fazés sé dyté, né té cilin pasqyrohen zérat e punimeve né
volum dhe vleré, té kryera gjaté késaj periudhe.

81. Né lidhje me burimin e té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér investimin/punimet e kryera
pér kété fazé, subjekti nuk e ka ndaré mé vete, por referuar kohés sé ngjarjeve ekonomike, ka
pasqyruar 3 térhegje té kryera nga depozita e kursimit dyemérore prané Bankés sé Kursimeve
(sot “Raiffeisen Bank™) e konkretisht: (i) shuma 2,000,000 leké, té€rhequr né€ datén 3.4.2003
nga llogaria bankare me numér klienti 076547, llogaria me numér 06000000189, né monedhén
ALL, né emrin 1.B; (ii) shuma 1,403,629 lekg, térhequr né datén 7.7.2003 nga llogaria bankare
me té dhénat si mé sipér; (iii) shuma 2,000,000 leké, térhequr né datén 9.10.2003 nga llogaria
bankare né emrin 1.B, prané Bankeés sé Kursimeve (sot “Raiffeisen Bank™). Nga verifikimi i té
dhénave/informacionit nga kjo banké konfirmohen térheqgjet e mésipérme pér vitin 2003.

82. Nga analiza financiare e kryer nga Komisioni?’ pér periudhén deri né datén 31.12.2002
rezultoi se subjekti i rivlerésimit dhe personat lidhur kané pasur burime financiare té ligjshme
té mjaftueshme pér krijimin e gjendjes s€ llogarisé “depozité bankare” né€ “Raiffeisen Bank”,
nga e cila jané kryer térhegjet e pasgyruara si mé sipér. Gjithashtu Komisioni konstatoi se né
deklaratén fillestare té pasurisé (deklaraté gé pérfshin pasurité/té ardhurat/detyrimet etj., deri
né datén 31.12.2003) subjekti ka deklaruar si burim krijimi té pasurisé shtépi banimi né ndértim
e sipér krediné bankare né vlerén 40,000 euro.

83. Nga hetimi i kryer nuk rezulton se subjekti i rivlerésimit apo personat e lidhur té kené marré
kredi bankare né shumén 40,000 euro gjaté vitit 2003 apo mé paré.

Sa meé sipér rezulton se né deklaratén fillestare té pasurisé subjekti ka kryer deklarim té pasakté
lidhur me burimin e Kkrijimit té pasurisé objekt vlerésimi (shtépi banimi — aktualisht 4 kate),
dhe se kjo kredi e pretenduar nuk mund té keté shérbyer si burim investimi pér kryerjen e
punimeve pér kété godiné banimi, deri né datén 31.12.2003.

84. Pas kalimit té barrés sé provés subjekti i rivlerésimit né shpjegimet e tij e konsideron té
drejté konstatimin e Komisionit se kredia né vlerén 40,000 euro, deklaruar prej tij né deklaratén
fillestare té pasurisé, nuk mund té keté shérbyer si burim Kkrijimi pér investimet e kryera deri
né datén 31.12.2003, pasi kjo kredi éshté pérfituar né vitin 2004. Lidhur me faktin e deklarimit
té késaj kredie né deklaratén fillestare té pasurisé, subjekti ka sgaruar se ai dhe bashkéshortja
e tij kané nisur pérpjekjet pér pérfitimin e késaj kredie gé né vitin 2003 dhe se, né kushtet kur
né muajin mars té vitit nga stafi i bankés BKT ka marré dijeni se &shté miratuar kredia, e ka
pérfshiré né deklaratén fillestare té pasurisé té dorézuar né ILDKPKI né mars té vitit 2004.

85. Nga analiza e shpjegimeve té dhéna nga subjekti i rivlerésimit, si edhe duke vlerésuar faktin
se subjekti i rivlerésimit/personi i lidhur si person fizik ka pérfituar nga BKT-ja kredi né
shumén 40,000 euro né vitin 2004, kredi kjo e deklaruar edhe né DPV/2004, Komisioni
vleréson se pasaktésia né deklarim éshté pa pasoja dhe, si e tillé, nuk do merret né konsideraté
gjaté vendimmarrjes pérfundimtare. Pér mé tepér, né vijim subjekti ka deklaruar shumat e
térhequra nga kjo kredi, si burim krijimi pér pasuriné objekt vlerésimi.

Analiza e té ardhurave té deklaruara si burim krijimi pér fazén e treté té investimit

86. Si¢ u konstatua mé sipér, né DPV/2004 subjekti i rivlerésimit ka deklaruar investim té kryer
pér shtépiné e banimit né ndértim e sipér, té ndodhur né lagjen “****” Vloré (shtépi e deklaruar
né deklaratén e pasurisé té vitit 2003): (i) gjaté vitit 2003 vlerén 5,000,000 leké; dhe (ii) gjaté
vitit 2004 vlerén 5,000,000 leké. Data dhe viti i krijimit: viti 2003 - 2004 e né vazhdim, por

27 Referohu tabelave té analizave financiare, nr. 7, 8 dhe 9.
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konstatohet se subjekti nuk ka deklaruar burimin e té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér
investimin e kryer.

87. Né pérgjigje té pyetésorit nr. 3 subjekti i rivlerésimit deklaroi se gjaté fazés sé treté nga
data 3.1.2004 deri né muajin tetor 2004 jané kryer punime rifiniture (shtresé pllakash,
vendosje vetratash, hidrosanitare, punime té aksesoréve elektrike, dyer té brendshme, veshje
mermeri, lidhja me ujin e pijshém dhe energji elektrike etj.), né total 5,000,000 leké.

Subjekti ka depozituar situacion té punimeve té fazés sé treté, né té cilin pasgyrohen zérat e
punimeve né volum dhe vleré, té kryera gjaté késaj periudhe.

88. Si burim pér investimin e kryer gjaté késaj faze subjekti ka deklaruar: (i) shumén 2,500,000
leké térhequr né datén 9.1.2004 nga depozita e kursimit né emér té 1.B, prané “Raiffeisen
Bank”; (ii) shumén 20,000 euro (konvertuar 2,800,400 leké) té€rhequr né€ datén 5.5.2004 nga
llogaria e kredisé bankare, pérfituar/marré nga bashkéshortja e tij né BKT; dhe (iii) shumén
14,926 euro (konvertuar 1,876,791 leké) e gjendur né llogariné bankare té bashkéshortes sé tij
né BKT, derdhur nga shtetasja M.Sh (G), blerésja e ardhshme e apartamentit, qé kané patur né
bashképronési me prindeérit.

Depozita e kursimit né “Raiffeisen Bank”

89. Nga verifikimi i té dhénave/informacionit té “Raiffeisen Bank” konfirmohet se né datén
9.1.2004 subjekti i rivlerésimit/personi i lidhur ka térhequr cash shumén 2,500,000 leké.
Referuar analizés financiare té kryer nga Komisioni?® pér periudhén deri né datén 31.12.2002
rezultoi se, subjekti i rivlerésimit dhe personat lidhur kané pasur burime financiare té ligjshme
té mjaftueshme pér krijimin e gjendjes s€ llogarisé “depozité bankare” né€ “Raiffeisen Bank”,
nga e cila éshté kryer térheqja e pasqyruar si meé sipér.

Llogaria e kredisé bankare né BKT

90. Konstatohet se né DPV/2004 né rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe
fizik&” subjekti ka deklaruar detyrimin né shumén prej 40,000 euro ndaj BKT-sé, pér ndértimin
e shtépisé sé re. Referuar kontratés sé kredisé bankare té datés 29.4.2004 rezulton se, I.H (B),
si person fizik, ka pérfituar/marré krediné bankare né shumén 40,000 euro. Né nenin 2 té késaj
kontrate, ndér té tjera, pércaktohet se kredimarrési i ka kérkuar bankés lévrimin e njé kredie né
shumén 40,000 euro, me ané té sé cilés do té financojé blerjen e dyganit, sipas afateve dhe
kushteve té pércaktuara né kété kontraté?®.

91. I pyetur nga Komisioni lidhur me kété fakt, subjekti i rivlerésimit deklaroi se®® né muajt e
fundit té vitit 2003, ai dhe bashkéshortja e tij kané aplikuar pér té pérfituar njé kredi bankare
né shumén prej 40,000 euro né BKT dhe se, procedurat e pérfitimit té késaj kredie u zgjatén né
kohé dhe marrja e saj u realizua pérfundimisht né prill té vitit 2004. Ndértimi i shtépisé kishte
filluar qysh né vitin 2002 dhe kredia bankare gé u nevojitej ka gené vetém pér financimin qé
kérkonte ky investim. Né vlerésimin e tij, pasqyrimi né dokumentacionin e késaj kredie se
qéllimi i késaj kredie éshté “blerje dygani”, duhet té jeté njé ometim i népunéses sé bankés né
até kohé, si dhe njé pakujdesi e tij dhe e bashkéshortes gjaté leximit dhe nénshkrimit té
dokumentacionit té késaj kredie.

92. Rezulton se né€ datén 30.4.2004 kjo kredi éshté disbursuar né llogaring e personit fizik “I.B”,
né shumén 39,600 euro dhe se, né daté, 5.5.2004, personi i lidhur, znj. 1.B, térheq cash shumén
20,000 euro. Sa mé sipér rezulton se deklarimet e béra nga subjekti i rivlerésimit né ILDKPKI

28 Referohu tabelave té analizave financiare, nr. 7, 8 dhe 9.

2 Sij kolateral pér marrjen e késaj pasurie éshté vendosur pasuria e llojit “njési shérbimi”, me sipérfaqe 20.81 m?,
né pronési t& nénés sé subjektit té rivlerésimit, znj. Sh.H.

30 pérgjigjet e pyetésorit nr. 2.
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dhe gjaté procesit té hetimit administrativ té kryer nga Komisioni nuk pérputhen me
dokumentacionin e administruar pér kété kredi. Duke marré né konsideraté faktet se: (i) géllimi
1 késaj kredie n€ kontraté &shté shénuar pér “blerje dyqani”; si edhe (ii) kredia €shté disbursuar
né llogariné e personit fizik “l.B”, Komisioni ngriti dyshime t& arsyeshme se vlera e pérfituar
nga kjo kredi mund té jeté pérdorur né shérbim té aktivitetit tregtar dhe se nuk éshté pérdorur
pér investimin né banesén 4-katéshe te “*****>,

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

93. Pas kalimit té barrés sé provés, referuar informacionit té marré nga BKT-ja Dega Vloré*!,
subjekti i rivlerésimit, ndér té tjera, ka parashtruar se kredia né shumén 40,000 euro, me afat 5
vjet, éshté klasifikuar né até kohé (viti 2004) né grupin e kredive pér blerje apartamenti (zyre)
dhe rikonstruksioni i saj, si njé lloj kredie shuméqgéllimore me kolateral (multipurpose
mortgage), dhe se objekti i kredisé nuk ka dokumentacion, pasi né até periudhé nuk ka pasur
obligim nga Banka e Shqipérisé pér objektin e kredisé. Edhe né dokumentacionin shogérues té
késaj kredie konstatohet se: (a) nuk ka asnjé kérkeseé té paragitur prej tyre pér té pérfituar kredi
me géllim blerje dyqgani; (b) né pérmbajtjen e kontratés sé kredisé nuk pérmendet fare objekti
(dygani) konkret i bleré, si edhe né kété kontraté nuk éshté kérkuar si kusht nga banka qé shuma
té shkonte pér blerje dygani; (c) nuk ka té bashkélidhur kontraté pér blerje dygani; dhe (d) nuk
rezulton té jeté administruar bilanci i aktivitetit si notere i bashkéshortes sé subjektit.

94. Subjekti ka shpjeguar se pér marrjen e késaj kredie éshté vendosur si kolateral njésia e
shérbimit, né até kohé né pronési té nénés sé tij dhe apartamenti né pronési té tij dhe
bashkéshortes sé tij, pasuri kéto té cilat kufizoheshin me njéra-tjetrén dhe se, qé nga viti 2004
e né vazhdim bashkéshortja e tij ushtron aktivitet né té njéjtén adresé té pandryshuar, adresén
ku ndodheshin pasurité e véna kolateral pér krediné e marré. Bazuar né kéto té dhéna dhe faktit
se nga Komisioni nuk éshté konstatuar njési e bleré né kété periudhé, subjekti pretendon se
rezulton e provuar se géllimi i vetém i marrjes sé kredisé ka qené térésisht pér investimin e
shtépisé s€ banimit né€ ndértim e sipér né€ lagjen “*****” Vloré.

Vlerésimi pérfundimtar i Komisionit/analiza e provave

95. Pasi vlerésoi me objektivitet dhe paanési shpjegimet dhe provat e depozituara nga subjekti
i rivlerésimit, Komisioni gmon se ato jané bindése dhe se nuk ka dyshime se kjo kredi mund té
jeté pérdorur pér géllime té tjera. Né kété kéndvéshtrim, trupi gjykues arrin né pérfundimin se
shuma 20,000 euro e térhequr né datén 5.5.2004 ka shérbyer si burim pér shpenzimet e
realizuara pér investimin e kryer gjaté fazés sé treté té punimeve pér pasuriné objekt vlerésimi.

Shuma 14,926 euro, derdhur né llogariné e bashkéshortes nga shtetasja M. Sh

96. Me dokumentacionin shogérues té pyetésorit nr. 3, subjekti ka bashkélidhur nxjerrje té
veprimeve né llogariné e kredisé né BKT (llogaria nr. ******** n& ayro) né emér té
bashkéshortes sé tij, nga verifikimi i té cilés rezulton se né datén 11.6.2004 éshté transferuar
nga shtetasja M.Sh shuma 14,925.97 euro, me pérshkrimin “pér té bleré shtépi”.

Sipas deklaratés fillestare té pasurisé konstatohet se, ndér té tjera, subjekti i rivlerésimit ka
deklaruar pasuriné e llojit “apartament banimi”, me sipérfage 74.9 m2, té ndodhur né rrugén
CrFEREr lagjja “FFFR*” Vioré, pjesa takuese 25%, né bashképronési me prindérit dhe

31 Subjekti ka depozituar si prové té re shkresén e BKT-sé, Dega Vloré nr. *** prot., daté 31.12.2020 dhe
dokumentacion shogérues té saj.
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bashkéshorten. Ndérsa né DPV/2004 subjekti ka deklaruar shitjen e késaj pasurie né shumén
2,000,000 leké.

97. Konstatohet se ky apartament éshté pérfituar nga subjekti i rivlerésimit, bashkéshortja dhe
prindérit e tij me ligjin e privatizimit dhe me kontratén e shitblerjes® s¢ datés 18.1.2005, kjo
pasuri éshté shitur né shumén 2,000,000 leké. Né nenin 4 té késaj kontrate éshté pércaktuar se
palét deklarojné se ¢mimi i shitjes sé késaj pasurie éshté realizuar mes tyre térésisht né formén
e paradhénies, jashté zyrés noteriale.

98. | pyetur nga Komisioni lidhur me shumén e pérfituar prej tij nga shitja e késaj pasurie,
subjekti i rivlerésimit deklaroi se® i gjithé ¢mimi i shitblerjes sé késaj pasurie né shumén
2.000.000 (dy milion) leké, i likuiduar paradhénie nga blerési, éshté pérdorur prej tij si
investim né ndértimin e shtépisé sé re. Asnjé nga prindérit e tij nuk u pérfshi né marrjen e
pjesés sé tij takuese né shumén e sipérshénuar, por me vullnetin e tyre té liré pranuan
pérfshirjen e pjesés sé tyre né investimin e shtépisé sé re.

99. Népérmjet deklaratés noteriale té& datés 23.12.2019 néna e subjektit té rivlerésimit, znj.
Sh.H, ka deklaruar se apartamentin né lagjen “****” e kané shitur pér shumén prej 2,000,000
leké, shumé e cila éshté pérdorur térésisht nga djali i saj, Enrik Haxhiraj, si pjesé e investimit
pér ndértimin e shtépisé sé banimit né lagjen “*****” né té cilén banojné sé bashku qé nga
ndértimi i saj dhe aktualisht.

100. Me dérgimin e rezultateve té hetimit subjektit iu kérkua té depozitojé dokumentacion
justifikues ligjor pér té provuar faktin se prindérit kané banuar sé bashku me té né objektin e
ndértuar né lagjen “*****” Vloré. Nga vler€simi i prapésimeve dhe provave té depozituara
nga subjekti i rivlerésimit lidhur me kété ¢éshtje, Komisioni krijoi bindjen se prindérit e tij né
vazhdimési kané banuar né objektin 4-katésh né lagjen e mésipérme.

101. Né kété kéndvéshtrim, Komisioni ¢mon se duken bindése deklarimet e subjektit té
rivlerésimit se, shuma e pérfituar nga shitja e apartamentit né bashképronési éshté pérdorur prej
tij pér ndértimin e pasurisé objekt vlerésimi, pasuri e cila rezulton té jeté pérdorur edhe nga
prindérit e tij. Sipas té dhénave té dérguara nga BKT-ja** rezulton se né datén 11 gershor 2004
né llogariné e personit fizik “1.B” éshté transferuar shuma 14,926 euro me pérshkrimin “M.Sh
sa kalon shumén né llogari té 1.B pér blerje shtépie”. Né vijim té verifikimit té késaj llogarie
nuk rezulton gé personi i lidhur té keté térhequr cash apo transferuar vlera monetare pérpara
periudhés tetor 2004, pércaktuar nga subjekti si moment né té cilin ka pérfunduar faza e treté
pér ndértimin e objektit 4-katésh né lagjen “*****” Vl]oré.

102. Duket se subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pamjaftueshém lidhur me burimin e
té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér investimin e kryer pér fazén e treté té investimit pér
pasuriné objekt vlerésimi dhe, si rrjedhim, duket se nuk ka pasur burime financiare té ligjshme
pér té justifikuar plotésisht kryerjen e kétij investimi.

Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016 subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné
argumentet/shpjegimet e tij pérfundimtare dhe pér té depozituar prova té reja t¢€ mundshme,
lidhur me konstatimin e béré nga Komisioni.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

103. Subjekti i rivlerésimit né ményré té pérmbledhur ka argumentuar se, duke filluar nga data
1.7.2004 e né vazhdim llogaria ku éshté kredituar shuma 14,926 euro éshté zvogéluar né
ményré periodike ¢do muaj dhe se kéto shuma jané pérdorur pér likuidimin e késtit té kredisé

32 Kontraté shitblerjeje apartamenti nr. *** rep., nr. *** kol., daté 18.1.2005.
33 Pérgjigjet e pyetésorit nr. 2.
34 Shkresa nr. *** prot., daté 22.10.2020, protokolluar né Komision me nr. *** prot., daté 23.10.2020.
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sé marré, me qéllim pér kryerjen e investimit mbi pasuriné objekt vlerésimi, duke shmangur
kryerjen e likuidimit té kredisé nga jashté.

Vlerésimi pérfundimtar i Komisionit/analiza e provave

104. Nga verifikimi i 1&€vizjeve né€ llogarin€ e personit fizik “l.B” konfirmohet fakti se né
vazhdimési jané debituar vlera monetare pér shlyerjen e késteve té kredisé. Pra, né kété kuptim
rezulton se shuma e kredituar nga shtetasja M.Sh ka shérbyer né ményré indirekte pér mbuluar
shpenzimet e realizuar pér investimin e kryer gjaté fazés sé treté mbi pasuriné objekt vlerésimi.

105. N¢ kété kéndvéshtrim, si edhe duke vlerésuar se shuma e té€rhequr nga “Raiffeisen Bank”
prej 2,500,000 lekésh dhe shuma e térhequr nga llogaria e kredisé né vlerén 20,000 euro
mbulojné plotésisht shumén e deklaruar té investimit pér fazén e treté, Komisioni vleréson se
pasaktésia né deklarim éshté pa pasoja dhe, si e tillé, nuk do merret né konsideraté gjaté
vendimmarrjes pérfundimtare.

Investime té tjera, té deklaruara pér pasuriné objekt vlerésimi (shtépi banimi 4-kate,
ndodhur né lagjen “******”_Vloré) pér periudhén 2005 — 2008

106. Né pérgjigje té pyetésorit nr. 3 subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se pér periudhén 2005
- 2008 ka kryer investime né€ sht€piné e banimit, t€ ndodhur né€ lagjen “******” Vloré, si vijon:
(1) gjaté vitit 2005 né vlerén 488,000 leké; (i) gjaté vitit 2006 né vlerén 443,200 leké; (iii) gjaté
vitit 2007 né vlerén 502,700 lekg; dhe (iv) gjaté vitit 2008 né vlerén 516,800 leké. Si burim pér
investimet e kryera pérgjaté viteve 2005 — 2008 ka deklaruar té ardhurat e bashkéshortes nga
aktiviteti i noterisé.

107. Rezulton se kéto investime/shpenzime nuk jané deklaruar né DPV-té vjetore té dorézuara
nga subjekti né ILDKPKI. Té gjitha kéto vlera investimesh té deklaruara do té pasqyrohen si
shtesé pasurie né periudhat pérkatése, né analizén financiare pérmbledhése. Nga analiza
financiare paraprake, e kryer nga Komisioni, rezultoi se vitet 2006, 2007 dhe 2008 paragiten
me balancé negative fondesh, si rrjedhim rezulton se subjekti i rivlerésimit dhe personat e
lidhur nuk kané pasur burime financiare té ligjshme té mjaftueshme pér té justifikuar plotésisht
investimet e kryera, té vetédeklaruara pér vitet 2006, 2007 dhe 2008, pér pasuriné objekt
vlerésimi.

108. Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016 subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné
argumentet/shpjegimet e tij pérfundimtare dhe pér té depozituar prova té reja té mundshme,
lidhur me analizén financiare té kryer nga Komisioni pér kéto vite. Me prapésimet e
depozituara pas rezultateve té hetimit, lidhur me analizén e treguesve financiaré pér vitet 2006,
2007 dhe 2008 subjekti i rivlerésimit ka pretenduar pérllogaritje mé té larté té té ardhurave neto
nga fitimi i realizuar nga aktiviteti i bashkéshortes pér kéto vite, duke pretenduar gjithashtu se
ka pasur mundési krijimi té kursimeve né gjendje likuiditetesh cash gjaté vitit 2005, té cilat i
ka pérdorur né vitin 2006.

109. Né analizén e bé&ré mé sipér, bazuar né dokumentacionin e administruar pér subjektin
“l.B”, person fizik, analizuar né harmoni me legjislacionin e kohés dhe té dhénave té
vetédeklaruara nga subjekti tregtar, trupi gjykues vlerésoi gé pér vitet 2006 dhe 2007 té njohé
si normé fitimi masén prej 75% mbi garkullimin e deklaruar pér kété periudhé. Né kété kuptim,
né analizén financiare té kétyre viteve jané reflektuar ndryshimet né analizén fianciare té kétyre
viteve, té cilat, gjithsesi nuk pérkojné me pretendimet e subjektit.

110. Ndérsa pér vitin 2008, bazuar né legjislacion né fuqi, vérehet se tatimpaguesi 1.B, person
fizik, ka vetédeklaruar fitimin neto té realizuar nga aktiviteti tregtar, duke paguar dhe detyrimet
tatimore pérkatése. Né kushtet kur sistemi tatimor né Republikén e Shqipérisé bazohet né
vetédeklarimet e subjektit tregtar dhe se detyrimi tatimor, si kusht pér ligjshmériné e krijimit
té té ardhurave éshté paguar mbi fitimin e vetédeklaruar nga ky subjekt tregtar, trupi gjykues
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vleréson se nuk mund té merren né konsideraté pretendimet e subjektit, pasi ato jané té
karakterit deklarativ dhe té paprovuara me dokumentacion justifikues ligjor.

111. Trupi gjykues vleréson se, pér sa kohé né deklaratat periodike vjetore para vitit 2006
subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar shtesé pasurie gjendje likuiditetesh cash, nuk mund té
merret né konsideraté pretendimi i tij se ai ka pasur mundési pér krijim gjendjeje likuiditetesh
cash né fund té vitit 2005 e té pérdorur né vitin 2006, pasi ky pretendim éshté krejtésisht i
karakterit deklarativ dhe i pambéshtetur né prova.

112. Pas reflektimeve té béra né analizén financiare® Komisioni konstaton se sérish vitet 2006,
2007 dhe 2008 paragiten me balancé negative fondesh. Si rrjedhim rezulton se, subjekti i
rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime financiare té ligjshme té mjaftueshme
pér té justifikuar plotésisht krijimin e pasurive apo kryerjen e shpenzimeve té tjera, vite gjaté
sé cilave jané kryer investime né pasuriné objekt vlerésimi.

113. Rezulton se né datén 2.6.2010 ka kryer pagesat né favor té Drejtorisé sé ALUIZNI-t Vloré
pér kalimin e parcelés ndértimore: pagesa né vlerén 1,780,000 leké (me bono privatizimi ) dhe
pagesa prej 1,620,000 lekésh. | pyetur pér burimin e krijimit té kétyre shumave subjekti i
rivlerésimit ka deklaruar té ardhurat nga paga e tij pér vitet 2009 dhe 2010, si edhe té ardhurat
e siguruara nga aktiviteti i zyrés noteriale té bashkéshortes pér vitet 2009 dhe 2010. Ndérsa
lidhur me bonot e privatizimit subjekti ka deklaruar se i ka bleré né datén 28.5.2010 né tregun
e liré valutor té qytetit té Fierit, né vlerén 169,100 leké (9.5%), duke depozituar kopje té
dokumentit, faturé kémbimi valutor.

114. Nga verifikimi i deklaratés fillestare té pasurisé, si edhe deklaratave periodike vjetore té
dorézuara nga subjekti i rivlerésimit pér periudhén 2004 — 2009 nuk rezulton té jené deklaruar
likuiditete gjendje cash (gjendje, shtesa apo pakésime). Né DPV/2009 subjekti ka deklaruar:
(1) depozité né “Intesa SanPaolo Bank”, krijuar né datén 17.8.2009, me burim krijimi t&
ardhurat e bashkéshortes si notere pér periudhén janar 2000 — gusht 2009, né vlerén 1,332,240
leké; si edhe (i1) depozité né “NBG Bank”, krijuar n€ datén 29.8.2009, me burim té ardhurat e
bashkéshortes si notere pér periudhén janar 2005 — gusht 2009, né vlerén 364,720 leké.

115. Duke marré né konsideraté faktin se, subjekti i rivlerésimit apo personi i lidhur nuk kané
deklaruar shtesa té likuiditeteve cash pér periudhén e deklarimit 2003 — 2008, té cilat té
mundésonin Krijimin e dy depozitave né vitin 2009, Komisioni vleréson se subjekti i
rivlerésimit dhe personi i lidhur kané kryer deklarim té pamjaftueshém pér burimin e krijimit
té kétyre dy depozitave dhe, si rrjedhim, nuk kané pasur burime financiare té ligjshme pér té
mundésuar krijimin e tyre.

116. Né DPV/2010 subjekti ka deklaruar: (i) rinovim depozite bankare né datén 2.9.2010, né
“NBG Bank”, me afat 1-vjecar, shumén 431,678 leké; (ii) ish-depozita prané “Intesa SanPaolo
Bank”, né emér té bashkéshortes, né datén 10.9.2010 &shté konvertuar né euro né shumén
10,000 euro dhe éshté transferuar né favor té vajzés A.H, si taksé pér regjistrimin pér studime
né€ universitetin “B”, Itali. Gjithsesi rezulton se depozitat e krijuara gjaté vitit 2009 nuk jané
térhequr deri né 2 gershor té vitit 2010, si rrjedhojé nuk mund té kené shérbyer si burim krijimi
i pagesave té kryera nga subjekti i rivlerésimi né favor té Drejtorisé sé ALUIZNI-t Vloré.

117. Nisur nga vetédeklarimet e béra nga subjekti i rivlerésimit, ndér vite, né ILDKPKI, lidhur
me gjendjen e likuiditeteve cash, verifikimit té likuiditeteve gjendje né banké pér periudhén
31.12.2009 — 2.6.2010, té analizuara né raport me deklarimet e subjektit gjaté hetimit
administrativ pér burimin e té ardhurave, gé kané shérbyer pér pagesat e kryera né favor té
Drejtorisé sé ALUIZNI-t Vloré, duket se si burim té ardhurash pér kryerjen e kétyre pagesave

% Tabela pérmbledhése e analizés financiare, ndodhur Aneks 1 — bashkélidhur kétij vendimi.
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mund té kené shérbyer vetém té ardhurat nga pagat e tij dhe aktiviteti i bashkéshortes té krijuara
pérgjaté vitit 2010, para Kryerjes sé pagesés.

118. Sa mé sipér rezulton se subjekti ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém lidhur
me burimin e té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér pagesat e kryera prej tij né 2 gershor té
vitit 2010 né favor té Drejtorisé sé ALUIZNI-t Vloré.

119. Nga informacioni i dérguar nga DRT-ja Vloré® duket se pér vitin 2010 garkullimi i
realizuar nga subjekti “I.B”, person fizik, éshté né vlerén 3,306,667 leké, ndérsa fitimi neto né
vlerén 994,705 leké. Pra, bazuar né té dhénat e mésipérme, norma e fitimit pér vitin 2010 e
kétij subjekti tregtar éshté rreth 30.1 %. Né vijim té& analizimit té
informacionit/dokumentacionit té dérguar nga DRT-ja Vloré duket se pér periudhén 3 gershor
- 31 dhjetor 2010 (mungon muaji shtator), ky subjekt ka deklaruar garkullim né vlerén
2,457,900 leké. Si rrjedhim, garkullimi i pérllogaritur me rezervé®’ pér periudhén 1 janar deri
2 gershor 2010 rezulton 848,767 leké (3,306,667 leké — 2,457,900 lek&). Duke aplikuar normén
e fitimit té pérllogaritur pér vitin 2010 duket se fitimi neto i realizuar pér periudhén 1 janar deri
2 gershor 2010 éshté rreth 255,478 leké.

120. Bazuar né té dhénat e vetédeklaruara/dokumentacionin e depozituar nga subjekti i
rivlerésimit, si edhe informacionin/dokumentacionin e administruar né dosje né kuadér té
hetimit administrativ, Komisioni kreu analizén e treguesve financiaré pér periudhén 1.1.2010
— 2.6.2010, pasqyruar né tabelén si mé poshté:

Tabela nr. 10.
Analiza financiare periudha 1.1.2010 - 2.6.2010
Pérshkrimi Vlera né Lek
Té ardhurat neto nga paga dhe shpérblimi, subjekti i rivlerésimit sipas
“Raiffeisen Bank” 823,802
Fitim i llogaritur me rezervé pér aktivitetin e bashkéshortes si notere pér
periudhén 255,478
Té ardhura nga paga — bashkéshortja, kaluar né BKT 96,720
Té ardhura nga interesa depozité né emér té bashkéshortes né “ISP Bank” 42,310
Té ardhura nga interesa depozité né emér té bashkéshortes né “NBG
Bank” 9,983
Total té ardhura /té hyra financiare 1,228,293
Pagesa té kryera pér parcelén ndértimore tek ALUIZNI daté 2.6.2010 1,789,100
Shpenzime shkollimi 109,906
Shpenzime pér interesa overdraft-i, pér periudhén 39,376
Shpenzime udhétimi dhe géndrimi jashté vendit, pér periudhén 79,793
Shpenzime minimale pér konsum sipas INSTAT-it, ILDKPKI —sé&, pér
periudhén 227,700
Total shpenzime/té dala financiare 2,245,875
Ndryshim mj.monetare cash deklaruar gj. fillim - gj. fund periudhe 0
Ndryshim mj.monetare banké dokumentuar gj. fillim - gj. fund periudhe -741,726
Mjete monetare té disponueshme (1) -1,759,308

3 Shkresat nr. *** prot., daté 6.2.2018 dhe nr. *** prot., daté 13.8.2020.
37 Mungojné té dnhénat mbi garkullimin e realizuar né muajin shtator.
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121. Sa mé sipér rezulton se subjekti dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime financiare
té ligjshme pér té justifikuar kryerjen e kétyre pagesave né favor t¢ ALUIZNI-t Vlorg, pér
kalimin e pronésisé sé parcelés ndértimore.

Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016 subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné argumentet
dhe provat e tij né lidhje me konstatimet e béra nga Komisioni.

122. Pasi vlerésoi me paanési dhe objektivitet shpjegimet e dhéna pas dérgimit té rezultateve
té hetimit, duke i ballafaquar me provat e administruara né dosje lidhur me kété pasuri, trupi
gjykues ¢cmon se subjekti i rivlerésimit nuk arriti té provojé té kundértén e rezultateve té hetimit,
pasi shpjegimet e tij jané té karakterit deklarativ dhe té pambéshtetura né dokumentacion
provues.

123. Si konkluzion, trupi gjykues i géndron konstatimit dhe rezultatit fillestar se, subjekti ka
kryer deklarim té pamjaftueshém dhe nuk ka pasur burime financiare té ligjshme pér té
justifikuar kryerjen e pagesave né favor t¢ ALUIZNI-t Vloré né datén 2 gershor té vitit 2010,
duke u gjendur né kushtet e parashikuara nga neni 61/3 i ligjit nr. 84/2016.

Konkluzioni i Komisionit pér pasuriné objekt vlerésimi

124. Mbéshtetur né rrethanat e faktit dhe té dhénat e mbledhura gjaté hetimeve, si dhe provat
shkresore té administruara né dosje, lidhur me pasuriné godiné banimi 4-katéshe, té ndodhur
né lagjen “******”_V]org, trupi gjykues arrin né konkluzionin se:

I.  subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém pér kété pasuri
dhe burimet e krijimit té saj; dhe

ii.  subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime financiare té ligjshme
té mjaftueshme pér té justifikuar plotésisht investimin e kryer/ krijimin e késaj pasurie.

125. Sa mé sipér, nga vlerésimi térésor i késaj pasurie, trupi gjykues ¢mon se subjekti i
rivlerésimit gjendet né kushtet e parashikuara nga neni 61/3 i ligjit nr. 84/2016, cka
pérbén shkak pér shkarkimin e tij nga detyra.

126. Lidhur me konstatimin e ILDKPKI-sé se ndértimi i paligjshém, i béré nga subjekti i
rivlerésimit, bie ndesh me nenin 199/a té Kodit Penal, konstatohet se kjo vepér éshté
parashikuar pér heré té paré né Kodin Penal me ligjin nr. 10023, daté 27.11.2008 “Pér disa
shtesa dhe ndryshime né¢ Kodin Penal té€ Republikés Shqipérisé”, si rrjedhim, duke marré né
konsideraté faktin se referuar vetédeklarimeve té subjektit dhe dokumentacionit t€ administruar
né dosje ky objekt ka filluar té ndértohet né vitin 2002 dhe se, aplikimi pér legalizim éshté béré
né vitin 2005, nuk mund té jeté kjo dispozita e zbatueshme né kété rast.

Gjithsesi rezulton se zénia e truallit mbi té cilin éshté béré ky ndértim (truall i cili nuk ishte né
pronési té subjektit té rivlerésimit), pérbénte kundérvajtje penale dhe binte ndesh me nenin 200
té Kodit Penal “Pushtimi i1 tok&s”.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

127. Pasi iu kérkuan shpjegime lidhur me konstatimin e mésipérm, me dérgimin e prapésimeve
pas rezultateve té hetimit dhe shpjegimeve té dhéna gjaté seancés dégjimore, subjekti i
rivlerésimit ka parashtruar se né vitin 2002 ai nuk ka zbatuar toké né ményré té kundérligjshme.
Sipérfagja e tokés reth 500 m2, mbi té cilén né vitin 2002 ka filluar ndértimin, ndodhet brenda
parcelés sé tokés bujgésore té dhéné prej vitit 1994 né pérdorim dhe mé pas né vitin 2000, né
pronési té punétorit té ndérmarrjes bujgésore “ullishte” té asaj kohe, z. Dh.N.S (P), me cilésiné
e kryetarit té familjes bujqésore, né bazé té ligjit nr. 7501 “Pér tokén” dhe akteve nénligjore
té dala né bazé dhe pér zbatim té kétij ligji. Edhe aktualisht, rezulton se, si banesa e ndértuar
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prej tij, ashtu dhe banesa e ndértuar nga z. Dh.S, ndodhen né té njéjtén parcelé toke qé atij i
éshté dhéné né pronési...

Né vitin 2002, nisur nga njohja gé kishte me z. S, kané réné dakord verbalisht gé ai té blinte
nga parcela e mésipérme njé sipérfage toke prej rreth 500 m?, né funksion t& ndértimit prej tij
té njé shtépie banimi, nisur nga nevojat qé kishte né até kohé pér banim. Megenése e gjithé
toka bujgésore né zonén e “******” Vioré, nuk ishte e menaxhuar, kané pranuar qé mbasi té
pérfundonte menaxhimi i tokés dhe né momentin gé kjo parcelé do té regjistrohej né zyrén e
regjistrimit né favor té z. Dh.S, ata do té kryenin me njéri- tjetrin procedurat e nevojshme
ligjore té shitblerjes sé késaj pasurie....e ndodhur brenda parcelés sé tokés prej 1500 m?
pérfituar né vitin 2000 me dokumentin AMTP nga z. Dh.S...

Formalizimi ligjor i marréveshjes midis tyre me akt noterial né até periudhé kohore ishte i
pamundur té realizohej, pér shkak se prona e z. Dh.S jo vetém nuk ishte regjistruar né né zyrén
e regjistrimit, por as menaxhimi i zonés né até periudhé nuk ishte kryer. Procesi i menaxhimit
dhe regjistrimit fillestar té tokés bujqésore té zonés “*****” pérfundoi né vitin 2012, ndérsa
regjistrimi pérfundimtar vazhdoi deri né vitin 2014. Kodi Civil, né nenet 79 dhe 80 té tij
parashikon se veprimet juridike mund té kryhen me shkrim, me gojé dhe me ¢do lloj shfaqgje
tjetér té padyshimté té vullnetit té paléve. Nuk mund té lidhte akt noterial shitblerje toke né
kohén kur ai filloi ndértimin, mbasi toka nuk ishte regjistruar né zyrén e regjistrimit dhe ¢do
veprim juridik ishte i pavlefshém. Nuk lidhén as marréveshje premtim shitje, jo vetém nisur nga
raportet e njohjes, por edhe té mirébesimit reciprok. Ky mirébesim provohet edhe me faktin e
mosveprimeve té z. S ndaj ndértimit té tij brenda parcelés sé tokés qé kishte pérfituar né pronési
me ligjin nr. 7501 “Pér tokén”, ndérkohé qé nése do kishte mungesé vullneti nga ana e tij, ai
kishte hapésirat e nevojshme ligjore pér té paragitur ankesa apo kérkesa si né organin e
policisé, né organin e Bashkisé Vloré apo né organet e drejtésisé, fakt i cili nuk ka ndodhur...

Né kushtet dhe rrethanat e pérshkruara mé sipér si edhe né kushtet kur né fund té vitit 2004,
kishte hyré né shtépiné e banimit me familjen e tij dhe prindérit e tij, né mungesé té njé
zgjedhjeje tjetér iu drejtua autoriteteve shtetérore pér té legalizuar ndértimin e objektit,
legalizim i cili u realizua me lejen e legalizimit nr. **** daté 27.4.2011...Nga viti 2002 qé
filloi ndértimin dhe deri né vitin 2011 t& marrjes sé legalizimit ka pritur gé z. Dh.S té
pérfundonte procedurén e regjistrimit té tokés né zyrén e regjistrimit té pasurive dhe té pajisej
nga ky autoritet me certifikatén pér vértetim pronésie, né ményré té tillé gé té nénshkruanin
kontratén e shitblerjes, por ai nuk mundi ta kryente kété regjistrim pér arsye objektive té
zgjatjes né kohé nga ana e autoriteteve shtetérore té procedurave té regjistrimit, ashtu edhe
pér shkak se mbas disa vitesh nga ajo kohé, té dy bashkéshortét S. kané kaluar probleme serioze
me shéndetin.

128. Né vijim subjekti ka deklaruar se prej tij nuk éshté kryer kundérvajtja e veprés penale té
“Pushtimit té tokés”, e parashikuar nga neni 200 i Kodit Penal, pasi kané munguar veprimet
e kundérligjshme me dashje nga ana e tij ...dhe se né pérputhje me legjislacionin e kohés rastet
e pushtimit té tokés ndigeshin fillimisht né rrugé administrative nga organet e pushtetit lokal
dhe disponohej kundér subjektit kundérvajtés me aktin pérkatés administrativ me gjobé deri né
lirimin e tokés sé pushtuar. Né mbéshtetje té prapésimeve té tij subjekti i rivlerésimit ka
depozituar dokumentacionin provues si vijon: (i) shkresat nr. *** prot., dhe nr. *** prot., daté
14.12.2020 nga Késhilli i Qarkut Vlorg; (ii) AMPT-ja nr. *** regjistrimi, daté 27.6.2000 dhe
marréveshjen pér dhénien e tokés né pérdorim pér z. Dh.S (formulari nr. ***), daté 1.4.1994;
(iii) aktekspertimi grafik i datés 14.12.2020, i kryer nga eksperti 1.C; (iv) shkresa ‘“kthim
pérgjigjeje” me nr. *** prot., daté 21.12.2020 nga Gjykata e Rrethit Gjyqgésor Vloré; (v)
shkresa “kthim pérgjigjeje” me nr. *** prot., daté 22.12.2020 nga Prokuroria prané Gjykatés
s€ Shkallés s¢ Paré Vloré; (vi) shkresa “kthim pérgjigjeje” me nr. *** prot., daté 18.12.2020
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nga Gjykata e Apelit Vlorg; (vii) shkresa “kthim pérgjigjeje” nr. *** prot., daté 14.12.2020 nga
Drejtoria e Spitalit Psikiatrik Vloré; (viii) shkresa “kthim pérgjigjeje” me nr. *** prot., daté
16.12.2020 nga Bashkia Vloré; (ix) deklaraté noteriale®® té shtetasve S dhe M.C; (x) deklaraté
noteriale® e shtetasit VV.B; (xi) deklaraté noteriale*® e shtetasve A. dhe N.H.

Vlerésimi pérfundimtar i Komisionit

129. Komisioni vleréson se zénia e truallit dhe ndértimi i paligjshém i kryer nuk pérputhen me
etikén e prokurorit dhe duket sikur e cenon até. Por, nga ana tjetér, pasi analizoi me paanési
dhe objektivitet shpjegimet dhe provat e depozituara nga subjekti i rivlerésimit, né raport me
periudhén né té cilén jané kryer kéto veprime, si edhe né kushtet kur né até kohé nuk ishte
kryer/rregulluar ndarja e sakté e titujve té pronésisé, Komisioni arrin né konkluzionin se kjo
shkelje nuk mund té pérbéjé shkak pér shkarkimin e subjektit dhe, si e tillé, nuk éshté mbajtur
né konsideraté gjaté vlerésimit pérfundimtar.

130. Né arritjen e konkluzionit té mésipérm Komisioni gmon si té réndésishém faktin e provuar
me dokumentacion justifikues ligjor se kjo toké nuk éshté kérkuar té kthehet nga
poseduesi/pronari i saj, qofté né rrugé administrative apo gjygésore, pra, rezulton se subjekti e
ka poseduar getésisht até deri né momentin e legalizimit, vlerésuar ky fakt né harmoni me
politikat shtetérore dhe aktet ligjore té nxjerra né vijim, té cilat kané legalizuar kéto pasuri,
duke formalizuar té gjitha veprimet e kryera pér krijimin e tyre.

131. Pasuria e llojit “njési shérbimi”, me sipérfage 20.8 m? dhe “truall”, pjesé e pandaré né
bashképronési me sipérfage 5.2 m?, né bashképronési me bashkéshorten, ndodhur né Vlorég,
lagjja “*****” rruga “*****> kati **, regjistruar né ZVRPP-né Vloré, me nr. ***** pasurie,
zona kadastrale **** volumi **, fagja ***. Cmimi i rivlerésimit 1,316,908 leké, daté 9.3.2012.
Subjekti ka deklaruar se kjo pasuri éshté e hipotekuar né favor té BKT-sé&, Dega Vloré, si
detyrim gé buron nga aktet, kontraté kredie bankare dhe kontraté hipotekimi té datés 5.12.2013.

131.1. Burimi i krijimit: subjekti ka deklaruar se kjo pasuri éshté pérfituar népérmjet dhurimit
né favorin e tyre nga prindérit e tij, Sh.H dhe S.H, né bazg t& aktit t€ datés 23.11.2015 “Kontraté
dhurimi e rénduar me kusht — pasuri “njési” dhe trualli i saj”.

131.2. Deklarimi i késaj pasurie né vite: né DPV/2015 ka deklaruar pasuriné e llojit “njési
shérbimi”, me sipérfage 20.8 m?, t& ndodhur né lagjen “*****” Vloré, me vleré 1,316,908 leké,
pérfituar me kontratén e dhurimit té datés 23.11.2015, né té cilén né cilésiné e palés dhuruese
jané prindérit e subjektit dhe né cilésiné e palés pranuese té dhurimit jané subjekti i rivlerésimit
dhe bashkéshortja e tij.

131.3.Konstatimi i ILDKPKI-sé pér kété pasuri: pérputhet deklarimi i subjektit me
dokumentacionin e dorézuar dhe me pérgjigjen e ardhur nga ZVRPP-ja Vloré.

Hetimi/verifikimi i kryer nga Komisioni pér kété pasuri

132. Nga verifikimi i dokumentacionit té administruar né dosje pér kété pasuri konstatohet se:
(i) né datén 28.4.1994, znj. Sh.H (néna e subjektit) dhe znj. F.R kané bleré*! nga ish-ndérmarrja
tregtare ushgimore Vloré objektin “njési shitjeje buke”, me sipérfage 41 m?, pér vlerén 76,046
leké; (i) né datén 29.3.1995 éshté béré pjesétimi vullnetar®? i pasurisé objekt me sipérfage 40
m?, nga e cila sipérfagja prej 20.81 m? kalon né pronési t& Sh.H; dhe (iii) né datén 23.11.2015,
S.H dhe S.H (prindérit e subjektit) i dhurojné kété pasuri (njési shérbimi 20.81 m?) subjektit té

38 Deklarata noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 8.1.2021, redaktuar nga noteri publik, znj. A.M.
39 Deklarata noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 8.1.2021, redaktuar nga noteri publik, znj. A.M.
40 Deklarata noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 8.1.2021, redaktuar nga noteri publik, znj. A.M.
4l Kontraté shitjeje nr. ***, daté 28.4.1994 dhe kontraté nr. *** rep., nr. *** kol., daté 30.5.1994.

42 Kontraté pjesétimi vullnetar nr. *** rep., daté 29.3.2005.
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rivlerésimit dhe bashkéshortes sé tij, me kushtin gé té mos hiqget barra hipotekore e datés
9.12.2013, e vendosur né favor t&€ BKT-sé, pér kété pasuri.

133. Rezulton gjithashtu se kjo pasuri éshté vendosur si kolateral pér kreding*®, e marré nga
subjekti i rivlerésimit dhe bashkéshortja e tij né BKT, me total kreditimi né vlerén jo mé shumé
se 2,000,000 leké. Né kontratén e hipotekimit** té késaj pasurie pércaktohet se prona ka
sipérfage shtesé. Klienti garanton gé né momentin e hipotekimit té katit shtesé dhe sipérfageve
shtesé do té hipotekohen né favor té BKT-sé dhe se nuk do té bé&hen pengesé né kushtet e
ekzekutimit té detyrueshém té kontratés sé kredisé, pavarésisht statusit té tyre ligjor té
regjistruar ose jo.

134. Sa mé sipér rezulton se subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar katin/sipérfagen shtesé, qé
lidhet me njésiné e shérbimit té dhuruar né favorin e tij, periudhén e ndértimit, burimin e té
ardhurave, té cilat kané shérbyer pér investimin dhe statusin aktual té saj. Komisioni i kaloi
barrén e provés subjektit, duke i kérkuar té depozitojé dokumentacion justifikues ligjor lidhur
me kété kat/sipérfage shtesé ndértimi, si edhe té deklarojé mbi burimin e krijimit té saj.

135. Me dérgimin e prapésimeve subjekti i rivlerésimit ka shpjeguar se pasuria “njési
shérbimi” éshté dhuruar né favorin e tij dhe bashkéshortes, nga prindérit e tij né vitin 2015,
cka do té thoté se né vitin 2013 gé pérkon me kohén e hipotekimit té késaj pasurie dhe té
konstatimit té asaj sipérfage shtesé, kjo pasuri ka gené né pronési té nénés sé tij. Gjithashtu,
bazuar né dokumentacion pjesé e dosjes sé kredisé, né té cilén éshté vendosur si kolateral kété
njési shérbimi, marré si prové nga BKT-ja* (pjesé e té cilit éshté raport vlerésimi), subjekti i
rivlerésimit ka shpjeguar se né fotografité e béra né até kohé (viti 2013) nga rivlerésuesja e
bankés rezulton se nuk béhet fjalé pér sipérfaqge shtesé ndértimi, por thjesht fasadé xhami me
sipérfage totale 6 m?, e gmontueshme né ¢do kohé...dhe se kjo fasadé éshté hequr®® me rastin e
ristrukturimit té bulevardit né vitin 2014,

136. Trupi gjykues vleréson se duken bindése dhe té mbéshtetura dokumentacion provues
shpjegimet e dhéna nga subjekti, duke krijuar bindjen se nuk kemi té b&jmé me ndértim shtesg,
i cili né kuptim té ligjit do duhej té vetédeklarohej pér legalizim.

136.1. Si konkluzion, nga analiza e dokumentacionit té administruar né dosje, si edhe
shpjegimeve dhe provave té depozituara nga subjekti i rivlerésimit, trupi gjykues
vleréson se jané deklaruar sakté té dhénat e késaj pasurie dhe se nuk ka dyshime pér
krijimin e saj.

137. Pasuria e llojit “njési shérbimi”, me sipérfage 23.8 m?, e ndodhur né lagjen “******>,
Vlorg, bleré*” né emér té subjektit “1.B”, person fizik, né datén 7.10.2013, me vlerg 9,000,000
leké, e deklaruar vegcmas nga personi i lidhur, bashkéshortja e subjektit. Personi i lidhur ka
deklaruar se kontrata né bazé té sé cilés éshté krijuar marrédhénia e shitblerjes shogérohet me
aktmarréveshje pér likuidim detyrimi“®, daté 17.4.2015.

138. Pér ¢cmimin 9,000,000 leké ka deklaruar se éshté likuiduar: (i) shuma 4,458,280 leké né
FIBANK, né datén 27.9.2013, shumé e cila u pérdor pér likuidimin e detyrimit gé shitésit E.M
dhe M.M kishin ndaj késaj banke; (ii) né vijim u kryen likuidime té tjera, si shpenzime
rivlerésimi prané “NBG Bank” plus detyrime té mbartura ndaj OSHEE-sé sipas faturave
pérkatése + 500,000 leké prané FIBANK; (iii) né datén 17.4.2015 u likuidua shuma 669,536
leké prané BKT-sé, dega Vloré, né favor té A.M, sipas marréveshjes, si dhe pjesa tjetér e

43 Kontraté kredie bankare nr. *** rep., nr. *** kol., daté 5.12.2013.

4 Kontraté hipotekimi nr. *** rep., nr. *** kol., daté 5.12.2013.

45 Shkresén nr. *** prot., daté 31.12.2020 dhe dokumentacionin shogérues té saj.
46 Ka depozituar foto té objektit.

47 Kontraté shitblerjeje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 7.10.2013.

48 Aktmarréveshje pér likuidim detyrimi nr. *** rep., nr. *** kol., daté 17.4.2015.
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detyrimit e barasvlefshme né shumén 1,500,000 leké; (iv) detyrimi i vitit 2016 u likuidua si
vijon: (a) shuma 7,000 euro likuiduar mé 8.6.2016; dhe (ii) shuma 3,960 euro likuiduar mé
30.12.2016 népérmjet BKT-s€, dega “******”_Vloré€. Shumat e sipérshénuara konvertuar me
kursin e kémbimit té datés respektive jané té barasvlershme me vlerén e detyrimit té mbartur
né shumén 1,500,000 leké.

139. Subjekti/personi i lidhur né deklaratén “Vetting” nuk ka deklaruar burimin e
krijimit té késaj pasurie.

140. Deklarimi i késaj pasuri né vite: referuar DPV/2013 konstatohet se né deklarimin e béré
vegmas, personi i lidhur ka deklaruar pasuriné e llojit “njési shérbimi”, me sipérfage 23.8 m?,
té ndodhur né lagjen “******” Vlor¢, me vleré 9,000,000 leké&, me palé blerése subjektin fizik
“l.B”, me qéllim pérdorimin si zyré noterie. Subjekti/personi i lidhur nuk ka deklaruar burimin
e krijimit té késaj pasurie dhe gjithashtu nuk ka deklaruar detyrime ndaj shitésve, té cilat lidhen
me kété marrédhénie shitblerjeje.

141. Konstatimi i ILDKPKI-sé lidhur me kété pasuri: pasuria éshté regjistruar dhe deklaruar
né emér té aktivitetit privat té bashkéshortes si person fizik, por pér krijimin e késaj pasurie
jané pérdorur kredi dhe hua personale. Pér kété arsye, vlera e saj do té pérfshihet né vlerén e
pasurive. Subjekti nuk ka depozituar dokumentacion bankar pér pjesén e detyrimit té
barasvlershém né shumén 1,500,000 leké.

Hetimi/ analiza i/e kryer nga Komisioni pér kété pasuri

142. ZVRPP-ja Vloré*® informon se né emér té 1.B, person fizik, figuron e regjistruar pasuria
e llojit “njési shérbimi”, me sipérfaqe 23.8 m?, regjistruar né volum *** fage *** zona
kadastrale ***, e cila rezulton se éshté bleré>® pér shumén 9,000,000 leké.

Né nenin 3 té kontratés sé shitblerjes “Cmimi dhe ményra e likuidimit” pércaktohet plani i
pagesave si vijon: (i) shuma 4,458,281 leké deklarohet nga palét se éshté likuiduar térésisht
nga blerési né favor té shitésit né formén e paradhénies né datén 27 shtator 2013; dhe (ii) pjesa
tjetér e mbetur e gmimit né shumeén 4,541,719 leké éshté likuiduar cash, me kérkesén e shitésit.
Palét deklarojné se rezulton té jeté likuiduar térésisht ¢mimi i shitblerjes né total 9,000,000
leké dhe shitési deklaron se blerési nuk ka mé ndaj tij asnjé lloj detyrimi financiar.

143. Si¢ u pasqyrua mé sipér, n€ deklaratén “Vetting” personi i lidhur ka deklaruar plan tjetér
pagesash té kryera pér likuidimin e ¢cmimit té blerjes sé késaj pasurie, duke referuar edhe
aktmarréveshje pér likuidim detyrimi, té lidhur me shitésin né datén 17.4.2015. Sipas kétij akti,
shitésit deklarojné se né datén 7.10.2013 kané lidhur mes tyre kontratén e shitjes pér shitjen e
njésisé me sipérfage totale 23.8 m?, né Vloré, lagjja “******” me vleré 9,000,000 leké.
Likuidimi i cmimit éshté pranuar té béhej si vijon: (i) shuma 4,458,281 leké éshté likuiduar
térésisht nga blerési né formén e paradhénies né datén 27.9.2013, prané FIBANK, né favor té
likuidimit té detyrimit qé shitésit kishin ndaj késaj banke; (ii) nga shuma 4,541,719 leké, blerési
ka likuiduar ndaj shitésit deri né datén 17.4.2015, shumén 872,183 leké.

Vlera e detyrimit e mbetur blerésit rezulton té jeté né shumén 3,669,536 leké, i cili pranohet té
likuidohet si vijon: (i) né datén e lidhjes sé aktmarréveshjes (daté 17.4.2015) likuidohet shuma
669,536 leké né llogariné e vajzés sé shitésve, A.M, prané BKT-sg; (ii) shuma 1,500,000 leké
do té likuidohet deri né datén 31.12.2015 dhe shuma pérfundimtare deri né datén 31.12.2016.

144. Nga verifikimi i pasqyrave financiare t&€ mikronjésisé, subjektit tregtar “1.B”, person fizik,
me Nipt ****** rezulton gé aktivet afatgjata materiale (ndértesa), né datén 31.12.2013 jané
shtuar né vlerén 6,800,000 leké. Referuar té dhénave nga FIBANK rezulton se personi i lidhur,
bashkéshortja e subjektit té rivlerésimit, ka kryer né llogariné e saj individuale né kété banké

49 Shkresa me nr. *** prot., daté 19.2.2019.
50 Kontraté shitblerjeje pasuri e paluajtshme “njési” nr. *** kol., nr. *** rep., daté 7.10.2013.
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veprimet si vijon: (i) né datén 26.9.2013 derdhje cash né llogariné e saj shumén 3,000,000 leké;
(i) né datén 27.9.2013 derdhje cash shumén 1,458,300 leké; si edhe (iii) né datén 7.10.2013
derdhje cash shumén 500,000 leké. Rezulton se né datén 27.9.2013 ka transferuar né llogari té
M.M, person fizik, shumén 4,458,281 leké me pérshkrimin “shlyerje totale pér blerje dyqani”,
ndérsa né datén 7.10.2013 ka transferuar sérish né llogari té tij shumén 499,976 leké, me
pérshkrimin “kalim pér blerje dyqani”.

145. Duket se ka mospérputhje mes deklarimeve té béra nga subjekti lidhur me likuidimet e
kryera pér blerjen e késaj pasurie/me pércaktimet e béra né kontraté apo pasqyrimin e pagesave
té kryera me banké. Si¢ u theksua edhe mé lart, subjekti i rivlerésimit/personi i lidhur nuk ka
deklaruar burimin e krijimit té késaj pasurie, por, konstatohet se né deklaratén “Vetting”
personi i lidhur ka deklaruar né datén 7.10.2013 huan e marré né shumén 4,200,000 leké nga
shogéria “T& M.Z.B” sh.p.k. dhe se né cilésin€é e huamarrésit ka vepruar personi fizik “1.B”.
Qéllimi i huamarrjes éshté deklaruar né funksion té blerjes s¢ pasuris€ sé llojit “njési”, me
sipérfage 23.8 m?, t& ndodhur né lagjen “******” V]org, duke referuar té dhénat e pasurisé dhe
kontratén e shitblerjes sé saj.

146. Sipas kontratés sé huas s€ datés 7.10.2013 personi fizik “l.B” ka marré hua nga personi
juridik “T& M.Z.B.” sh.p.k., regjistruar me NIPT ********** nérfagésuar nga z. A.H, shumén
4,200,000 leké.

Né nenin 1 té késaj kontrate pércaktohet se kjo hua éshté pa interes dhe lévrimi i huas né favor
té huamarrésit éshté realizuar népérmjet BKT-sé. Né nenin 2 me titull “Q¢&llimi i huas”
pércaktohet se huamarrési deklaron se vlera e késaj huaje merret né funksion té blerjes sé
pasurisé njési me sip.23.8 m?, ndodhur né lagjen “******” Vioré, né emér té znj. E.M. Ndérsa
né nenin 3 pércaktohet se afati i huas éshté pércaktuar njé periudhé kohore 3-vjecare, por me
kérkesé té huamarrésit, ky afat mund té zgjatet edhe pér njé periudhé vijuese 1-vjecare, me
kushte té pandryshuara (shogéruar me akt noterial). Eshté pranuar nga palét gé likuidimi i
vlerés 3,000,000 leké do té béhet nga kredia bankare, ndérsa pjesa tjetér do likuidohet
gradualisht dhe se ¢do likuidim do té shogérohet me konfermén bankare ose me akt noterial,
deri né likuidimin e ploté té huas. Gjithashtu né nenin 4 té késaj kontrate pércaktohet se né rast
mosrespektimi té afatit té kthimit té huas, huamarrési éshté pérgjegjés pér démin e shkaktuar
huadhénésit dhe merr pérsipér zhdémtimin e kétij démi me njé penalitet 10%, té vlerés sé huas
té palikuiduar deri né até cast.

147. Rezulton nga té dhénat nga BKT-ja, té dérguara nga subjekti né pérgjigje té pyetésorit nr.
2, se n€ datén 7.10.2013 éshté transferuar nga llogaria e shoqérisé “T& M.Z.B.” sh.p.k., shuma
4,200,000 leké me pérshkrim “pér |.B notere, kalim borxhi pér blerje dyqani”. | pyetur nga
Komisioni lidhur me kété hua, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se shuma e huas 4,200,000
leké, huazuar nga shogéria e mésipérme né favor té subjektit “1.B”, person fizik, ka pasur si
destinacion apo qéllim, pikérisht até té shprehur né aktin noterial “Kontraté huaje” daté
7.10.2013 ...merret né funksion té blerjes sé pasurisé “njési”, me sipérfaqe totale 23.8 m?, e
ndodhur né Vioré, lagjja “******"

148. Lidhur me kthimin e késaj huaje, né pérgjiget e pyetésorit nr. 3., subjekti i rivlerésimit ka
deklaruar se vlera e huas né shumén 4,200,000 leké éshté shlyer si vijon:

a) né datén 21.10.2013 é&shté likuiduar shuma 1,000,000 leké, e cila éshté arkétuar né llogariné
bankare té shogérisé “T & M.Z.B.” sh.p.k., prané BKT-sé. Si burim krijimi i késaj shume
ka shérbyer kredia bankare e marré nga subjekti 1 rivlerésimit né “Raiffeisen Bank™ né
datén 18.10.2013, né shumén 980,000 leké dhe 20,000 leké cash nga subjekti “I.B”, person
fizik;
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b) né datén 25.10.2013 éshté likuiduar shuma 2,000 euro né llogariné bankare té huadhénésit
prané BKT-sé (shumé e barasvlershme me 280,940 leké). Burimi i késaj shume jané té
ardhurat e subjektit “l.B”, person fizik, nga puna;

C) né datén 12.12.2013 éshté likuiduar shuma 2,000,000 leké né llogariné bankare té
huadhénésit né Bankén Kombétare Tregtare. Burimi i késaj shume éshté kredia bankare e
pérfituar né datén 5.12.2013 prej subjektit “1.B”, person fizik, me palé kredidhénése
Bankén Kombétare Tregtare;

d) né datén 31.3.2017 éshté likuiduar shuma 1,500 euro né llogariné bankare té huadhénésit
né Bankén Kombétare Tregtare (shumé e barazvlefshme me 204,195 leké (kursi i
kémbimit té Bankés sé Shqipérisé 1 euro = 136.13 leké&). Burimi i késaj shume jané té
ardhurat e subjektit “I.B”, person fizik, nga puna;

e) né datén 16.8.2017 éshté likuiduar shuma 1,850 euro né llogariné bankare té huadhénésit
né Bankén Kombétare Tregtare (shumé e barazvlefshme me 247,363.5 leké (kursi i
kémbimit té Bankés sé Shqipérisé 1 euro = 133.71 leké&). Burimi i késaj shume jané té
ardhurat e subjektit “I.B”, person fizik, nga puna;

f) né datén 24.8.2017 éshté likuiduar shuma 200,000 lek né llogariné bankare té huadhénésit
né Bankén Kombétare Tregtare. Burimi i késaj shume jané€ t€ ardhurat e subjektit “1.B”,
person fizik, nga puna;

g) né datén 25.8.2017 éshté likuiduar shuma 200,000 leké né llogariné bankare té
huadhénésit né Bankén Kombétare Tregtare. Burimi i késaj shume jané té ardhurat e
subjektit “I.B”, person fizik, nga puna;

h) né datén 16.10.2017 éshté likuiduar edhe pjesa e mbetur e huas, né shumén 67,354 lekg, e
arkétuar né zyrén e financés sé huadhénésit. Burimi i késaj shume jané té ardhurat e
subjektit “I.B”, person fizik, nga puna.

149. Sipas informacionit té dérguar nga BKT-ja rezulton se né llogariné e personit té lidhur
(llogaria nr. *** *** ng |eké e bashkéshortes sé subjektit) né datén 12.12.2013 éshté disbursuar
kredia né shumén 2,000,000 leké dhe se, né té njéjtén daté kjo shumé (vlera prej 2,000,000
lek€) €shté transferuar né llogari té shoqérisé “T& M.Z.B.” sh.p.k., me pérshkrimin “pagesé
detyrimi kthim huaje”. Gjithashtu konstatohet se po né datén 12.12.2013 éshté kthyer me
transferté nga kjo shogéri shuma 200,000 leké me pérshkrimin “kthim detyrimi”. Ndérsa
referuar informacionit t€ dérguar nga “Raiffeisen Bank™ rezulton se, né datén 18.10.2013 éshté
disbursuar kredia né shumén 980,000 leké dhe né datén 21.10.2013 nga kjo llogari éshté
debituar shuma 1,000,000 leké.

Pra, nga analiza e té dhénave té mésipérme rezulton se deri né momentin e dorézimit té
deklaratés “Vetting” népérmjet bankés jané likuiduar né favor té huadhénésit shumat 1,000,000
leké + (2,000,000 leké — 200,000 leké) = 2,800,000 leké dhe 2,000 euro.

150. Nisur nga pércaktimet e béra né kontratén e shitblerjes sé pasurisé pér likuidimin e gmimit
analizuar né harmoni me kontratén e huas, té lidhur pikérisht né datén e nénshkrimit té kontratés
sé shitjes dhe pagesat e kryera népérmjet bankés né favor té shitésve, rezulton se me
nénshkrimin e kontratés €shté paguar nga blerési subjekti “l.B”, person fizik, ¢mimi i ploté
9,000,000 leké.

151. Nga verifikimi i dokumentacionit bankar ka rezultuar se llogarité bankare dhe
marrédhéniet e biznesit té personit té lidhur si notere jané ndérthurur me llogarité bankare dhe
marrédhéniet kontraktuale personale, ¢cka sjell mosverifikimin dhe llogaritjen e sakté té
periudhés dhe shumave té likuiduara/pérfituara si edhe llogaritjen e burimit té té ardhurave té
deklaruara pér krijimin e pasurive dhe kryerjen e shpenzimeve.

152. Bazuar né té dhénat e vetédeklaruara/dokumentacionin e depozituar nga subjekti i
rivlerésimit si edhe informacionin/dokumentacionin e administruar né dosje né kuadér té
hetimit administrativ, Komisioni kreu analizén e treguesve financiaré pér vitin 2013, nga ku
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duket se subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime financiare té
ligjshme té mjaftueshme pér té justifikuar plotésisht krijimin e pasurive, si edhe kryerjen e
shpenzimeve té evidentuara nga Komisioni dhe té vetédeklaruara nga subjekti i rivlerésimit,
pasuri té krijuara dhe shpenzime té kryera pér periudhén 1.1.2013 — 31.12.2013.

153. Me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit, referuar aktit té audituesit ligjor,
subjekti ka deklaruar se nuk éshté likuiduar cmimi i ploté pér blerjen e késaj pasurie gjaté vitit
2013, duke pretenduar se gjaté vitit 2013 éshté kryer né total pagesa 5,072,188 leké dhe se
pjesa e mbetur éshté shlyer né vazhdimési pérgjaté viteve 2014 — 2016.

154. Pasi vlerésoi me paanési dhe objektivitet shpjegimet e dhéna pas dérgimit té rezultateve
té hetimit, duke i ballafaquar me provat e administruara né dosje lidhur me kété pasuri, trupi
gjykues ¢mon se subjekti i rivlerésimit nuk arriti té provojé té kundértén e rezultatit té hetimit,
pasi shpjegimet e tij lidhur me ményrén e likuidimit né kohé té pasurisé sé llojit “njési
shérbimi” jané té karakterit deklarativ dhe té pambéshtetura né dokumentacion provues.

155. Vlen té theksohet fakti se né DPV-né e vitit 2013 nuk jané deklaruar detyrime té mbetura
né funksion té kontratés sé shitblerjes sé késaj pasurie dhe se, as né DPV-té vjetore té viteve
2014, 2015 dhe 2016 subjekti nuk ka deklaruar pagesa té kryera apo detyrime té mbetura lidhur
me kété marrédhénie kontraktuale, deklarime té cilat do t& mund té vlerésoheshin si prové nga
Komisioni, né kuptim té pikés 5 té nenit 32 té ligjit nr. 84/2016.

156. Pasi Komisioni vlerésoi edhe disa pretendime té tjera lidhur me analizén financiare té vitit
2013 dhe vendosi té pérfshijé né kété analizé té ardhurat nga paga e personit té lidhur si e
vetépunésuar né personin fizik “I.B”, s€rish rezultati financiar i kétij viti (vitit 2013) paraqitet
me balancé negative fondesh.

157. Si konkluzion, trupi gjykues i géndron konstatimit dhe rezultatit fillestar se, subjekti
i rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime financiare té ligjshme té
mjaftueshme pér té justifikuar plotésisht krijimin e pasurive apo kryerjen e shpenzimeve
pér vitin 2013, vit gjaté té cilit éshté kryer edhe pagesa pér likuidimin e cmimit té blerjes
sé pasurisé objekt vlerésimi®?.

158. Pasuria e llojit “apartament” (né ndértim), me sipérfage 100 m?, me vleré 110,000
euro, ndodhur né rrugén “******” Tirang, porositur n€ baz¢ t& aktit noterial “Aktmarréveshje
pér shitblerje pasurie, apartament né€ ndértim”, dat€ 13.7.2009, sipas té cilit shoqgéria “R”
sh.p.k., né cilésiné e shitésit t& ardhshém, apartamentin e porositur prej saj te shogéria “L”
sh.p.k., do t’ia shesé subjektit té rivlerésimit dhe bashkéshortes sé tij (té cilét shfagen né cilésiné
e blerésve té ardhshém).

158.1. Gjithashtu subjekti ka deklaruar likuidimet né favor té shitésit té ardhshém jané kryer
me késte né vite, népérmjet “Intesa Sanpaolo Bank”, si vijon: (i) shuma 12,000 euro n€ datén
26.8.2009; (ii) shuma 10,000 euro né datén 28.5.2010; (iii) shuma 10,000 euro né datén
29.10.2010; (iv) shuma 3,000 euro né datén 14.4.2011; (v) shuma 2,000 euro né datén
30.12.2011; (vi) shuma 500,000 leké né datén 30.12.2011; (vii) shuma 5,000 euro né datén
26.7.2012; (viii) shuma 5,000 euro né datén 26.7.2012; (ix) shuma 5,000 euro né datén
12.3.2013; (x) shuma 2,500 euro né datén 13.3.2013; (xi) shuma 5,000 euro né datén 2.8.2013;
(xii) shuma 4,000 euro né datén 6.2.2014: (xiii) shuma 5,000 euro né datén 28.4.2014; (xiv)
shuma 2,000 euro né vitin 2015. Detyrimi financiar i mbetur ndaj shoqérisé “R” sh.p.k.,
deklarohet né shumén 34,900 euro.

158.2. Subjekti i rivlerésimit né deklaratén “Vetting” nuk ka deklaruar burimin e krijimit
té késaj pasurie.

51 Tabela pérmbledhése e Analizés Financiare — ndodhur Aneks 1, bashkélidhur kétij vendimi.
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158.3. Deklarimi i béré pér kété pasuri né vite: rezulton se né DPV/2009 subjekti nuk ka
deklaruar kété pasuri né rubrikén “ndryshimet e interesave privaté, pasuri té paluajtshme dhe
té luajtshme”, por, konstatohet se né€ rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké
dhe fiziké” ka deklaruar kredi me kufi me marréveshje siguruese daté 25.8.2009 né “Intesa
SanPaolo Bank”, Vioré, afati 1 vit, pér porosi blerje ap. banimi né Tirané, sip.100 m?, shuma
e shlyer 12,700 euro, detyrimi i mbetur 11,690 euro.

Né DPV/2010, né rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké&” subjekti i
rivlerésimit ka deklaruar: [...] transferuar né datén 29.5.2010 e gjithé shuma e marré hua prej
10,000 euro né favor té shogeérisé “R” sh.p.k., si likuidim késti pér aktmarréveshjen e lidhur
me té me qéllim porositje blerjeje shtépie né Tirané. Né daté 22.10.2010, prané “ISP Bank”,
rinovim kredie bankare me kufi shogéruar me marréveshje siguruese né vlerén 13,000 euro,
transferuar e gjithé kjo shumé né favor té shogérisé “R” sh.p.k., si likuidim késti pér blerje
shtépie né Tirané [...].

158.4. Né DPV/2011, né€ rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké”
subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: [...] pagesé késti né favor té shogérisé “R ’sh.p.k., né zbatim
té aktmarréveshjes sé lidhur me té, me géllim porositje apartamenti né Tirané (paguar 3,000
euro né datén 14.4.2011 si dhe 2,000 euro dhe 500,000 leké né datén 30.12.2011 né “ISP
Bank”. Gjendja e detyrimit té mbetur 67,000 euro |[...].

158.5. Né DPV/2012, né rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké”
subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: [...] pagesé késti né favor té shogérisé “R” sh.p.k., (paguar
5,000 euro né datén.26.7.2012, 500,000 leké né daté 14.11.2012) prané “ISP Bank”. Gjendja
e detyrimit té mbetur 58,400 euro [...].

158.6. Né DPV/2013, né rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké”
subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: [...] pagesé késti né favor té shogérisé “R’sh.p.k., shuma
e paguar 12,500 euro, gjendje detyrimi 45,900 euro (paguar 5,000 euro né dt.12.3.2013 ISP,
2,500 euro né daté 13.05.2013 dhe 5,000 euro né daté 2.8.2013, paguar prané “ISP Bank”

158.7. Né DPV/2014, né rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké”
subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: [...] pagesé késtesh prané “ISP Bank” Vloré, né favor té
shogérisé “R” sh.p.k., shuma e shlyer 9,000 euro (daté 6.2.2014 shuma 4,000 euro, né daté
28.4.2014 shuma 5,000 euro), gjendja e detyrimit té mbetur 36,900 euro[...].

158.8. Né DPV/2015, né rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké”
subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: [...] pagesé késtesh, né favor té shogérisé “R” sh.p.k., né
bazé dhe pér zbatim té Aktmarréveshjes dt.13.7.2009, me géllim porosi, blerje ap. banimi né
Tirané. Shuma e shlyer 2,000 eu, detyrimi i mbetur 34,900 euro [...].

158.9. Né DPV/2016 dhe DPV/2017 nuk ka deklaruar detyrime té shlyera né favor té shoqgérisé
“R” sh.p.k., por ndérkohé&, né DPV/2017 deklaron shtesé té€ gjendjes sé likuiditeteve cash né
vleré té konsiderueshme, né shumén 1,500,000 leké.

159. Konkluzioni i ILDKPKI-sé pér kété pasuri:

a) mungesé dokumentacioni justifikues ligjor pér detyrimin financiar ndaj firmés “R” sh.p.k.,
né shumén 34,900 euro, pér apartament me sipérfage 100 m? né Tirané, si dhe mosdeklarim
i kétij detyrimi tek rubrika pérkatése e detyrimit;

b) dyshime lidhur me detyrimin financiar 34,900 euro ndaj firmés “R” sh.p.k., pér njé
periudhé t€ gjaté kohore prej lidhjes s€ aktmarréveshjes pér shitblerje pasurie “apartament
né ndértim”, daté 13.7.2009;

c) deklarim i rremé i subjektit se kjo pasuri &shté né ndértim, pasi sipas pérgjigjes nga
shogéria “R” sh.p.k., rezulton se punimet pér ndértimin e apartamentit kané pérfunduar.
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Hetimi/ analiza i/e kryer nga Komisioni pér kété pasuri

160. Referuar aktmarréveshjes pér shitblerje pasurie “apartament né ndértim”°?, kjo pasuri
éshté porositur pér blerje nga subjekti “R” sh.p.k., kundrejt ¢gmimit t€ likuiduar prej tij térésisht
né favor té subjektit “L” sh.p.k., né shumén 110,000 euro dhe se subjekti i rivlerésimit dhe
bashkéshortja e tij, né cilésiné e blerésve té ardhshém, kané pranuar se ¢gmimi pér blerjen e
késaj pasurie mbetet i pandryshueshém né shumén 110,000 euro ose i barabarté me 12,200,000
leke.

160.1. Né nenin 4 té késaj aktmarréveshjeje pércaktohet se marrédhéniet financiare, gé lidhen
me likuidimin e ¢mimit té shitblerjes sé késaj pasurie, do té ndértohen né té ardhmen vetém
ndérmjet subjektit “R” sh.p.k. dhe blerésve té ardhshém Enrik dhe I.H. Kjo pér faktin e
likuidimit total té cmimit té shitblerjes nga subjekti “R” sh.p.k., né€ favor t€ “L” sh.p.k. Ndérsa
né nenin 5 té késaj marréveshjeje, ndér té tjera, pércaktohet se likuidimi do té realizohet me
késte jo fikse, né ¢do kohé, si népérmjet bankés, shogéruar me konfermén bankare, ashtu edhe
né formén cash, shogéruar me akt noterial.

160.2. Gjithashtu rezulton se kjo pasuri €shté porositur mé par€ nga shogéria “R” sh.p.k., me
kontratén®® e datés 8.10.2008, pér ¢mimin 110,000 euro, i cili sipas pércaktimit té béré né
kontraté éshté likuiduar totalisht me nénshkrimin e saj.

Shogéria “R”** sh.p.k. informon se pagesat lidhur me likuidimin e ¢mimit té shitblerjes sé
apartamentit me sip.100 m?, Kat. ** teknik, né rrugén “****** Tirané, né bazé té aktit
noterial té datés 13.7.2009, jané kryer népérmjet autoritetit bankar. Kryesisht pagesat jané
kryer né favor té shoqérisé “R *“ sh.p.k., po pér shkak té problemeve qé kjo shoqéri ka patur
me llogarité e saj bankare, me kérkesén dhe interesin e tyre dy pagesa jané kryer né favor té
shogérisé “K.K” sh.p.k., me ortak S. M dhe E. M dhe njé pagesé éshté kryer né favor té
shogérisé “E” sh.p.k., me ortak té vetém E.M. Gjaté vitit 2015 éshté likuiduar shuma 2,000
euro, ndérsa né datén 8.10.2018 dhe 8.1.2019 jané likuiduar né llogari té shogérisé “K.K”
sh.p.k., né BKT, pérkatésisht shumat 450,000 leké dhe 240,000 leké.

160.3. Nga verifikimi i dokumentacionit bankar, e konkretisht llogarisé n€ “Intesa SanPaolo
Bank” né emér t€ bashkéshortes s€ subjektit rezulton se: (i) né datén 29.10.2010 &shté
transferuar shuma 10,000 euro pér “K.K” sh.p.k., me pérshkrim “shlyerje késti pér bl. Ap”’; (ii)
né datén 24.11.2014 éshté transferuar shuma 1,000 euro pér “K.K” sh.p.k., me pérshkrim “kést
vijues apartamenti”; dhe (iii) né datén 23.7.2012 éshté transferuar shuma 5,000 euro pér “E”
sh.p.k., me pérshkrim “likuidim kést apartamenti”.

160.4. Gjithashtu u konstatuan disa mospérputhje né deklarimet e béra lidhur me pagesat e
kryera pér shlyerjen e cmimit té blerejes sé késaj pasurie si vijon: (i) né DPV/2012 subjekti ka
deklaruar pérvec pagesés 5,000 euro edhe njé likuidim né shumén 500,000 leké, shumé e cila
plotéson shumén e deklaruar té likuiduar (75,100 euro), por gé nuk éshté deklaruar né
deklaratén “Vetting”; (i1) mandati “térhegje cash” né “ISP Bank” nga llogaria nr. ****** ng
euro né emér té 1.B, me pérshkrimin “pagese kést - likuidim blerje apartamenti tek “R” nga
I.B (F.Z)”, nuk vérteton likuidimin/marrjen e shumés pér/nga shoqgéria “R” sh.p.k., dhe si i tillé
nuk duhej deklaruar si pagesé e kryer me banké; (iii) né DPV/2014, subjekti i rivlerésimit
deklaron pagesé késtesh prané “ISP Bank™ Vloré, né favor t€ shoqérisé “R” sh.p.k., shuma e
shlyer 9,000 euro, ndérsa nga verifikimi i llogarisé né kété banké shuma e shlyer pér vitin 2014
ka gené 10,000 euro (4,000 euro +5,000 euro +1,000 euro). Subjekti ka deklaruar se e ka marré
né dorézim apartamentin, objekt transaksioni, duke deklaruar dhe shpenzimet e kryera pér
arredimin e tij.

52 Aktmarréveshje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 13.7.2009.
53 Kontraté porosie nr. *** rep., nr. *** kol, daté 8.10.2008.
5 Shkresa protokolluar né Komision me nr. *** prot, daté 10.1.2020.
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160.5. Sa mé sipér rezulton se:

a) subjekti ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém pér kété pasuri, pasi nuk ka
deklaruar burimin e krijimit t€ saj né deklaratén “Vetting”.

b) kamospérputhje né deklarimet e béra lidhur me pagesat e kryera pér blerjen e késaj pasurie;

c) disa pagesa jané kryer pér shogéri té tjera;

d) aktmarréveshja “pér shitblerje pasuric — apartament” dhe transaksionet né zbatim té saj
duket se nuk kané logjiké ekonomike pasi: (i) shogéria “R” sh.p.k. e shet kété pasuri me
té njéjtin ¢gmim qé€ e ka bleré, pa fitim; dhe (ii) megjithése shogéria “R” sh.p.k. ka likuiduar
¢mimin e ploté pér blerjen e késaj pasurie gé né vitin 2008, pas kalimit t& njé periudhe
disavjecare, ajo nuk ka pérftuar/marré vlerén e ploté té shitjes sé saj. Né kété kuptim
rezulton subjekti ka pérfituar trajtim preferencial né marrédhénien e tij me shogéring “R”
sh.p.k.

160.6. Paré né njé kéndvéshtrim tjetér, rezulton se shogéria “R” sh.p.k. ka hyré né kété
marrédhénie pér té garantuar gmimin e blerjes, duke e paguar até paraprakisht dhe duke i dhéné
subjektit né formé “borxhi — pa interes” mundésiné e pagesés me késte pér blerjen e késaj
pasurie. Gjithashtu, nga analiza financiare e kryer® rezulton se vitet 2009, 2010, 2011, 2013
dhe 2014, vite né té cilat jané deklaruar pagesa pér likuidimin e ¢mimit té shitjes té pasurisé
objekt vlerésimi, paragiten me balancé negative fondesh, si rrjedhim rezulton se subjekti i
rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané pasur burime financiare té ligjshme té mjaftueshme
pér té justifikuar plotésisht pagesat e kryera né vitet 2009, 2010, 2011, 2013 dhe 2014, pér
likuidimin e gmimit té blerjes té apartamentit t€ ndodhur né Tirané.

160.7. Bazuar né nenin 52 té ligjit 84/2016 subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné
argumentet/shpjegimet e tij pérfundimtare dhe depozitimin e provave té reja t¢ mundshme né
lidhje me konstatimet e béra nga Komisioni.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit pas dérgimit té rezultateve té hetimit

161. Subjekti i rivlerésimi ka parashtruar se rezulton e provuar nga dokumentacioni bankar se
kryesisht pagesat e likuidimit té késteve jané kryer né favor té shogérisé “R” sh.p.k. dhe se pér
shkak té disa problematikave qé ka pasur kjo shogéri né njé periudhé té caktuar kohore me
llogariné e saj bankare, disa pagesa, me kérkesén e saj, jané kryer né favor t€ shogérive “K.K”
sh.p.k., dhe “E” sh.p.k., shoqgéri kéto té€ themeluar nga t€ nj€jtét aksioneré té€ shoqérisé¢ “R”
sh.p.k. apo nga persona té lidhur me to (familjaré té afért té tyre. Edhe lidhur me pagesén e
kryer né favor té F.Z, ku éshté pérshkruar se éshté pér likuidim késti né favor té “R” sh.p.k.,
subjekti i rivlerésimit ka sgaruar se Ky shtetas éshté dhéndri i bashkortakéve té késaj shogérie,
i cili ka gené punonjés i autorizuar pér kryerjen e veprimeve né banké né emér té shoqgérisé.

161.1. Subjekti pranon pasaktésité né deklarimin e pagesave, duke shpjeguar se nuk ka
verifikuar sakté nga té gjitha veprimet bankare té vitit né llogariné e bashkéshortes sé tij, kjo
pér veté faktin se, nisur nga lloji i aktivitetit, veprimet e saj bankare kané gené té shumta.
Gjithashtu subjekti ka deklaruar se nuk ndodhet né kushtet e trajtimit preferencial, duke
argumentuar se, pavarésisht se marrédhénia mes shoqérisé “R’ sh.p.k. dhe “L” sh.p.k. éshté
formalizuar me kontraté porosie, né té vérteté kemi té béjmé me njé marrédhénie furnizimi
kleringu®®, konfirmuar kjo edhe nga pérfagésuesit e shoqérisé “R”°’. Gjithashtu subjekti ka
shpjeguar se, sipas parashikimeve t€ béra né aktmarréveshjen “Pér shitblerje pasurie —

% Tabela pérmbledhése té analizés financiare, ndodhur né aneksin nr. 1, bashkélidhur kétij vendimi.

% Ka depozituar si prové té re aktmarréveshjen e datés 29.10.2005, lidhur mes shogérisé “R” sh.p.k., dhe “L’
sh.p.k.

57 Ka depozituar si prové té re deklaratén noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 30.12.2020.
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apartament né ndértim”, t€ lidhur me shoqériné “R” sh.p.k., kjo situaté likuidimi éshté pranuar
té vazhdojé derisa té pérfundojé procedura e regjistrimit né ZVRPP-né Tirané pér kété
apartament dhe se, me lidhjen e kontratés sé shitblerjes dhe regjistrimin e késaj pasurie, ata
kané marré pérsipér likuidimin total té té gjithé ¢cmimit (diferencén e palikuiduar deri né kété
fazé), népérmjet njé marrédhénieje kredie qé do té ndértojné me bankén, prané sé cilés si
garanci likuiduese do té hipotekojné pikérisht pasuriné “apartament”, me sipérfage 100 m2.

161.2. Ndérsa lidhur me rezultatet e analizés financiare pér vitet 2009, 2010, 2011, 2013 dhe
2014, vite né té cilat jané deklaruar pagesa pér likuidimin e ¢gmimit té shitjes té pasurisé objekt
vlerésimi, subjekti ka pretenduar: (a) rillogaritjen e té ardhurave neto té pérfituara nga aktiviteti
i noterisé sé bashkéshortes pér kéto vite; (b) pérfshirjen né analizé financiare té huas sé
deklaruar me huadhénés znj. T.M; (c) pérfshirjen né analizén financiare té huas sé deklaruar
me huadhénés z. A.D né vitin 2010; (¢) pérfshirjen né analizé té ardhurat nga paga e personit
té lidhur (bashkéshortes) si e vetépunésuar si person fizik; (d) rillogaritjen e ményrés sé
likuidimit pér blerjen e pasurisé t€ llojit “njési shérbimi” né datén 7.10.2013: (dh) rillogaritjen
e shpenzimeve té arsimit té vajzés sé tij pér vitin 2010; (e) rillogaritjen e shpenzimeve té
udhétimit familjare, duke pretenduar se jané mbuluar nga subjekti tregtar “1.B”, person fizik;
(&) mospérfshirjen né analizé té shpenzimeve pér interesat e overdraftit; dhe (f) rillogaritjen e
meényrés sé likuidimit pér blerjen e pasurisé té 1lojit “njési shérbimi” né datén 7.10.2013.

Vlerésimi pérfundimtar i Komisionit, analiza e shpjegimeve dhe provave té depozituara
nga subjekti

162. Pasi analizoi me objektivitet paanési shpjegimet dhe provat e depozituara nga subjekti i
rivlerésimit lidhur me kété pasuri, duke i vlerésuar né harmoni me parashikimet e béra né
dokumentin “Aktmarréveshje pér shitblerje pasurie — apartament né ndértim” té lidhur me
shogériné “R” sh.p.k., si pérfundim, trupi gjykues ¢cmon se subjekti nuk gjendet né kushtet e
trajtimit preferencial, pér sa kohé u provua se shogéria “R” e ka pérfituar kété pasuri pér shkak
té marrédhénies sé furnizimit — kleringut dhe se né pérputhje me pércaktimet e béra né Kodin
Civil, kontrata éshté veprimi juridik me ané té sé cilés njé ose disa palé krijojné, ndryshojné
ose shuajné njé marrédhénie juridike, dhe se palét né kontraté pércaktojné lirisht pérmbajtjen
e saj, brenda kufijve té vendosura nga legjislacioni né fugi (nenet 659 dhe 660 té Kodit Civil).

162.1. Komisioni vleréson se pasaktésité e béra né deklarimin e pagesave té kryera pér
likuidimin e késteve pér kété pasuri, jané pa pasoja konkrete dhe, si té tilla, nuk do té merren
né konsideraté gjaté vendimmarrjes pérfundimtare. Gjithashtu, trupi gjykues ¢mon se subjekti
i rivlerésimit ishte bindés né shpjegimet e tij lidhur me kryerjen e disa pagesave té késaj pasurie
né llogari bankare té subjekteve té tjera, té€ lidhur me shogériné “R”, pér sa kohé kjo
marrédhénie éshté konfirmuar nga pérfagésuesit e shogérisé, si edhe né konsideraté té faktit se
né kushte normale pagesat do té kryhen né llogariné e véné né dispozicion nga shogéria “R”
sh.p.k. apo sipas kérkesave té béra prej saj.

162.2. Lidhur me pretendimet e béra nga subjekti i rivlerésimit pér rezultatet e analizés
financiare pér vitet 2009, 2010, 2011, 2013 dhe 2014, pasi analizoi shpjegimet dhe provat e
depozituara, Komisioni vleréson:

a) té ardhurat nga fitimi neto nga ushtrimi i aktivitetit té noterisé pér kéto vite jané
pasqyruar né ményré korrekte né analizén financiare bazuar né informacionin e dérguar nga
DRT-ja Vloré, bazuar né té dhénat e vetédeklaruara nga subjekti i rivlerésimit. Né kushtet kur
sistemi tatimor né Republikén e Shqipérisé bazohet né vetédeklarimet e subjektit tregtar dhe
se detyrimi tatimor, si kusht pér ligjshmériné e krijimit té té ardhurave éshté paguar mbi fitimin
e vetédeklaruar nga ky subjekt tregtar, trupi gjykues vleréson se nuk mund té merren né
konsideraté pretendimet e subjektit realizimin e fitimeve me vleré mé t€ madhe nga ai i
vetédeklaruar né pasqyrat financiare, pasi ato jané té karakterit deklarativ dhe té paprovuara
me dokumentacion justifikues ligjor;
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b) lidhur me huan e marré nga shtetasja T.M: né deklaratén “Vetting”, subjekti ka deklaruar
huan e marré né daté 13.8.2009 nga shtetasja T.M, né shumén 20,000 dollaré, me géllim
pérdorimin e saj si kolateral pér njé hua overdraft t¢ pérfituar nga “ISP Bank” n& bazé té
“kontraté kredie me kufi” dhe se, kredia e marré né “ISP Bank” kishte si g€llim likuidimin
pjesor té ¢cmimit té shitblerjes sé pasurisé apartament — porositur pér blerje te shogéria “R”
sh.p.k. Depozita prej 20,000 dollaré (kolateral), nga interesat ka arritur vlierén 21,556 dollarg,
né llogariné depozit€ me afat n€ USD prané “ISP Bank”, llogari e cila maturohet né¢ datén
25.8.2017. Gjithashtu, ka deklaruar se detyrimi i huas 20,000 dollaré, sé bashku me interesat
e saj do té likuidohen né favor té huadhénésit T.M deri né datén e maturimit té kredisé né daté
25.8.2017.

b.1) né DPV/2009, né rubrikén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fizik&”, ndér
té tjera, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: [...] huamarrje daté 13.8.2009 pér sigurim kredie
me afat 1 vit (garanci bankare shuma 20,000 USD, huadhénés personi fizik “T.M”) si dhe
kredi me kufi me marréveshje siguruese daté 25.8.2009 né “ISP Bank” Vloré, afati 1 vit, pér
porosi blerje ap. banimi né Tirang, sip.100 m?, shuma e shlyer 12,700 euro, detyrimi i mbetur
11,690 eurol...].

b.2) rezulton se né kontratén e huas®® sé datés 13.8.2009 lidhur mes znj. T.M, né cilésiné e
huadhénésit, subjektit té rivlerésimit dhe bashkéshortes sé tij, né cilésiné e huamarrésve, ndér
té tjera, pércaktohet se huadhénési i jep shumén 20,000 dollaré huamarrésve, me géllim gé ta
pérdorin si garanci pér njé kredi bankare.

Referuar informacionit t€ dérguar nga “ISP Bank” rezulton se n€ datén 21.8.2009 bashkéshortja
e subjektit ka depozituar cash shumén 20,000 dollaré.

b.3) Bazuar né pikén 14 té nenit 3, si dhe pikés 4 té nenit 32 té ligjit nr. 84/2016, znj. T.M bén
pjesé né rrethin e personave té tjeré té lidhur, té cilét kané detyrimin pér té justifikuar
ligjshmériné e burimit té krijimit té pasurisé, né kété rast, bazuar né parimin e
proporcionalitetit, ligjshmériné e burimit té té ardhurave, té cilat kané krijuar shumén e dhéné
hua subjektit té rivlerésimit.

b.4) pasi Komisioni i kérkoi subjektit t&€ shpjegojé marrédhénien e tij me huadhénésen, si dhe
té depozitojé dokumentacion justifikues ligjor pér té provuar ligjshmériné e burimit té té
ardhurave, té cilat kané shérbyer pér krijimin e shumés 20,000 dollaré prej saj, subjekti i
rivlerésimit, ndér té tjera, deklaroi se znj. T.M éshté halla e bashkéshortes sé tij dhe
njékohésisht bashkéshortja e shtetasit V.M...Shumén 20,000 dollaré ajo e ka siguruar nga té
ardhurat e familjes sé saj dhe konkretisht nga té ardhurat e biznesit té bashkéshortit té saj V.M,
si ortak dhe pérfagésues ligjor i shogérisé “E” sh.p.k., si edhe té punésimit té saj prané késaj
shogérie.

b.5) pér té provuar ligjshmériné e burimit té té ardhurave té huadhénésit subjekti depozitoi
kopje té dokumentacionit si vijon: (i) certifikaté familjare, me kryefamiljar z. V.M, (ii) ekstrakt
banke; dhe (iii) vértetim nga sistemi i Drejtorisé sé Tatim Taksave Vloré pér pagesén e
kontributeve shogérore dhe shéndetésore nga shtetasja T.M.

b.6) Komisioni konstatoi se dokumentacioni i depozituar nga subjekti i rivlerésimit pér té
ardhurat e peronit tjetér t& lidhur nuk justifikon/provon ligjshmériné e té ardhurave qé
pretendohet se kané shérbyer si burim pér Kkrijimin e shumés prej 20,000 dollaré nga
huadhénési.

%8 Kontraté huaje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 13.8.2009.
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b.7) bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016 subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné
argumentet/shpjegimet e tij pérfundimtare dhe depozitimin e provave té reja t¢ mundshme né
lidhje me konstatimin e béré nga Komisioni.

b.8) me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit rezulton se subjekti nuk ka dhéné
shpjegime shtesé pér kété marrédhénie huaje, por i referohet raportit té audituesit ligjor z.
A.M>, administruar si prové nga Komisioni. Gjithsesi, Komisioni véren se me dérgimin e
prapésimeve, subjekti ka depozituar dokumentacion népérmjet té cilit pretendon té provojé
ligjshmériné e burimeve té krijimit té té ardhurave, deklaruar si té marra hua nga znj. T.M.

b.9) nga verifikimi i raportit té auditimit ligjor vérehet se aty éshté parashtruar nga audituesi se
né analizén e pasqyrés financiare, té hartuar nga Komisioni, nuk éshté paraqitur zéri “detyrim
huaje” né vlerén 20,000 dollaré, duke e pérfshiré két€ hua né aktin e ekspertimit, me fjalé té
tjera, té reflektuar si hua t¢ marré dhe duke e konsideruar me burime té ligjshme nga
huadhénési, por nuk rezulton gé né kété akt té jené analizuar burimet e Kkrijimit té shumés
20,000 dollaré nga huadhénési.

b.10) duke vlerésuar deklarimet e béra gjaté hetimit administrativ nga subjekti i rivlerésimit
pér burimin e Kkrijimit té té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér dhénien e huas nga znj. T.M
né favor té personit té lidhur dhe analizimit té tyre né harmoni me provat e reja té depozituara
nga subjekti me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit, Komisioni véren se nuk
rezulton gé subjekti tregtar “E” shp.k. té keté shpérndaré dividend pér periudhén para dhénies
sé késaj huaje dhe se t& ardhurat nga paga té znj. T.M® nga punésimi né shoqériné “E” sh.p.k.,
pér periudhén 2000 — 2009, jané né vlera té tilla gé nuk mund té mbulojné as krijimin e gjysmés
sé shumés sé dhéné hua, pa llogaritur investime dhe shpenzime t€ mundshme pér kété periudhé.
Si rrjedhim, Komisioni arrin né pérfundimin se subjekti i rivlerésimit nuk arriti té provojé té
kundértén e rezultateve té hetimit.

162.3. Si konkluzion, trupi gjykues vleréson se personi tjetér i lidhur nuk ka pasur burime
financiare té ligjshme pér té mundésuar dhénien e huas né favor té personit té lidhur, né
kundérshtim me parashikimin e béré né pikén 3 té nenit D té Aneksit té Kushtetutés.

c. Huaja e deklaruar me huadhénés, z A.D

c.1) Né deklaratén “Vetting” subjekti ka deklaruar huan e marré n€ daté 29.5.2010 nga shtetasi
A.D né shumén 10,000 euro me afat 1-vjecar dhe pa interes, té€ marré me géllim pérdorimin e
késaj huaje si likuidim té késtit vijues lidhur me porosiné pér blerje té& pasurisé sé llojit
“apartament”, t€ ndodhur né Tirané.

c.2) Gjithashtu ka deklaruar se deri né datén 7.1.2014 ka shlyer térésisht detyrimin e késaj huaje
- me té ardhurat e krijuara nga aktiviteti i noterisé sé bashkéshortes dhe té ardhurat nga paga e
tij. Detyrimi éshté shlyer si né formén cash , ashtu edhe népérmjet autoritetit “Intesa Sanpaolo
Bank” (konfirmuar shlyerja e huas me deklaratén noteriale® té datés 7.1.2014). Subjekti ka
referuar 2 pagesa té kryera népérmjet késaj banke: (i) né datén 16.5.2011 shuma 1,000 euro;
dhe (ii) né datén 31.10.2011 shuma 2,000 euro.

c.3) Deklarimi i késaj huaje né vite: referuar DPV/2010, subjekti ka deklaruar huan e marré né
daté 29.5.2010 nga shtetasi A.D né shumén 10,000 euro dhe detyrimin e mbetur né shumén
10,000 euro. Né DPV/2011 ka deklaruar shumén e shlyer 3,000 euro dhe detyrimin e mbetur

% Ortak angazhimi né shogériné “K-A.A” sh.p k., pajisur me licencé nr. ***, daté 31.1.2000.

80 Ng referim té informacionit t&¢ DRSSH-sé Vloré (vértetimi nr. *** prot., daté 8.1.2020), depozituar si prové nga
subjekti, né té cilin referohen té dhéna té punésimit té késaj shtetase né shogériné “E” sh.p.k., e konkretisht pagat
mbi té cilén jané paguar kontributet pér periudhén vitit 2000 e né vijim.

61 Deklaraté noteriale nr. *** rep., nr. *** kol., daté 7.1.2014.
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né shumén 7,000 euro. Né DPV/2012 ka deklaruar shlyerjen e shumés 6,000 euro dhe detyrimin
e mbetur né shumén 1,000 euro. Né DPV/2013 ka deklaruar shlyerjen e shumés 1,000 euro,
detyrimi i mbetur zero.

c.4) Rezulton se me kontratén e huas®® s¢ datés 29.5.2010 subjekti i rivlerésimit dhe
bashkéshortja e tij, 1.B, si person fizik — notere, kané marré nga shtetasi A.D huan né shumén
10,000 euro. Né kontratén e huas pércaktohet se vlera e saj do té pérdoret nga huamarrésit pér
likuidimin e njé késti pér blerjen e apartamentit né Tirané, porositur pér blerje népérmjet
shogérisé “R” sh.p.k. Gjithashtu né kontraté pércaktohet se, né pérfundim té afatit té
huamarrjes, huamarrési do t’i likuidojé apo kthejé huadhénésit gjithé shumén e huazuar prej tij
(10,000 euro) si dhe njé interes né shumén =2% né vit.

c.5) Né zbatim té pikés 14 té nenit 3, si dhe pikés 4 té nenit 32 té ligjit nr. 84/2016, z. A.D bén
pjesé né rrethin e personave té tjeré té lidhur, té cilét kané detyrimin pér té justifikuar
ligjshmériné e burimit té krijimit té pasurisé, né kété rast, bazuar né parimin e
proporcionalitetit, té ligjshmériné sé burimit té té ardhurave, té cilat kané shérbyer pér krijimin
e shumés sé dhéné hua subjektit té rivlerésimit.

c.6) Pasi Komisioni i kérkoi subjektit t¢ depozitojé dokumentacion justifikues ligjor pér té
provuar té ligjshmériné e burimit té té ardhurave té huadhénésit, subjekti i rivlerésimit
depozitoi kopje té dokumenteve si vijon: (i) vértetim léshuar nga “ISP Bank” né Itali pér
gjendjen e llogarisé sé z. A.D deri né datén 31.12.2010; (ii) dokument mbi té dhénat treguese
té aktivitetit privat té z. A.D; dhe (iii) kopje té kartés se identitetit t& lIéshuar nga autoritetet
italiane, né emér té z. A.D.

c.7) Rezulton se dokumentacioni i depozituar nga subjekti nuk éshté né formén e kérkuar nga
ligji dhe nuk referon té ardhura té ligjshme té krijuara nga shtetasi A.D.

Sa mé sipér rezulton se personi tjetér i lidhur, shtetasi A.D, nuk ka pasur burime financiare té
ligjshme pér t& mundésuar dhénien e huas né datén 29.5.2010, né favor té subjektit té
rivlerésimit, né shumén 10,000 euro.

c.8) Bazuar né nenin 52 té ligjit nr. 84/2016, subjektit iu kalua barra e provés pér té dhéné
argumentet/shpjegimet e tij pérfundimtare dhe depozitimin e provave té reja t¢ mundshme né
lidhje me konstatimin e béré nga Komisioni.

c.9) Me dérgimin e prapésimeve pas rezultateve té hetimit rezulton se subjekti nuk ka dhéné
shpjegime shtesé pér kété marrédhénie huaje dhe burimet e té ardhurave té huadhénésit, por i
referohet aktit té audituesit ligjor z. A.M®, administruar si prové nga Komisioni.

Gjithsesi Komisioni véren se me dérgimin e prapésimeve subjekti ka depozituar
dokumentacion shtesé, népérmijet té cilave pretendon té provojé ligjshmériné e burimeve té
krijimit té té ardhurave, deklaruar si té marra hua nga z. A.D.

Nga verifikimi i raportit té auditimit ligjor vérehet se aty éshté parashtruar se kjo hua duhet
pérfshiré né analizén financiare té vitit 2010, por nuk rezulton gé né kété akt té jené analizuar
burimet e krijimit t¢ shumés 10,000 euro nga huadhénési.

162.4. Nga verifikimi dhe analizimi i dokumenteve té dérguara si prova té reja nga subjekti i
rivlerésimit Komisioni vleréson se, subjekti nuk arriti té provojé té kundértén e rezultateve té
hetimit, pasi, megjithése dokumentacioni i depozituar referon disa té¢ dhéna financiare té

62 Kontraté huaje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 29.5.2010.
8 Ortak angazhimi né shogériné “K-A.A” sh.p k., pajisur me licencé nr. ***, daté 31.1.2000.
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personit tjetér té lidhur, ai nuk éshté né formén e kérkuar nga ligji dhe as nuk pérmbush kushtet
e parashikuara né pikén 3 té nenit D té Aneksit té Kushtetutés.

¢. Té ardhurat nga pagat e personit té lidhur (bashkéshortes) si e vetépunésuar

Nisur nga pretendimet e béra nga subjekti i rivlerésimit me dérgimin e rezultateve té hetimit,
si edhe duke marré né konsideraté faktin se referuar legjislacionit fiskal shpenzimet nga paga
deklarohen/klasifikohen si shpenzime té zbritshme, té cilat ndikojné né uljen e fitimit nga
ushtrimi i aktivitetit, bazuar né té dhénat bankare dhe informacionin e dérguar nga DRT-ja
Vloré dhe ISSH-ja, Komisioni vlerésoi té pérfshijé pér vitet 2009 — 2016 té ardhurat nga paga
e personit t& lidhur si e vetépunésuar né subjektin tregtar “1.B”, person fizik.

d. Lidhur me ményrén e likuidimit té pasurisé sé llojit “njési shérbimi”, té bleré nga
bashkéshortja e tij si person fizik, Komisioni né analizimin e késaj pasurie vlerésoi se ajo éshté
likuiduar né momentin e nénshkrimit té kontratés, pra, brenda vitit 2010%,

e. Komisioni ¢mon se pretendimet e tjera té subjektit pér analizén financiare jané té
karakterit deklarativ, té pambéshtetura né dokumentacion provues dhe, si rrjedhojé, nuk jané
marré né konsideraté dhe nuk jané reflektuar né analizén financiare pérfundimtare.

162.5. Si konkluzion, pas reflektimeve té béra né analizén financiare®®, Komisioni
konstaton se sérish vitet 2010, 2011, 2013 dhe 2014 paragiten me balancé negative
fondesh. Si rrjedhim rezulton se subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur nuk kané
pasur burime financiare té ligjshme té mjaftueshme pér té justifikuar plotésisht krijimin
e pasurive apo kryerjen e shpenzimeve té tjera pér kéto vite, vite gjaté sé cilave jané kryer
edhe pagesa pér likuidimin e késteve pér pasuriné objekt vlerésimi.

163. Pasuria e llojit “automjet”, e markés “Daimler Chrysler” (Mercedes- Benz), tipi
“S320 CDI”, me targa ****** bleré né datén 23.2.2015, né vlerén 500,000 leké.

Subjekti nuk ka deklaruar burimin e krijimit té késaj pasurie.

163.1. Deklarimi i késaj pasurie né vite: rezulton se subjekti i rivlerésimit nuk e ka deklaruar
kété pasuri né DPV-té vjetore té dorézuara prej tij né ILDKPKI.

163.2. Konkluzioni i ILDKPKI-sé lidhur me kété pasuri: pérputhet deklarimi i subjektit
me dokumentacionin e dorézuar dhe pérgjigjen e ardhur nga DPSHTRR-ja.

Hetimi/ analiza i/e kryer nga Komisioni pér kété pasuri

164. DPSHTRR-ja konfirmon se né emér té subjektit té rivlerésimit figuron i regjistruar
automjeti 1 markés “Daimler Chrysler” (Mercedes- Benz), tipi “S320 CDI”, me targa ******,
Rezulton se ky automjet éshté bleré®® nga subjekti i rivlerésimit né datén 23.2.2015 pér vlerén
5,000 euro dhe se referuar kontratés palét kané deklaruar se likuidimi e gmimit té shitblerjes sé
késaj pasurie e kané realizuar mes tyre jashté zyrés noteriale, né formén e paradhénies.

164.1. | pyetur nga Komisioni né lidhje me periudhén (kohén) dhe ményrén (cash apo me
banké) té likuidimit té gmimit pér blerjen e késaj pasurie, subjekti i rivlerésimit, ndér té tjera,
deklaroi se shitési i mjetit, A.C, éshté bashkéshorti i shtetases J.C (B), e cila éshté motra e
bashkéshortes. Né kontraté éshté deklaruar se ¢gmimi i shitblerjes éshté likuiduar térésisht né
formén cash, jashté zyrés noteriale. Pér arsye té marrédhénies sé posagme gé ka pasur me

5 Trajtuar si mé sipér né kété vendim.
% Tabela pérmbledhése e analizés financiare, ndodhur né aneksin nr. 1, bashkélidhur kétij vendimi.
8 Kontraté shitblerje nr. *** rep., nr. *** kol., daté 23.2.2015.
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shitésin, mjetin e ka marré né pérdorim para lidhjes sé kontratés, rreth muajit tetor té vitit 2014
dhe likuidimin e ¢mimit e ka realizuar cash me dy késte, nga té cilat 250.000 leké né fund té
vitit 2014 dhe 250,000 leké né datén e lidhjes sé kontratés, shkurt 2015. Ndérsa, si burim té té
ardhurave, té cilat kané shérbyer pér blerjen e késaj pasurie, subjekti ka deklaruar té ardhurat
nga paga e tij dhe té ardhurat nga aktiviteti i noterisé i bashkéshortes.

164.2. Sa mé sipér konstatohet se: (i) né deklaratén “Vetting” subjekti ka kryer deklarim t&
pasakté dhe té pamjaftueshém pér kété pasuri, pasi nuk ka deklaruar burimin e krijimit té saj;
dhe (ii) subjekti nuk e ka deklaruar kété pasuri né DPV-té vjetore té depozituara né ILDKPKI.

Analiza financiare pér vitet 2003 — 2016

165. Bazuar né dokumentacionin e administruar né dosje, deklarimet e subjektit té rivlerésimit
né ILDKPKI si edhe né pérgjigje té pyetésoréve té dérguar gjaté procesit té hetimit
administrativ, Komisioni kreu analizén paraprake té treguesve financiaré lidhur me
pasurité, detyrimet, té ardhurat dhe shpenzimet e subjektit té rivlerésimit dhe té personave té
lidhur, pér ¢do vit, pér periudhén 2003 — 2016, nga ku rezultoi se vitet 2006, 2007, 2008, 2009,
2010, 2011, 2013 dhe 2014 paragiten me balancé negative té fondeve né vlera té
konsiderueshme.

165.1. Pas kalimit t& barrés sé provés subjekti dérgoi prapésimet e tij té shogéruara me
shpjegimet dhe provat pérkatése lidhur me analizén e treguesve financiarg, té cilét Komisioni
I ka analizuar dhe vlerésuar né kété vendim né trajtimin e krijimit/ecurisé sé krijimit té pasurive
té kétij subjekti dhe personave té lidhur me té.

165.2. Si pérfundim rezulton se subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur me té paragiten me
pamundési financiare pér té justifikuar plotésisht me té ardhura nga burime financiare té
ligjshme pasurité e krijuara dhe shpenzimet e kryera pér vitet 2006, 2007, 2008, 2009, 2010,
2011, 2013 dhe 2014 té pasqyruara balancat negative té fondeve si vijon®”: (i) viti 2006 —
balanca negative e fondeve (- 345,873 leké); (ii) viti 2007 — balanca negative e fondeve (-
69,047 leké); (iii) viti 2008 — balanca negative e fondeve (- 1,572,688 leké); (iv) viti 2009 —
balanca negative e fondeve ( - 2,413,581 leké); (v) viti 2010 — balanca negative e fondeve (-
3,935,063 leké); (vi) viti 2011 — balanca negative e fondeve (- 706,992 leké); (vii) viti 2013 —
balanca negative e fondeve (- 1,164,816 lek&); dhe (viii) viti 2014 — balanca negative e fondeve
(- 731,656 lekg).

Konkluzioni pér Kriterin e vlerésimit té pasurisé

Si pérfundim, mbéshtetur né rrethanat e faktit dhe té dhénat e mbledhura gjaté hetimeve, si dhe
provat shkresore té administruara né dosje, lidhur me kriterin e vlerésimit pasuror, trupi gjykues
arrin né konkluzionin se subjekti i rivlerésimit: (1) ka mungesé té burimeve financiare té
ligjshme pér té justifikuar plotésisht pasurité e krijuara dhe shpenzimet e krijuara ndér
vite; dhe (2) ka kryer deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém té pasurisé, cka pérbén
shkak pér shkarkimin nga detyra, né pérputhje me pikén 3 té nenit 61 té ligjit nr. 84/2016.

V. KONKLUZIONI PERFUNDIMTAR
Trupi gjykuesi i Komisionit té Pavarur té¢ Kualifikimit, pasi u njoh me rrethanat e ¢éshtjes,

bazuar né provat e administruara, raportin dhe rekomandimet e relatorit té ¢éshtjes, dégjoi
subjektin e rivlerésimit né seancé dégjimore publike, si dhe mori né shqyrtim té gjitha

7 Pér mé tepér referohu tabelés pérmbledhése té analizés financiare, ndodhur né aneksin 1, bashkélidhur kétij
vendimi.
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shpjegimet dhe provat e parashtruara nga subjekti i rivlerésimit, nga vlerésimi térésor arrin né
pérfundimin se subjekti nuk arrin nivel té besueshém né vlerésimin e pasurisé.

PER KETO ARSYE,

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, bazuar né pikén 2 té nenit 4, si edhe
pikén 5 té nenit 55 té ligjit nr. 84/2016, pasi u mblodh né dhomé késhillimi, né prani edhe té
vézhguesit ndérkombétar, bazuar n€ nenin 58, pika 1, germa “c”, si dhe né nenin 61, pika 3 té
ligjit nr. 84/2016 “Pér rivlerésimin kalimtar t&€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né€ Republikén e
Shqipérisé”,

VENDOSI:

1. Shkarkimin nga detyra té subjektit té rivlerésimit, z. Enrik Haxhiraj, me detyré prokuror né
Prokuroring prané Gjykatés sé Apelit Vloré.

2. Vendimi, i arsyetuar me shkrim, u njoftohet subjektit té rivlerésimit, Komisionerit Publik

dhe vézhguesve ndérkombétarg, si dhe publikohet né fagen zyrtare té Komisionit, né pérputhje
me pikén 7 té nenit 55 té ligjit nr. 84/2016.

3. Ky vendim ankimohet prané Kolegjit t&¢ Posagém té Apelimit nga subjekti i rivlerésimit
dhe/ose Komisioneri Publik 15 dité nga data e njoftimit té vendimit. Ankimi depozitohet prané
Komisionit t& Pavarur té Kualifikimit.

U shpall né Tirané, mé 19.1.2021

ANETARET E TRUPIT GJYKUES

Genta Tafa (Bungo)
Kryesuese

Suela Zhegu Pamela Qirko
Anétare Relatore

Gledis Hajdini
Sekretare gjyqésore
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ANEKS 1 - ANALIZA FINANCIARE PERMBLEDHESE

Nr [Pershkrimi Viti 2003 Viti 2004 Viti 2005 Viti 2006 Viti 2007 Viti 2008 Viti 2009 Viti 2010 Viti 2011 Viti 2012 Viti 2013 Viti 2014 Viti 2015 Viti 2016
Perberja familjare (certifikate) 4 4 4 4 4 3 3 3 3 3 2 4 4
ASETE Pasuri (¢ Paluajtshme
| Godiné banimi 3 kate +1 kat nén toké Lagjia "*****" Vioré 5000 000 5000 000 488 600 443 200 502 700 516 800
| Apartament banimi me sip.38,7 m2 ne kat ** ne L."****" Pall.***, Vioré bleré me kontraté né daté 04.12.2000 100 000
"Ap. banimi me sip. 100 m2 né rugén "******" Tirane me akt marv, pér sh/bl ap né ndértim né daté 13.07.2009 15 175 600
Nijési me sip.23.8 m2 né Lagjen ****** Viorg, bleré né emér té LB PF daté 07.10.2013 9000 000
| Autoveturé Mitsubishi vit prodhimi 1996 targé **** bleré né daté 23.10.2001, dhuruar djalit né 24.07.2013
Autoveturé Daimiler Chrysler S320CDI me targa *****_bleré né daté 23.02.2015 500 000
Likujditete - 5017 109 68257 |- 2753914 186 375 493 644 473 666 872128 |- 1510224 117985 490 384 571071 3726408 |- 410221 |- 2214756
Huadhéni
Asete (€ tiera
TOTALI - 17109 5068257 |- 2265314 629 575 1096 344 990 466 16047728 | - 1510224 117985 490 384 9571071 3726 408 89779 |- 2214756
DETYRIME  [Kredi Bankare principal (Subjekti né Raiffeisen Bank disb.dt.18.10.2013) 980000 |- 279960 |- 700 040
Kredi Bankare principal ne BKT date 12.12.2013) 2000000 |- 226498 |- 243718 |- 268 288
Kredi bankare principal né BKT( viti 2004) 4301302 |- 979340 |- 989809 |- 973266 |- 989 410
Huamarrje nga T.M 13.08.2009
Huamarje A.D kontraté dt. 29.05.2010
Huamarrje shogérisé "T&MZB" shpk kontraté dt. 07.10.2013 1119580
Detyrime shog. Ndertimit Ap.Tirane 13520080 |- 2775400 |- 1194650 |- 1197950 |- 1752625 |- 1401400 |- 274560 -
Detyrime te Gera
TOTALI - 4301302 |- 979340 |- 989809 |- 973266 |- 989 410 13520080 |- 2775400 |- 1194650 |- 1197 950 2346 955 |- 1907858 |- 1218318 |- 268 288
TEARDHURA [Paga nga funksioni 957 447 1294074 1265791 1260177 1263774 1425399 1439157 1438 261 1551754 1525795 1512080 1553212 1576177 1503772
Paga ¢ familjaréve 44490 96720 36834 150 504 156 232 161607 185328 421727
Té ardhura (fitime) nga aktiviteti noteri 2250 000 2250 000 2250 000 1500 000 2250 000 641 420 1035000 994705 1778 625 2916076 6225 990 5975983 5573 561 5157035
Te ardhura djali 215010 223 195 230212 241 824 234 432
Te ardhura vajza 13784 164 414
| T¢ ardhura nga Qira, 130500 239404
Dhurata ne Cash_nga shitja ¢ shtépisé né & ‘me prindérit e é né vitin 2005 1891721 108279
| Te ardhura nga interesat depozita ne ISP 4588 16163 36581 88397
| Te ardhura nga interesat ne USD ne ISP 47 99%6 29674 27702 25958 24343 6847 4668
 Te ardhura nga interesat depozita ne Credit Agricok i bank 871 2020 1818 938 457 987 356 10519 10390 4628
Te ardhura nga interesat depozita ne NBG/Abi bank (lek 31891 15970 26443
| Te ardhura nga interesat depozita né ISH Banken ¢ Kursimeve dhe Raiffeisen Bank 387719 32102 8122
TOTALI 359 166 5467 897 3632192 2761048 3520382 2084 800 2588057 2682506 3424317 4835443 8153974 7955747 7732649 7731452
SHPENZIME  |Pagesé kesti kredie interesa/komisione (Subjekti né Raiffeisen Bank disb.dt.18.10.2013) 39200 126734 29097
Pagesé kesti kredie intere: ne BKT disb. Date 12.12.2013) 31880 132681 107595 78024
Pagesé kesti kredie ne BKT disb. Date 30.04.2004) 278722 326 692 260509 192820 103769 11351
Pagese interesa Overdrafti ISP bank 39608 104517 127 456 107 015 91571 38815 58938 24581
129762 149998 176 678 190 605 199938 243242 256 440 193168 125037 140 140 75000
177968 1810116 27733 77699 41923 989 949 676 790
344 900 693 850 694 650 697 950 701 050 350 350
162227 111511 350 496 250 258 284121 619 440 351782 180 609 125631 387190 207 407 518918 258 695
611 442 483653 282017 211597
9946
85472 1622 596 1482121
Humbje nga Kurset & kembimit 6840
hpenzi ime, rivleresim te pasurive te paluajtsme, ej 186112 1789100 89931
Shpenzim arredime, bl pajisje 220 000 542 540 247700 384 450 500 000 360 000 288 3% 330000
Shpenzim arredime, bl pajisje shiepia Tirane 353492 353805
Shpenzime minimale per konsumsipas INSTAT, ILDKPKI 375 856 375 856 438228 438228 492 352 546 480 478 170 409 860 409 860 418 644 423072 769 993 897 104 940 368
TOTALI 505 618 1186803 1595 649 1487537 1519819 1677612 2473991 5352393 2818674 2594 397 2094674 3053138 3911039 2868735
ANALIZA FINANCIARE Viti 2003 Viti 2004 Viti 2005 Viti 2006 Viti 2007 Viti 2008 Viti 2009 Viti 2010 Viti 2011 Viti 2012 Viti 2013 Viti 2014 Viti 2015 Viti 2016
1{Te ardhura 359 166 5467 897 3632192 2761048 3520 382 2084 800 2588 057 2682 506 3424317 4835443 8153974 7955 747 7732649 7731452
2|Asete - 17109 5068257 | - 2265314 629 575 1096 344 990 466 16047728 | - 1510224 117985 490 384 9571071 3726 408 89779 |- 2214756
3| Detyrime - 4301302 |- 979340 | - 989809 | - 973266 | - 989 410 13520080 | - 2775400 |- 1194650 |- 1197950 2346955 | - 1907858 |- 1218318 |- 268 288
AEh penzime 505 618 1186 803 1595649 1487537 1519819 1677612 2473991 5352393 2818674 2594 397 2094674 3053138 3911039 2868 735
Balanca e fondeve (1-2+3-4) 3106 657 3514 139 3322516 |- 345873 |- 69047 |- 1572688 |- 2413581 |- 3935063 |- 706 992 552712 |- 1164816 |- 731 656 2513513 6809 186
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