REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONI | PAVARUR | KUALIFIKIMIT

Nr. 263 Akti

Nr. 237 Vendimi
Tirané me 12.2.2020

VENDIM:

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, i pérbéré nga:

Olsi Komici
Firdes Shuli
Brunilda Bekteshi

Kryesues
Relatore
Anétare

me sekretare gjyqgésore, znj. Anisa Duka, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar, z. Theo
Jacobs, né datén 31.1.2020 dhe né datén 12.2.2020, né Pallatin ¢ Koncerteve (ish-Pallati i
Kongreseve), kati i dyté, salla 0, mori né shqyrtim né seancé dégjimore publike ¢éshtjen gé i

pérket:

SUBJEKTI I RIVLERESIMIT:

OBJEKTI:
BAZA LIGJORE:

Z. Adnand Xhelili, me detyré prokuror né Prokuroriné e
Rrethit Gjyqgésor Tirané.

Rivlerésimi kalimtar i subjektit té rivlerésimit.

Nenet 179/b, A, C, D, E dhe E té Aneksit té
Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, té ndryshuar
me ligjin nr. 76/2016, daté 22.7.2016, “Pér disa shtesa
dhe ndryshime né ligjin nr. 8417, daté 21.10.1998,
“Kushtetuta e Republikés s€¢ Shqipéris€”;

Ligji nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipérise”;

Ligji nr. 44/2015, “Kodi i Procedurave Administrative
té Republikés s€ Shqipéris€”;

Ligji nr. 49/2012, “Pér organizimin dhe funksionimin e
gjykatave administrative dhe gjykimin e
mosmarréveshjeve administrative”.

TRUPI GJYKUES | KOMISIONIT TE PAVARUR TE KUALIFIKIMIT,

pasi dégjoi relatimin e relatores sé ¢éshtjes, znj. Firdes Shuli, mori né shqyrtim ¢do prové dhe
dokument té véné né dispozicion nga organet kompetente ligjore, si dhe shpjegimet dhe provat
shkresore té paragitura nga subjekti i rivlerésimit, pérfundoi procesin e rivlerésimit kalimtar
pér subjektin Adnand Xhelili, bazuar né kriterin e kontrollit té pasurisé, mbéshtetur né pikén
2, té nenit 4, té ligjit nr. 84/2016, dhe né pérfundim, pasi shqyrtoi ¢éshtjen né térési,



VEREN:
I. RRETHANAT E CESHTJES

1. Z. Adnand Xhelili, si subjekt i rivlerésimit pér shkak té funksionit té tij si prokuror né
Prokuroringé e Rrethit Gjygésor Tirané gé prej vitit 1995, né bazé té pikés 3, té nenit 179/b, té
Kushtetutés s¢ Republikés s¢ Shqipéris€ dhe té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjyqtaréve dhe prokuroréve né¢ Republikén e Shqipérisé” (né vijim ligji nr. 84/2016), 1 &shté
nénshtruar rivlerésimit, ex officio.

2. Referuar neneve 33, 39 dhe 43, t€ ligjit nr. 84/2016, “Pér rivleré€simin kalimtar t& gjyqtaréve
dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”’, né Komisionin e Pavarur t&€ Kualifikimit jané
administruar raportet e hartuara nga: Inspektorati i Larté i Deklarimit dhe Kontrollit té Pasurive
dhe Konfliktit t& Interesave (né vijim ILDKPKI); Drejtoria e Sigurimit té Informacionit té
Klasifikuar (né vijim DSIK) dhe Késhilli i Larté i Prokurorisé (né vijim KLP).

3. Bazuar né pikén 2, t&€ nenit 14, t& ligjit nr. 84/2016 dhe né rregulloren “Pér procedurat e
zhvillimit t€ shortit”, Komisioni i Pavarur i Kualifikimit (né€ vijim Komisioni) ka zhvilluar
shortin né datén 15.1.2019, né pérfundim té té cilit rezultoi gé subjekti i rivlerésimit, z. Adnand
Xhelili, do t’i nénshtrohej procesit té rivlerésimit nga trupi gjykues i pérbéré nga komisionerét
Olsi Komici, Brunilda Bekteshi dhe Firdes Shuli. Relatore e ¢éshtjes u zgjodh me short
komisionere Firdes Shuli.

4. Trupi gjykues, me vendimin nr. 1, daté 24.1.2019, vendosi té fillojé hetimin administrativ
sipas nenit 45, té€ ligjit nr. 84/2016, me qéllim vlerésimin e t& gjitha fakteve dhe rrethanave té
nevojshme pér procedurén e rivlerésimit té subjektit Adnand Xhelili, si dhe caktoi kryesuesin
e trupit gjykues, komisioner Olsi Komici. Té gjithé anétarét deklaruan mosgenien né kushtet e
konfliktit té interesit.

5. Né datén 21.2.2019 subjektit iu komunikua né rrugé elektronike pérbérja e trupit gjykues,
duke iu béré me dije e drejta pér t’u shprehur né lidhje me konfliktin e interesit. Subjekti nuk
deklaroi konflikt interesi me ndonjé prej anétaréve té trupit gjykues.

6. Trupi gjykues, me vendimin nr. 2, daté 12.12.2019, vendosi pérfundimin e hetimit
administrativ pér subjektin e rivlerésimit, z. Adnand Xhelili vetém pér kriterin e pasurisé dhe
njohjen e subjektit me rezultatet e kétij hetimi, té cilat iu dérguan né rrugé elektronike né datén
19.12.2019.

7. Né datén 25.12.2019 subjekti informoi Komisionin né rrugé elektronike se gjendja e tij
shéndetésore e bénte objektivisht té pamundur paragitjen e provave dhe parashtrimeve brenda
afatit té caktuar, vértetuar me raportin mjeko-ligjor pér paaftési té pérkohshme pér periudhén
25.12.2019 — 8.1.2020, léshuar né datén 24.12.2019, duke kérkuar t’i mundésohet njé kohé e
mjaftueshme pér pérmbushjen e detyrimeve té tij.

8. Trupi gjykues, me vendimin nr. 3, daté 6.1.2020, vendosi té shtyjé afatin e paraqitjes sé
parashtrimeve mbi rezultatet e hetimit deri né datén 15.1.2020, shtyrje e cila iu bé me dije
subjektit po né datén 6.1.2020.

9. Né datén 9.1.2020 subjekti informoi né rrugé elektronike se gjendja e tij shéndetésore e bénte
té pamundur kthimin e pérgjigjeve brenda afatit té ri té pércaktuar, vértetuar me raportin pér
paaftési té pérkohshme né puné, Iéshuar né datén 7.1.2020, pér periudhén 8.1.2010 — 7.2.2020.

10. Trupi gjykues, me vendimin nr. 4, daté 14.1.2020, vendosi té caktojé si afat pér paragitjen
e parashtrimeve dhe provave datén 27.1.2020 dhe zhvillimin e seancés dégjimore datén
31.1.2020.



11. Né datén 27.1.2020, subjekti vuri né dispozicion né rrugé elektronike parashtrimet e tij mbi
rezultatet e hetimit dhe dokumena shogéruese.

12. Né datén 31.1.2020, u zhvillua seanca dégjimore per subjektin e rivlerésimit, Adnand
Xhelili, sipas nenit 55 té ligjit 84/2016.

Il. FAKTET DHE PROVAT MBI TE CILAT ESHTE MARRE VENDIMI
1.1 VLERESIMI | PASURISE
11.1.1 Vlerésimi i pasurisé nga ILDKPKI-ja

Nga aktet e ILDKPKI-sé rezulton se subjekti ka dorézuar rregullisht deklaratat e interesave
private nga viti 2004 (pér vitin 2003) deri né vitin 2017 (pér vitin 2016). Né datén 24.1.2017,
sipas ligjit nr. 84/2016, subjekti ka dorézuar “Deklaratén e pasurisé pér rivlerésimit kalimtar,
Vetting” né ILDKPKI, né pérputhje me nenin 32/1, t& ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin
kalimtar t& gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”.

ILDKPKI-ja ka kryer kontroll té ploté té deklaratés sé pasurisé sé subjektit té rivlierésimit dhe
té personave té lidhur me té, sipas neneve 30 - 33, té ligjit nr. 84/2016 dhe me aktin nr. ***
prot., daté 17.9.2018, ka konkluduar se:

» deklarimi nuk éshté i sakté né pérputhje me ligjin;

» ka mungesé dokumentacioni justifikues ligjor pér burimin e Krijimit té pasurisé;
» nuk ka kryer fshehje té pasurisé;

» nuk ka kryer deklarim té rremé;

> subjekti gjendet né situatén e konfliktit té interesave.

11.1.2 Rivlerésimi i pasurisé nga Komisioni

Megjithése sipas kreut 1V, t€ ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, ILDKPKI-ja éshté organi kompetent shtetéror i
ngarkuar me ligj pér té béré vlerésimin e pasurisé sé subjektit té rivlerésimit dhe pér té marré
vendim né lidhje me vlerésimin pasuror, referuar vendimit nr. 2/2017[1], té Gjykatés
Kushtetuese dhe kreut VII, té ligjit nr. 84/2016, Komisioni, né kryerjen e funksionit té tij
kushtetues, realizoi njé proces té miréfillté kontrolli dhe rivlerésimi té Kkriterit pasuror pér
subjektin e rivlerésimit, z. Adnand Xhelili, i cili nuk éshté bazuar dhe as éshté detyruar nga
pérfundimet e paragitura nga ILDKPKI-ja.

Komisioni, né pérmbushje té funksioneve té tij kushtetuese, ka kryer njé proces té ploté hetimi
administrativ pér pasuriné e subjektit Adnand Xhelili dhe personave té lidhur me té, sipas
dispozitave ligjore té kreut VII, té ligjit nr. 84/2016, bazuar né: (i) deklarimet e subjektit né
ILDKPKI; (ii) provat shkresore té administruara nga Ky institucion dhe raporti i dorézuar né
Komision; (i) ¢cdo dokument ligjor gqé pérbén mjet prove ligjore té kérkuar nga Komisioni
gjaté procesit té rivlerésimit, sipas nenit 49, té ligjit nr. 84/2016; si dhe (iv) komunikimet me
subjektin, sipas nenit 46, té ligjit nr. 84/2016 dhe dispozitave pérkatése té Kodit té Procedurave
Administrative.

Hetimi administrativ né lidhje me rivlerésimin e pasurisé, konsistoi né: (i) verifikimin e
vértetésisé sé deklarimeve né lidhje me gjendjen pasurore té subjektit dhe té personave té
lidhur; (ii) verifikimin e burimeve té krijimit té t€ ardhurave dhe shpenzimeve, me géllim
evidentimin ose jo té mungesés sé burimeve té mjaftueshme financiare pér té justifikuar
pasurité; (iii) evidentimin ose jo té fshehjes sé pasurive; (iv) evidentimin e deklarimeve té
rreme; si dhe (v) nése subjekti ndodhet né situatén e konfliktit té interesit, me géllim verifikimin



e deklarimeve té pamjaftueshme, sipas parashikimit té nenit 61, té ligjit nr. 84/2016, i cili i
referohet nenit 33 té tij.

Hetimi administrativ sipas neneve 45, 49 dhe 50, té ligjit nr. 84 /2016, éshté kryer né lidhje me:
Pasuri té deklaruara nga subjekti i rivlerésimit né deklaratén “Vetting”, si vijojné:

1. Apartament banimi me sip. 117.13 m?, i ndodhur né Rr. “***”_*** Tirang, i bleré nga Enti
Kombétar i Banesave (né vijim EKB), né vitet 1999 - 2005, né vlerén 1.159.456 leké.

Burimi i krijimit: kursime.

Pjesa takuese: 100 %.

ILDKPKI-ja, pér kété pasuri, ka konstatuar se deklarimi i subjektit pérputhet me
dokumentacionin e dorézuar dhe me pérgjigjen e ardhur nga ZQRPP-ja.

Faktet dhe provat e administruara gjaté hetimit administrativ:

1.1 ZVRPP-ja Tirané! konfirmoi té regjistruar né emér té shtetasve Adnand dhe M. Xh.
pasuriné apartament me sip. 117.13 m?, me nr. *** 2 me adresé: Rr. “***” *** p *** ghk,
*xk ap. *** i pérbéré nga tri dhoma, kuzhiné dhe ambiente ndihmése.

1.2 OSHEE-ja® konfirmoi se z. Adnand Xhelili éshté abonent né instancén e Tirangs, ***, me
daté hapjeje 15.9.1998.

1.3 Né lidhje me ményrén e krijimit té pasurisé dhe fitimit t& pronésisé, nga aktet e véna né
dispozicion nga ILDKPKI-ja* si dhe dokumentet e véna né dispozicion nga subjekti i
rivlerésimit®, né rend kronologjik jané kryer procedurat ligjore, si vijojné:

1.3.1 Me vendim nr. *** daté 2.9.1993, té kryetarit té Bashkisé Tirané, shtetasit Sh. Xh. (babai
i subjektit), gruas dhe tre fémijéve té tij, i &shté miratuar leja e banimit né gytetin e Tiranés. Né
certifikatén familjare, qé vérteton gjendjen familjare né datén 1.12.19928, subjekti éshté pjesé
pérbérése e saj.

1.3.2 Me autorizimin nr. *** prot., daté 24.1.1996, léshuar nga Bashkia Tirané, shtetasit
Adnand Xhelili i &shté dhéné apartament me tri dhoma e kuzhiné né bllokun “*** k. *** ap.
*** sipas shkresés nr. *** prot., daté 1.11.1995, t¢ EKB-s€, bazuar né shkresén nr. ***,
daté18.12.1995, té Késhillit té Ministrave.

1.3.3 EKB-ja, pasi iu kérkua informacion nga Komisioni, informoi se z. Adnand Xhelili nuk
ka lidhur kontraté pér apartamentin e ndodhur né bllokun “****7. Sipas EKB, pér kété
apartament éshté lidhur kontraté privatizimi me shtetasin F. B. né datén 2.9.1997, bazuar né
autorizimin daté 15.10.1996, té Iéshuar nga Bashkia Tirané.

1.3.4 Me kérkesén (pa daté) drejtuar kryetarit té Bashkisé Tirané, subjekti, si banor i gytetit té
Tiranés, gé me statusin e té pastrehut kishte pérfituar njé apartament banimi té ndodhur né
bllokun “***” ka kérkuar gé kété apartament ta ndérrojé me njé apartament me té njéjtén
sipérfage né pallatin e ndodhur né “***”  prané ***, pér arsye se ky pallat ndodhet prané
bllokut té pallateve té organeve té drejtésisé, gjé qé e bén té jeté mé i kontrolluar.

1 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. ***prot., daté 7.3.2019, nga ZVRPP-ja Tirané, né dosjen e Komisionit.

2 Shihni vértetimin nga dokumenti hipotekor me daté 4.4.2005, ne aneksin 4/2 té ILDKPKI-sé.

3 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 4.3.2019, dhe shkresén kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 15.3.2019, nga
OSHEE-ja, né dosjen e Komisionit.

4 Shihni aktet né aneksin 4/2, né dosjen e ILDKPKI-sé.

5 Shihni pérgjigjet e pyetésorit nr. 2, né dosjen e Komisionit.

6 Shihni certifikatén familjare pér gjendjen familjare té datés 1.12.1992, bashkéngjitur shkresés kthim-pérgjigje nr. ***, prot.,
daté 17.10.2019, nga EKB-ja né dosjen e Komisionit.

7 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 12.11.2019, nga EKB-ja né dosjen e Komisionit.
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1.3.5 Me autorizimin provizor nr. *** prot., daté 19.6.1996, léshuar nga seksioni i strehimit té
Bashkisé Tirang, shtetasit Adnand Xhelili i éshté aprovuar kérkesa pér ndérrimin e pasurive
dhe i jané dhéné 3 dhoma dhe 1 kuzhiné né adresén: ***, k. *** ap. ***, Sipas informacionit
té EKB-sé, nuk éshté lidhur njé kontraté kémbimi i dy apartamenteve, fakt gé tregon se subjekti
nuk ka kryer asnjéheré procedura pér pérfitimin e apartamentit né bllokun “*** dhe nuk ka
banuar asnjéheré né kété apartament, ashtu sikurse rezultoi e vértetuar edhe gjaté hetimit
administrativ.

1.3.6 Me kontratén e shitjes me kusht nr. *** daté 20.5.19998, shtetasit Adnand Xhelili dhe
M.Xh. kané bleré nga EKB-ja apartamentin me sip. ndértimi 117.13 m?, né adresén: ***, k.

***’ ap ***-

1.3.7 Me kontratén e shitjes pérfundimtare nr. ***, daté 30.3.2005, subjekti dhe bashkéshortja
kané fituar pronésiné mbi apartamentin né adresén: ***, k. *** ap, ***,

1.3.8 Sipas vértetimit, daté 4.4.2005, té léshuar nga ZVRPP-ja Tirané, ky apartament éshté
regjistruar si pasuria nr. *** né pronési té subjektit dhe té bashkéshortes.

1.4 Né lidhje me likuidimin e gmimit té shitjes sé pasurisé:

1.4.1 Kontrata e shitjes me kusht nr. *** daté 20.5.1999, parashikon si vleré té shitjes sé
apartamentit shumén prej 1.618.081 lekésh, nga e cila éshté zbritur shuma prej 123.175 lekésh,
gé pérfagéson vlerén e punimeve té kryera, megenése blerési kishte statusin e té pastrehut.
Sipas kontratés, nga vlera e mbetur prej 1.494.806 lekésh (1.618.081 leké - 123.175 leké),
blerési ka paguar: (i) shumén prej 40.000 lekésh, vértetuar me dokumentin nr. *** daté
25.10.1996; (ii) shumén prej 40.000 lekésh, vértetuar me dokumentin nr. ***, daté 27.10.1997
(e cila nuk éshté marré né konsideraté né llogaritjet e EKB-sé né kontratén pérfundimtare té
shitjes, trajtuar né vijim); si dhe (iii) shumén prej 62.675 lekésh, vértetuar me dokumentin nr.
*** dat€ 16.10.1997. Shuma e mbetur pér t’u shlyer éshté 1.352.131 leké (1.494.806 - 80.000
- 62.675), e cila sipas kontratés sé shitjes me kusht éshté parashikuar gé té shlyhet né 300 késte
té barabarta mujore né shumén 4.507,1 leké.

1.4.2 Kontrata e shitjes pérfundimtare nr. ***, daté 30.3.2005, e cila i referohet kontratés sé
shitjes me kusht nr. ***, daté 20.5.1999, né lidhje me pagimin e ¢mimit té shitjes, parashikon
se: (i) né datén 27.10.1997 éshté paguar shuma prej 40.000 lekésh, qé pérfagéson pagesén
fillestare; (ii) né datén 16.10.1997 éshté paguar shuma prej 62.675 lekésh, gé pérfagéson vlerén
e shpenzimeve operacionale; si dhe (iii) deri né mars té vitit 2005 jané paguar késtet né bazé té
kontratés sé shitjes me kusht, né shumén 326.500 leké (4.507,1 leké/muaj x 72 muaj, pér
periudhén 20.5.1999 — 30.3.2005).

Né kontratén e shitjes pérfundimtare éshté sqaruar se: “...palés blerése, e cila ka statusin e té
pérndjekurit politik, sipas shkresés nr. ***, daté 3.6.2004, i takon banesa falas. Por, duke gené
se sipas certifikatés familjare té paragitur prané palés shitése, ka rezultuar njé sipérfage tepér
prej 37.13 m?, pala blerése ka paguar vetém vlerén e késaj sipérfageje né shumén 579.778
leké. Pasi tre pagesa jané kryer (me pérshkrimin si mé sipér), palés blerése i ka mbetur pér té
paguar shuma prej 150.503 lekésh, e cila éshté likuiduar totalisht cash nga pala blerése, sipas
mandatarkétsimit nr. 871, daté 30.3.2005 .

Duke gené se mandatarkétimi nr. *** daté 30.3.2005 dhe shkresa nr. *** daté 3.6.2004 nuk
disponoheshin nga Komisioni, subjektit iu kérkua té véré né dispozicion kéto dokumente, si
dhe té japé sgarime mbi periudhat e likuidimit té ¢cmimit té blerjes, shogéruar me dokumenta

8 Shihni aktin bashkélidhur shkresén kthim-pérgjigje nga noteri D. H., protokolluar nga Komisioni me nr. *** prot, daté
17.10.2019, né dosjen e Komisionit, si dhe bashkéngjitur pérgjigjeve té pyetésorit nr. 2 té dérguar nga subjekti, né dosjen e
Komisionit.



vértetuese. Né pérgjigjet e pyetésorit nr. 2, subjekti ka cituar t& njéjtén ményré pagese té
parashikuar né kontratén e shitjes me kusht té vitit 1999 dhe né kontratén e shitjes
pérfundimtare té vitit 2005, si dhe ka véné né dispozicion : (1) shkresén nr. *** prot., daté
3.6.2004, té Institutit t& Integrimit té té Pérndjekurve Politiké, sipas té cilés ky institucion i ka
kérkuar EKB-sé privatizimin e banesés falas pér shtetasin Adnan Sh. Xhelili, me statusin e té
pérndjekurit politik, grupi C, sipas vendimit nr. *** daté 1.6.1995; si dhe (2) kontratat
pérkatése dhe dokumentet gé vértetojné procedurat e privatizimit té apartamentit.

Subjekti, né pérgjigjet e tij, nuk e ka véné né dispozicion mandatarkétimin nr. *** daté
30.3.2005, por kété dokument shkresor e ka depozituar sé bashku me parashtrimet e datés
27.1.2020. Sipas kétij mandatarkétimi vértetohet pagimi i shumés sé mbetur pa u paguar prej
150.503 lekésh, pasqyruar né kontratén pérfundimtare té shitjes.

Né pérfundim té hetimit administrativ, nga té gjithé dokumentet shkresore té administruara si
mé sipér, rezultoi se z. Adnand Xhelili i éshté dhéné e drejta e privatizimit té banesés si i
pérndjekur politik me statusin e té pastrehut, né zbatim t¢ VKM-sé nr. 291, daté 21. 6.1994,
“Pér kriteret e vlerésimit t€ apartamenteve g€ ndértohen me fonde shtetérore”, i ndryshuar, dhe
pér shkak té pérfitimeve, vlera reale e paguar prej tij éshté shuma prej 579.778 lekésh (40.000
leké + 62.675 leké + 326.500 leké + 150.503 leké), e cila éshté konsideruar si shpenzim pér
blerjen e pasurisé gjaté analizés financiare.

1.5 Nga deklarimet periodike vjetore té subjektit ka rezultuar se kjo pasuri éshté deklaruar, si
vijon:

- Né deklarimin pér vitin 2003, éshté deklaruar: shtépi banimi, me sip. 100 m?, vlera 1.400.000
leké, me adresé: Rr. “***” ***_ Burimi: kredi nga Enti Kombétar i Banesave. Né kété
deklarim, né pjesén “detyrime financiare ndaj personave juridiké dhe fiziké” deklarohet marrje
kredie pér strehim nga Enti Kombétar i Banesave, né shumén 1.400.000 leké.

- Né deklaratén periodike vjetore té vitit 2005 kjo pasuri, e cila éshté bleré me kontratén e
shitjes, daté 30.3.2005, nuk éshté deklaruar.

- Né deklaratén “Vetting” pasuria éshté deklaruar né vlerén 1.159.456 leké&, me burim i krijimit:
kursime, dhe pjesé takuese: 100%. Ndérkohé, nga hetimi administrativ u konstatua se pér
blerjen e pasurisé subjekti ka paguar realisht vlerén prej 579.778 lekésh.

Sic vérehet, ka pasur pasaktési dhe mospérputhje né deklarimet e vlerés sé pasurisé, pér té cilat
subjektit i éshté kérkuar té japé sgarime gjaté procesit té rivlerésimit, por, né pérgjigje té
pyetésorit nr. 2, nuk ka dhéné asnjé pérgjigje.

Né pérfundim té hetimit administrativ, me njoftimin e rezultateve té hetimit, subjektit iu
rikérkuan sgarime lidhur me konstatimet, si vijojné:

Sé pari: ka mospérputhje né lidhje me burimin e pasurisé, pasi né vitin 2003 si burim krijimi
éshté deklaruar kredia e marré nga EKB-ja, ndérsa né€ deklaratén “Vetting” si burim jané
deklaruar kursimet. Né lidhje me kété konstatim subjekti deklaroi se shlyerja e shumés prané
EKB-sé éshté kryer mbi bazén e té ardhurave dhe kursimeve familjare.

Sé dyti: ka mospérputhje né lidhje né deklarimet e vlerés sé pasurisé, pasi né vitin 2003 pasuria
éshté deklaruar me vleré 1.400.000 leké, ndérsa né deklaratén “Vetting” éshté deklaruar né
vlerén 1.159.456 leké. Né lidhje me kété konstatim, subjekti deklaroi se vlera e késaj pasurie
éshté 1.400.000 leké, pra, ag sa éshté deklaruar né deklaratén pér vitin 2003, kurse né
deklaratén “Vetting” éshté béré njé gabim prej tij lidhur me kété vleré..., si dhe ka véné né
dispozicion: (1) shkresén nr. *** prot., daté 30.12.2019, té EKB-s&; dhe (2) katér mandatpagesa
me té cilat éshté shlyer vlera e apartamentit té bleré nga EKB-ja.



Sé treti: pasuria nuk éshté deklaruar né deklaratén periodike vjetore té vitit 2005. Né lidhje me
kété konstatim subjekti deklaroi se kjo pasuri éshté deklaruar né deklaratén e vitit 2003,
ndérkohé gé kérkesa e formularit té ILDKPKI-sé kérkon né vazhdimési ndryshimet e pasurive
dhe jo pérséritjen e deklarimit té tyre.

Vlerésimi i Komisionit

Sé pari: né lidhje me mospérputhjen né deklarimin e burimit, Komisioni e vlerésoi té bazuar
pretendimin e subjektit, pasi éshté e vérteté qé kursimet familjare té tij (deklaruar pér deklaratén
“Vetting”) kané shérbyer si burim pér pagimin kredisé sé marré nga EKB-ja (deklaruar né

deklaratén periodike pér vitin 2003). Si rrjedhim, mospérputhjet né deklarime nuk kané sjellé
asnjé pasojé.

Sé dyti: né lidhje me pasaktésité dhe shkaget e mospérputhjeve né vlerat e pasurisé, subjekti
nuk ka dhéné asnjé sgarim, por si vleré reale té pasurisé deklaron shumén prej 1.400.000 lekésh,
té deklaruar né deklaratén periodike pér vitin 2003, duke e konsideruar deklarimin pér
“Vetting” njé lapsus. Né vlerésimin pérfundimtar Komisioni ¢moi se, pavarésisht faktit qé né
kontratat me EKB-né jané pasqyruar vlera té ndryshme té pasurisé, né varési té pérllogaritjeve
pér shkak té pérfitimit prej statusit té té pastrehut e té té pérndjekurit politik, si dhe né varési té
periudhés sé pagesave, né deklaratén “Vetting” subjekti duhet té deklaronte me saktési dhe né
ményré té detajuar vlerén e pasurisé dhe shumén e paguar prej tij pér shkak té pérfitimeve
ligjore, mbéshtetur né dokumenta shkresore, té cilat do té kontrolloheshin nga ky institucion,
sipas parashikimit té pikés 2, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés dhe udhézimit nr. 4095, daté
10.10.2016, t& ILDKPKI-s&®, gjé gé nuk e ka béré, duke e béré deklarimin té pasakté.

Sé treti: né lidhje me mosdeklarimin e pasurisé né vitin 2005, kur pronésia éshté pérfituar me
kontraté pérfundimtare shitjeje, Komisioni vleréson gé ky fakt, pérbén pasaktési né kété
deklarim. Por, né kushtet kur pasuria éshté deklaruar pér vitin 2003, mosdeklarimi i saj né
deklaratén periodike vjetore té vitit 2005 vlerésohet nga Komisioni se ka gené pér shkak té
pakujdesisé né plotésimin e formularit, dhe jo me géllim fshehjen e pasurisé.

1.6 Né lidhje me statusin e té pastrehut:
Ligji i zbatueshém

a. Ligji nr. 7652, daté 23.12.1992, “Pér privatizimin e banesave shtetérore”, sipas té cilit, ndér
kategorité pérfituese jané edhe ish té pérndjekurit politiké (ose pjesétaré té familjes), té cilét i
pérfitojné banesat falas, por edhe shtetasit e pastrehé qé pér blerjen e banesés mund té marrin
kredi nga EKB-ja. N&é nenin 23 té kétij ligji parashikohet se: “Nga ky ligj nuk pérfitojné edhe
fshatarét gé kané marré leje banimi né gytet pas datés 31.7.1991 dhe qé kané pérfituar nga
ligji ‘Peér tokén’”.

b. VKM-ja nr. 49, daté 29.1.1993, “Pér pércaktimin e kritereve pér té pastrehét”, i cili
parashikon gé té gjitha kategorité e té pastrehéve duhet té kené lejen e banimit né qytet deri né
datén 1.12.1992%°

Nga dosja e véné né dispozicion nga EKB-jal! dhe nga dokumentet e dérguara nga subjekti
né pérgjigjet e pyetésorit nr. 2, rezulton se subjekti i rivlerésimit ka pérfituar banesé nga
privatizimi sipas dispozitave ligjore té sipérpérmendura, me statusin e té pastrehut, duke pasur
ndérkohé edhe statusin e té pérndjekurit politik, referuar fakteve si vijojné:

9 Shihni vendimin nr. 9, daté 18.4.2019, té KPA-sé qé i pérket subjektit té rivlerésimit, z. A. F.

10 Me kété VKM, afati pér pasjen e lejes sé banimit né qytet éshté béré deri né datén 1.12.1992.

11 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 17.10.2019 nga EKB-ja dhe dokumentacionin bashkéngjitur né dosjen
e Komisionit.



- me vendimin nr. *** daté 2.9.1993, té Kryetarit té Bashkisé Tirané, shtetasit Sh. Xh., gruas
dhe tre fémijéve, i éshté miratuar leja e banimit né qytetin e Tiranés;

- z. Adnand Xhelili ka gené pjesé pérbérése e listés se té pastrehéve té grupit B té Bashkisé
Tirané, me daté 25.7.1995.

- me vendimin nr. *** daté 1.6.1995, té Institutit t& Integrimit té t& Pérndjekurve Politiké, z.
Sh. Xh. i éshté dhéné statusi i ish té pérndjekurit politik (referuar shkresés nr. *** prot., daté
3.6.2004, té kétij institucioni).

- me shkresén nr. *** daté 18.12.1995, té Késhillit t¢ Ministrave, subjektit i éshté akorduar njé
banesé pér privatizim né bllokun “***” (ndérruar me apartamentin né ***).

- me autorizimin nr. *** daté 24.1.1996, subjektit i éshté lidhur kontrata e shitjes me kusht,
nr. *** daté 20.5.1999, pasuar nga kontrata e shitjes pérfundimtare me nr. ***, daté 30.3.2005.

Bazuar né faktet si mé sipér, né pérfundim té hetimit administrativ, ka pasur pagartési mbi
pérfitimin e statusit té té pastrehut nga subjektit té rivlerésimit, pasi, sipas parashikimeve
ligjore, pér té pérfituar kété status subjekti duhet té kishte pasur lejen e banimit né qytet deri
né datén 1.12.1992, ndérkohé gé atij dhe familjes sé tij kjo leje i &shté miratuar né vitin 1993.
Ndérkohé, u konstatua se subjekti ka pérfituar nga ligji nr. 7501/1998, “Pér tokén”. Né lidhje
me kéto pagartési, subjektit i &shté kérkuar té japé sqarime dhe iu kalua barra e provés, sipas
nenit 52, té ligjit nr. 84/2016.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit
Né parashtrimet e tij, subjekti ka dhéné sqarime koncize, si vijojné:

- Né lidhje me pérfitimin si i pastrehé, subjekti ka deklaruar se nuk kishte pérfituar nga
apartamentet gé i ishin véné né dispozicion Prokurorisé sé Pérgjithshme pér prokurorét e
pastrehé né periudhén '94 - 95, periudhé né té cilén kishte jetuar né shtépiné e vjehrrit té tij.
Né shtator té vitit 1995, me Vendim té Késhillit té Larté té Drejtésisé u emérua Drejtues i
Prokurorisé sé Rrethit Gjygésor Tirané dhe né kéto kushte iu drejtua me kérkesé pér strehim
Bashkisé Tirané. Duke gené se kjo gjé lidhej drejtpérdrejt edhe me funksionin dhe pérmbushjen
e detyrés, Kryeministri i asaj kohe, me shkresén nr. *** prot., daté 18.12.1995, i ka kérkuar
Bashkisé Tirané sistemimin e tij me njé hapésiré té mjaftueshme pér banim, bazuar né VKM-
né nr. 530, daté 17.10.1994, pika 6.

- Né lidhje me pérfitimin nga ligji nr. 7501 “Pér tokén” subjekti ka deklaruar se familja e tij
éshté familje ish-pronare tokash bujgésore, kullotash dhe trojesh, pér shkak té té cilave edhe u
viktimizua nga sistemi i kaluar. Mé tej, sqaron se familja e tij ka pérfituar toké me njé sipérfaqge
shumé heré mé té vogél nga ajo qé iu ishte shtetézuar dhe se tokén e kané pérfituar me aktin e
marrjes sé tokés né pronési té datés 1.10.1995.

Vlerésimi i Komisionit
Referuar ligjit nr. 7652, daté 23.12.1992, “Pér privatizimin e banesave shtetérore” ndér
kategorité pérfituese si té pastrehé jané edhe ish té pérndjekurit politiké (ose pjesétaré té

familjes), té cilét i pérfitojné banesat falas, por edhe shtetasit e pastrehé, té cilét pér blerjen e
banesés mund té marrin kredi nga EKB-ja.

Referuar VKM-sé nr. 476, daté 10.10.1994, “Pé&r procedurat e strehimit t€ ish té dénuarve dhe
té pérndjekurve politiké nga sistemi komunist”, i ndryshuar, pika 2, pér strehimin e kategorisé
sé ish té dénuarve dhe té té pérndjekurve politiké, zbatohen kriteret e pércaktuara né VKM-né
nr. 49, daté 29.1.1993, “Pér pércaktimin e kritereve pér té pastrehét”, sipas té cilit té gjitha
kategorité e té pastrehéve duhet té kené lejen e banimit né qytet deri né datén 1.12.1992.



Subjekti éshté béré qytetar i Tiranés né shtator té vitit 1993, pra pas nénté muajve nga afati
ligjor i parashikuar, si rrjedhim nuk pérmbushej Kriteri ligjor sipas té cilit, ai duhet te kishte
lejen e banimit né qytet né datén 1.12.1992.

Me tej, Komisioni konstatoi se kané gené organet kompetente té cilat kané vendosur pérfitimin
e apartamentit nga subjekti me statusin e té pastrehut dhe até té té pérndjekurit politik, duke
kryer procedurat ligjore né raport me aktet nénligjore si vijojne:

- Sipas VKM nr. 49, daté 29.1.1993, “Pér pércaktimin e kritereve pér té pastrehét”, kané gené
komisionet e privatizimit né késhillat e rretheve, bashkive dhe komunave gé, pasi verifikojné
kriteret ligjore, pércaktojné kété kategori gytetarésh dhe listén pérkatése.

-Sipas VKM nr. 530, daté 17.10.1994, “Pér ményrén e ndarjes sé apartamenteve té ndértuara
nga Enti Kombétar i banesave”, i ndryshuar, né pikén 6 té tij parashikon: “Késhilli i Ministrave
miraton gjithashtu listén e punonjésve né institucionet dhe ndérmarrjet buxhetore gé do té
trajtonen nga EKB-ja me shtesa anésore, shtesa kati etj., pér plotésimin e nevojave té tyre pér
strehim, sipas normativave dhe kritereve té strehimit né fugi. Organet e pushtetit lokal dhe
degét e Entit Kombétar té Banesave né bazé té listave té miratuara nga KM-ja, kryejné
veprimet e nevojshme administrative dhe lidhin kontratat pérkatése sipas dispozitave né fugi.”

Né lidhje me faktin gé né periudhén e pérfitimit si i pastrehé, subjekti kishte pérfituar toké
bujgésore sipas ligjit nr. 7501/1991, Komisioni vlerésoi pretendimin e subjektit, sipas té cilit
AMTP-ja nr. *** | éshté dhéné familjes sé z. Sh. Xh. né datén 1.10.1995, ndérkohé gé
procedurat e privatizimit kané nisur né dt. 25.7.1995. Gjithashtu, né vlerésimin pérfundimtar
te ¢éshtjes, Komisioni ka mbajtur né konsideraté faktin qé subjekti ka pérfituar toké bujgésore,
si anétar i familjes bujgésore né fshatin Borsh Sarandé dhe jo si kryefamiljar.

Né pérfundim té procesit té rivlerésimit, faktin e pérfitimit té banesés nga privatizimi né
mospérmbushje té kriterit ligjor i cili parashikon afatin pér pasjen e lejes sé banimit né gytet
brenda datés 1.12.1992, Komisioni e ¢moi né proporcion me rrethanat e tjera, sipas té cilave
pérfitimi i pasurisé éshté vértetuar té jeté kryer né pérmbushje té té gjitha kritereve té tjera
ligjore té parashikuara né ligj dhe VKM pérkatése, bazuar né dokumentacionin e léshuar nga
organet kompetente ligjore. Pér kété shkak, nuk e ka konsideruar kété fakt, si shkak pér
penalizim té subjektit té rivlerésimit.

1.7 Né lidhje me burimin e ligjshém té krijimit té pasurisé, té deklaruar kursime familjare:

Me géllim verifikimin e burimit té krijimit té pasurisé apartament banimi né Rr. “***”_ Tirané,
si shpenzim pér blerjen e saj, né analizén financiare éshté konsideruar vlera reale prej 579.778
lekésh, e paguar nga subjekti, dhe jo ajo e deklaruar prej 1.159.456 leké né deklaratén
“Vetting”. Né analizén financiare pér periudnén 1994 — 2003, pasqyruar né ményré té
pérmbledhur si né tabelén mé poshté, duket se subjekti ka njé diferencé té pajustifikuar me té
ardhura té ligjshme né shumén prej 429.913 lekésh, gjé gé tregon se subjekti ka gené né
pamundési financiare pér té paguar brenda késaj periudhe shumén prej 361.668 lekésh pér
blerjen e apartamentit'?.

Pérshkrimi 1994 - 2003

1 | PASURI 1.079.778
Apartament me sip. 100 m?né Rr. “***”_sipas kontratés me sip.

117,13 m? 579.778

Likuiditete 500.000

12 Shih pagesat e kryera parashikuar né Kontratén e shitjes pérfundimtare nr. ***, daté 30.3.2005, trajtuar mé siper.
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2 | DETYRIME 218.110
Mbetur pa shlyer Entit Kombétar té Banesave pér apartamentin 218.110

3 | PASURI NETO (1-2) 861.668
4 | TE ARDHURA 3.763.267
Té ardhura, subjekti si prokuror 3.493.766

Té ardhura nga puna e bashkéshortes 269.501

5 | SHPENZIME 3.331.512
Shpenzime jetese 3.031.512
Shpenzime arredimi sipas pyetésorit nr. 2 300.000
DIFERENCA (TE ARDHURA -PASURI-SHPENZIME 4-3-5) -429.913

Né lidhje me kété konstatim, bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, subjektit i kaloi barra e
proveés pér té paragitur prova ose shpjegime té tjera pér té provuar té kundértén.

Subjekti, né parashtrimet e tij, si dhe né seancén dégjimore, ka sqaruar se né vitet 1993 — 1998
ka banuar né shtépiné e vjehrrit té tij, z. H. K., e ndodhur né Rr. “***” nr, *** duke deklaruar
se: “...pér kété shkak shpenzimet tona kané gené minimale. Kjo pér shkak edhe t€ mundésisé
dhe té mbéshtetjes gé na krijonte familja prindérore e bashkéshortes time pér krijimin e té
ardhurave gé do té shérbenin kur t& merrnin strehim dhe té jetonim mé vete... Né bazé té
pérllogaritjes dhe té koeficientéve sipas periudhave té ndryshme kohore, duke mos marré né
konsideraté kursimet shtesé pér shkak té mbéshtetjes ekonomike gé pérmendém mé lart,
diferenca, té ardhura - shpenzime rezulton té jeté pozitive (né shumén 1.090.189,46 leké). Pra,
mundésia e shlyerjes sé banesés né shumén 579.778 leké ishte plotésisht e mjaftueshme dhe e
ligishme.” Subjekti ka véné né dispozicion kartelat mjekésore té fémijéve té tij, S. dhe R. Xh.,
té léshuara nga Qendra Shéndetésore nr. ***,

Vlerésimi i Komisionit

Subjekti nuk vértetoi té kundértén e barrés sé provés né lidhje me té ardhurat e pajustifikuara
nga burime té ligjshme, né shumen prej 429.913 lekésh, pér periudhén 1994 — 2003. Shpjegimet
e subjektit, si dhe dy kartelat mjekésore té paragitura, nuk vértetojné kursime shtese pér shkak
té shpenzimeve mé té uléta té jetesés. Subjekti nuk paragiti asnjé prové dhe dokument pér té

vértetuar pretendimin sipas té cilit, diferenca té ardhura - shpenzime pér periudhén para vitit
2003 ka gené pozitive (né shumén 1.090.189,46 leké).

Né lidhje me shumén e paguar pér blerjen e apartamentit né vlerén prej 579.778 lekésh, né
pérfundim té procesit té rivlerésimit, subjekti nuk vértetoi té keté pasur té ardhura té ligjshme
pér krijimin e saj, pér shkak se: (i) gjaté periudhés 1994 — 2003, kur éshté paguar shuma prej
361.668 lekésh, ka rezultuar me balancé negative né shumén prej 429.913 lekésh; (ii) né vitin
2004, kur éshté paguar shuma prej 54.085 lekésh, ka rezultuar me balancé pozitive; dhe (iii) né
vitin 2005, kur éshté paguar shuma prej 164.024 lekésh, subjekti ka rezultuar me balancé
negative né shumén prej 193.975 lekésh'®.

Né pérfundim, né lidhje me pasuriné apartament me sipérfage117.13 m?, me nr. 9/108, me
adres€: Rr. “***” *** | konstatua se, subjekti ka kryer deklarime té pamjaftueshme, sipas
parashikimit té pikés 3, té nenit 61, té ligjit nr. 84/2016, pasi:

- ka kryer deklarime té pasakta né lidhje me vlerén e pasurisé;

- nuk vértetoi bindshém mundésiné financiare me té ardhura té ligjshme pér blerjen e saj,

13 Shihni tabelén pérmbledhése té analizés financiare.
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sipas parashikimit té pikave 2 dhe 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.

2. Shtépi banimi, 3 x 84.3 m?, Njésia Administrative Lukové, fshati Borsh; viti 2008 — 2010;
vlera: 9.200.000 leké.

Burimi i krijimit: kredi, huamarrje dhe kursime familjare.

Pjesa takuese: 100 %.

ILDKPKI-ja, pér kété pasuri, ka konstatuar:

- Deklarim té pasakté lidhur me periudhén e ndértimit té shtépisé 3-katéshe me sip. 252.9 m?,
né fshatin Borsh, Sarandg; subjekti deklaron ndértimin e shtépisé né vitet 2008 — 2010, ndérsa
leja e ndértimit, kontrata, akti i kolaudimit, etj., i pérkasin periudhés 10.10.2010 — 11.9.2011.

- Mungon dokumentacioni justifikues ligjor pér investimin e shumés 9.200.000 leké né
ndértimin e shtépisé: kontraté sipérmarrjeje, preventiv punimesh, situacion, aktkolaudimi dhe
dokumentacioni justifikues financiar lidhur me likuidimet e situacioneve té punimeve.

- Pasaktési/mosdeklarime lidhur me investimet e kryera né objektin “godiné banimi 3-katéshe”,
lagjja “***”, fshati Borsh, pérkatésisht né vitet 2008 deri né vitin 2011, sipas aktkolaudimit
daté 13.9.2011, ndértimi i objektit ka filluar mé 18.10.2010 dhe pérfundimi i punimeve mé
11.9.2011.

- Mungesé dokumentacioni justifikues ligjor pér burimin e Krijimit t¢ shumés 9.200.000 leké,
pér ndértimin e shtépisé sé banimit 3-katésh: hua e marré né vitin 2009 né shumén 3.000.000
leké; kontribut i prindérve té bashkéshortes né shumén 900.000 leké.

A. Hetimi i Komisionit né lidhje me kété pasuri

2.1 ZVRPP-ja Sarandé!* konfirmon té regjistruar né emér té shtetasit Adnand Xhelili pasuriné
nr. *** té llojit godiné banimi 3-katéshe me sip. té bazés 96 m?, sip. té ndértimit 84.39 m? dhe
sip. té truallit 570 m?, né fshatin Borsh, Sarandg.

2.2 OSHEE-ja*> konfirmon se shtetasi Adnand Xhelili éshté abonent né instancén Sarandé, me
daté furnizimi té energjisé elektrike 30.10.2010.

2.3 Né lidhje me origjinén dhe periudhén e ndértimit té késaj pasurie nga aktet né dosje'® né
rend kronologjik rezulton té jené kryer veprimet, si vijojné:

2.3.1 Me AMTP nr. *** daté 1.10.1995, familjes sé Sh. H. Xh. (babai i subjektit) i éshté dhéné
né pronési toké me sipérfage 12 700 m?, pjesé pérbérése e sé cilés éshté dhe sipérfagia
pemétore prej 1 400 m2,

2.3.2 ASHK-ja Sarandé informoi se né datén 25.9.2009, pér sipérfagen 1 400 m? pemétore,
éshté léshuar certifikaté pronésie pér pasuriné me nr. *** né emér té z. Sh. H. Xh., e cila éshté
ndaré né dy pasuri: né pasuriné nr. *** me sipérfage 570 m? (pemétore), dhe pasuriné nr. ***,
me sipérfage 830 m? ( pemétore).

2.3.3 Me kérkesén e datés 15.2.2010, subjekti ka kérkuar miratimin e lejes sé ndértimit té
objektit 3-katésh né fshatin Borsh.

2.3.4 Me vendimin nr. *** daté 27.5.2010, t&¢ KRRT-sé t&€ Komunés Lukoveé, éshté miratuar
studimi urbanistik pjesor dhe planimetrisé sé sheshit té ndértimit, pér z. Adnand Xhelili.

14 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 23.4.2019, nga ZVRPP-ja Sarandé né dosjen e Komisionit.

15 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 15.3.2019, nga OSHEE-ja, né dosjen e Komisionit.

16 Shihni aktet né anekset 4/3 dhe 29, né dosjen e ILDKPKI-sé dhe shkresé kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 1.11.2019, nga
ASHK-ja Sarandé, né dosjen e Komisionit.
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2.3.5 Me kontraté ndértimi té datés 7.6.2010, midis investitorit Adnand Xhelili dhe shogérisé
ndértuese “***” sh.p.k., kjo e fundit merr pérsipér ndértimin e objektit sipas projekt zbatimit
né térési, me vleré té punimeve sipas preventivit (preventiv i cili mungon té jeté bashkéngjitur
me kontratén).

2.3.6 Me vendimin nr. *** daté 25.9.2010, t¢ KRRT-sé té Komunés Lukové, éshté miratuar
sipérfagja e sheshit té ndértimit dhe sip. e ndértimit 96 m?, pér z. Adnand Xhelili, pér objektin
“godin€ banimi 3-katésh” n€ fshatin Borsh, nénshkruar né datén 15.10.2010. Me po kété
vendim, éshté miratuar leja e ndértimit pér objekt godiné banimi 3-katésh, dhéné subjektit
ndértues te shogéria “***” sh.p.k., me investitor Adnand Xhelili, nénshkruar po né datén
15.10.2010.

2.3.7 Sipas aktit té kolaudimit té datés 13.9.2011 pér objektin godiné banimi 3-katésh me
investitor Adnand Xhelili, ndértimi i objektit ka filluar mé 18.10.2010 dhe pérfundimi i
punimeve mé 11.9.2011. Né kété aktkolaudimi pasqyrohet se sheshi i ndértimit éshté né
parcelén proné e z. Adnan Sh. Xhelili, vértetuar me vértetimin hipotekor né datén 25.9.20009,
ndérkohé gé ky fakt nuk éshté i vérteté, pasi né kohén e dhénies sé sheshit dhe té lejes sé
ndértimit, né vitin 2010, pasuria ka gené e regjistruar né emér té babait té subjektit, z. Sh. Xh.

2.3.8 Me kontraté shitblerjeje nr. ***, daté 15.6.2012, subjekti i rivlerésimit ka bleré nga babai
dhe néna e tij Sh. dhe M. Xh., pasuriné pemétore me sipérfage 570 m?, e cila u regjistrua né
ZVRPP-né Sarandé né emér té subjektit si pasuria me nr. *** sipas certifikatés pér vértetim
pronésie daté 22.6.2012. Kjo pasuri, mbi té cilén éshté ndértuar objekti 3-katésh né Borsh,
Sarandé, nuk éshté deklaruar nga subjekti né deklaratén periodike vjetore pér vitin 2012 dhe as
né deklaratén “Vetting”.

2.3.9 Me urdhrin pér regjistrimin fillestar nr. ***, daté 25.2.2014 té ZVRPP-sé Sarandé, éshté
urdhéruar regjistrimi i objektit 3-katésh né Borsh, Sarandé, né emér té subjektit dhe me
certifikatat pér vértetim pronésie té datés 25.2.2014, né emér té tij jané regjistruar: (1) pasuria
me nr. *** apartament me sip. ndértese 84.39 m? dhe sip. trualli 190 m?; (2) pasuria me nr.
*** apartament me sip. ndértese 84.39 m2dhe sipérfage trualli 190 m2; (3) pasuria me nr. ***,
apartament me sip. ndértese 84.3 9 m? dhe sip. trualli 190 m?.

2.3.10 Me vértetimin daté 17.10.2016, té Njésisé Administrative Lukové, vértetohet se shtetasi
Adnand Xhelili ka shlyer né ményré té pérvitshme detyrimet e taksave vendore pér kéto
pasuri.

Né pérfundim té hetimit administrativ né lidhje me origjinén e fitimit té pronésisé dhe
periudhén e ndértimit té pasurisé, nga té gjitha provat e administruara si mé sipér, ka rezultuar:

- Sa i takon dokumentacionit ligjor sipas té cilit subjekti éshté legjitimuar té ndértojé objektin,
ka pasur pagartési né lidhje me faktet : (i) pérse dokumentacioni paraprak, vendimi pér shesh
ndértimi, leja e ndértimit, si dhe procesverbali i kolaudimit, jané pérpiluar e miratuar gjaté
periudhés kur subjekti i rivlerésimit nuk e ka pasur titullin e pronésisé mbi sipérfagen prej 570
m?, (fituar né datén 15.6.2012) sipas detyrimit t& parashikuar né nenin 45 té ligjit nr.
8405/1998, “Pér urbanistikén”, i ndryshuar; dhe (ii) pérse leja e ndértimit dhe vendimi i KRTT-
Sé pér miratimin e sheshit té ndértimit, jané nénshkruar né té njéjtén daté 15.10.2010.

- Sa i takon periudhés sé ndértimit té objektit, né kundérshtim me cka rezulton né dokumentet
shkresore té administruara: (1) aktkolaudimi i datés 13.9.2011, sipas té cilit ndértimi i objektit
ka filluar né datén 18.10.2010 dhe ka pérfunduar né datén 11.9.2011; (2) vendim pér dhénie
shesh ndértimi dhe leje ndértimi t¢ KRRT-sé té Komunés Lukové nr. *** daté 25.9.2010,
ndértimi i objektit éshté kryer pa pasur njé leje ndértimi té léshuar nga organet kompetente
gjaté periudhés 2008 — 2010, referuar provave si vijojné:
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- deklarimeve té subjektit pér vitin 2009, ku éshté deklaruar njé kredi dhe njé hua pér ndértimin
e objektit;

- deklaratés “Vetting”, ku éshté deklaruar ndértimi i objektit né vitet 2008 — 2010;

- deklarimeve gjaté procesit té rivlerésimit, ku nga subjekti vijon té deklarohet ndértimi i
objektit né vitet 2008 — 2010, duke specifikuar fillimin e punimeve né fund té vitit 2008;

- informacionit té marré nga OSHEE-ja, sipas té cilit furnizimi me energji elektrike i késaj
godine ka nisur né datén 30.10.2010, pra objekti éshté véné né pérdorim né kété daté.

2.4 Nga deklarimet e subjektit lidhur me kété pasuri, u konstatua se:

- Né deklaratén periodike vjetore té vitit 2008 nuk éshté deklaruar asnjé fakt lidhur me pasuriné
(truallin, fillimin e punimeve dhe shpenzime té kryera gjaté kétij viti).

- Né deklaratén periodike vjetore té vitit 2009 nuk éshté deklaruar asnjé fakt né lidhje me
pasuriné dhe investimet e kryera né té. Né pjesén “detyrime financiare ndaj personave juridiké
dhe fiziké” éshté deklaruar: “Pér rindértimin e shtépisé né vendlindje : (1) kontraté huamarrje
né emér té bashkéshortes nr. ***, daté 8.6.2009, nga huadhénési M. B., né shumén 3.000.000
leké, pa interes; (2) kontraté kredie afatgjaté nr. ***, daté 11.11.2009, nga ‘Credins Bank’,
marré nga bashkéshortja M. Xh., né shumén 3.000.000 leké. Afati: 11.12.2009 — 11.12.2024.
Késti mujor: 35.745 leké”.

- Né deklaratén periodike vijetore té vitit 2010 éshté deklaruar “Njé shtépi banimi (dhe pushimi)
né Borsh né truallin tim me burim financiar (kredi, huamarrje, kursime), si dhe kontributin e
té gjithé pjesétaréve té familjes, e paregjistruar né hipoteké. Vlera: 9.200.000 leké” , pa u
deklaruar investime té kryera gjaté kétij viti.

- Né deklaratén “Vetting” éshté deklaruar: shtépi banimi 3 x 84.3 m? né fshatin Borsh; vitet
2008 — 2010, né vlerén 9.200.000 leké&, me burim krijimi kredi, huamarrje, kursime familjare.

- Gjaté procesit té rivlerésimit subjekti u pyet né lidhje me periudhén e kryerjes sé punimeve
pér ndértimin e objektit, si dhe té véré né dispozicion dokumente gé vértetojné shpenzimet dhe
investimet pérkatése (situacione, preventiva etj.). Né pérgjigje té pyetésorit nr. 2, subjekti
konfirmoi deklarimin né deklaratén “Vetting”, duke shpjeguar se punimet kané nisur né fund
té vitit 2008 dhe kané mbaruar né vitin 2010. Ndérkohé, bashkéngjitur me pérgjigjen, subjekti
ka paragjitur vetém njé situacion punimesh né vlerén 7.620.950 leké?’, i cili éshté njé dokument
pa daté i cili nuk vérteton periudhén e kryerjes sé punimeve dhe investimeve né objekt.
Gjithashtu, subjekti nuk ka véné né dispozicion asnjé mandatpagesé, faturé blerjeje apo faturé
tatimore, pér té vértetuar shpenzime té kryera si dhe vleren e investimeve né objekt, sipas kétij
situacioni.

Pér sa mé sipér, né pérfundim té hetimit administrativ, né deklarimet e subjektit ka pasur
pagartési né lidhje me periudhat e investimit dhe ndértimin e objektit.

2.5 Né lidhje me trajtimin preferencial, gjaté procesit té rivlerésimit jané kryer hetime edhe né
lidhje me mundésiné e trajtimit preferencial té subjektit, né pérfundim té té cilave nuk pati
dyshime, referuar fakteve, si vijojné:

- Edhe pse kontrata e sipérmarrjes me shogériné e ndértimit “***” sh.p.k., &shté njé kontraté
formale, gé nuk ka sjellé asnjé pasojé, u kryen hetime lidhur me konfliktin e interesit me kété
shogéri dhe administratorin e saj. Me vértetimet e léshuara nga Prokuroria prané Gjykatés sé

17 Vlera sipas situacionit 7.620.950 leké + 1 600 000 leké, deklaruar ne pyetesorin standart si vlere arredimi = 9.220.950 lek,
pothuajse as sa eshte deklaruar vlera e investimeve ne deklaraten vetting.
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Rrethit Gjygésor Tirané 18, vértetohet se subjekti nuk ka shqyrtuar ¢éshtje ku shtetasi D. B. dhe
shogéria “***” sh.p.k., ka gené palé pjesémarrése.

- Sipas udhézimit nr.1, daté 20.8.2008, “Pér miratimin e kostos mesatare t& ndértimit té
banesave nga Enti Kombétar i Banesave pér vitin 2008, kostoja e ndértimit né qytetin e
Sarandés pér vitin 2008 ka gené 27.617 leké/m? pér sipérfage ndértimi. Sipas késaj reference,
ndértimi i kryer nga subjekti do té kushtonte 84.3 m? x 3kate x 27.617 leké/m? = 6.984.339
leké. Ndérkohé, subjekti ka deklaruar se vlera monetare e pérdorur pér ndértimin e objektit
éshté 7.620.950 leké (9.200.000 leké - 1.600.000 leké pér arredim), pra, rreth 600.000 leké mé
shumé se vlerat e referencés sipas EKB-sé.

Barra e provés gé i ka kaluar subjektit né lidhje me konstatimet si mé sipér, sipas nenit
52, té ligjit nr. 84/2016, si dhe géndrimi i tij pér ¢cdo gjetje gjaté parashtrimeve té datés
27.1.2020 dhe seancés dégjimore:

1. Nga deklarimet e subjektit té rivlerésimit, duket se ka mospérputhje né deklarime, pasi né
deklaratén “Vetting” subjekti ka deklaruar si kohé té ndértimit té objektit periudhén 2008 —
2010, deklarime gé pérputhen me ato gjaté procesit té rivlerésimit, ndérkohé gé, né deklaratén
pér vitin 2008 nuk éshté deklaruar asnjé fakt né lidhje me godinén, punimet dhe truallin e
objektit.

Né lidhje me kété konstatim, subjekti ka sqaruar: ... kam deklaruar (né pergjigje té pyetésorit
dy) se ndértimi i shtépisé ka filluar né vitin 2008 (né fund té tij) duke dashur té shpreh veprime
pérgatitore gé kané té béjné me organizimin dhe pastrimin e sheshit té ndértimit, si dhe afrimin
e disa materialeve inerte, punime gé mé sé shumti jané kryer gjaté vitit 2009..., por, ai nuk ka
paragitur asnjé dokument shkresor gé té vértetojé pretendimet e tij mbi investimet e kryera né
objekt né periudhat pérkatése.

2. Duket se pasuria pemétore me sip. 570 m?, pérfituar me kontratén e shitblerjes nr. ***, daté
15.6.2012, nuk éshté deklaruar nga subjekti né deklaratén periodike vjetore té vitit 2012 dhe as
né deklaratén “Vetting”.

Né lidhje me kété konstatim, subjekti deklaroi se: ... sipérfagja prej. 570 m? éshté pjesé
pérbérése e sipérfages prej 1 400 m2 né emér té kryefamiljarit Sh. Xh. Pas regjistrimit dhe
pajisjes me certifikaté pronésie né emér té kryefamiljarit &shté béré kalimi i pronésisé né emrin
tim népérmjet njé kontrate shitjeje nr. *** daté 15.6.2012, té sugjeruar nga noterja si gjetja
mé e pérshtatshme pér kalimin e pronésisé sé truallit né emrin tim. Lidhur me kalimin e
pronésisé pér shkak té bashképronésisé nga ana ime nuk éshté paguar asnjé vleré monetare.
Pér kété arsye, ky truall duke gené pjesé pérbérése e sipérfages sé deklaruar mé paré né
deklaratén vjetore té vitit 2009 e kam konsideruar té ezauruar logjikisht...

3. Eshté e pagarté pérse: (i) kérkesa e subjektit pér miratimin e lejes sé ndértimit; (ii) studimi
urbanistik pjesor dhe planimetrisé sé sheshit té ndértimit; (iii) kontrata e ndértimit me shogériné
ndértuese; (iv) dhénia e sheshit té ndértimit; (v) miratimi i lejes sé ndértimit; (vi) procesverbali
i kolaudimit, jané pérpiluar dhe miratuar gjaté periudhés kur subjekti i rivlerésimit nuk e ka
pasur titullin e pronésisé mbi sip. 570 m?, pronési té cilén e ka fituar né datén 15.6.2012. Eshté
e paqgarté pse leja e ndértimit dhe vendimi i KRTT-sé pér miratimin e sheshit té ndértimit jané
nénshkruar né té njéjtén daté, 15.10.2010.

Lidhur me kéto pagartési, subjekti nuk ka dhéné shpjegime, por ka véné né dispozicion
deklaratén noteriale nr. ***, daté 17.1.2020, té inxhinierit dhe administratorit té firmés “***”
sh.p.k., z. D. B, sipas té cilés:

18 Shihni vértetim nr. *** prot., daté 22.10.2019, nga Prokuroria prané Gjykatés sé Shkallés sé Paré Tirané, né dosjen e
Komisionit.
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a. Punimet paraprake né objekt kané nisur gjaté viteve 2008 - 2009, ndérkohé qé zbardhja e
lejes sé ndértimit, me té cilén subjekti nuk éshté penguar pér vazhdimin e punés sé nisur pér
objektin, éshté béré né shtator té vitit 2010.

b. Kontrata e ndértimit me subjektin ndértues “*** sh.p.k., &shté lidhur pér efekt té marrjes sé
lejes sé ndértimit, pa u shogéruar me preventivin e sakté té& punimeve, pasi nuk éshté réné
dakord pér shkak té cmimeve dhe, pér kété arsye, rané dakord gé punimet té kryheshin nga veté
investitori Adnand Xhelili.

c. Sip. 570 m2 ka gené pjesé pérbérése e sip. 1 400 m2 né pronési té kryefamiljarit Sh. Xh., né
té cilén z. Adnand Xhelili &shté bashképronar dhe nga marréveshja brenda familjes ishte réné
dakord qé kjo sipérfage do t’i kalonte né pronési z. Adnand Xhelili.

¢. Leja e ndértimit, vendimi i KRT-sg, si dhe dokumentacioni shogérues pér tokat né pronési
té subjektit, jepeshin me njé vendim té pérbashkét, prandaj jané miratuar edhe né té njéjtén
daté.

4. Duket se leja e ndértimit dhe gjithé dokumentacioni mbéshtetés jané léshuar pas ndértimit
té objektit. Ndértimi éshté kryer pa njé leje ndértimi té miratuar nga organet kompetente ligjore
dhe referuar nenit 76, té ligjit nr. 8405/1998, “Pér urbanistikén”, i ndryshuar, subjekti ka kryer
ndértim té kundérligjshém, hipotekimi dhe regjistrimi i té cilit nuk lejohej. Né bazé té
sanksioneve parashikuar né ligjin nr. 8405/1998, “Pér urbanistikén”, i ndryshuar, pér ndértimet
e kundérligjshme, parashikohet pagesa e njé gjobe, e cila nuk vértetohet té jeté paguar nga
subjekti i rivlerésimit.

Lidhur me kéto konstatime, né parashtrimet e tij subjekti ka deklaruar shkurtimisht se: ...
deklarata noteriale e administratorit té firmés “***” sh.p.k., sqaron hollésisht né ményré
kronologjike ecuriné ligjore té aplikimit dhe nxjerrjes sé lejes sé ndértimit, si dhe hipotekimit
té objektit. Nga ana e bashkisé dhe e komunés, nga shérbimet e inspektorateve pérkatés nuk
éshté konstatuar asnjé parregullsi Qé ¢é bjeré ndesh me ligjin “Pér urbanistikén” dhe né kéto
rrethana nuk éshté akorduar asnjé gjobé pér ndonjé kundérvajtje administrative...

Gjaté seancés dégjimore subjekti ka gené konfuz né deklarimet né lidhje me periudhén e sakté
té ndértimit té objektit, duke mos dhéné njé pérgjigje konkrete dhe duke vijuar té deklarojé qé
punimet pérgatitore té cilat kané nisur né vitin 2008, kané vijuar né vitin 2009, ndérsa
shpenzimet pér objektin i pérkasin viteve 2008, 2009 dhe 2010.

Vlerésimi i Komisionit
Nga té gjitha provat e administruara, si dhe shpjegimet qé subjekti ka paraqitur pas kalimit té
barrés sé provés, me té cilat nuk arriti té vértetojé té kundértén e gjetjeve té Komisionit, gjaté

procesit té vlerésimit pérfundimtar té céshtjes, né lidhje me objektin trekatésh né fshatin Borsh,
Sarandé, rezultoi e vértetuar se:

- Vendimi pér dhénie shesh ndértimi dhe leja e ndértimit jané léshuar né datén 15.10.2010,
periudhé né té cilén subjekti i rivlerésimit nuk e ka pasur titullin e pronésisé mbi sip. 570 m?,
né kundérshtim me nenin 45'° té ligjit nr. 8405, daté 17.9.1998, “Pér urbanistikén”, i
ndryshuar, sipas té cilit, né rastin e pronés private éshté e detyrueshme paragitja e kontratés sé
lidhur me pronarin e tokés.

19 Neni 45, i ligjit nr. 8405, daté 17.9.1998, “Pér urbanistikén”, i ndryshuar parashikon: “Cdo person fizik e juridik, vendas
ose i huaj qé do té ndértojé né territorin e Republikés sé Shqipérisé duhet té pajiset me leje ndértimi. Ky éshté dokumentacioni
i vetém ligjor mbi bazén e té cilit lejohet ndértimi. Leja e ndértimit i jepet personit juridik ndértues té licencuar. Si né rastin
kur toka éshté proné private, ashtu dhe kur ajo éshté proné publike, personi juridik ndértues duhet té paragesé kontratén e
lidhur me pronarin e tokés ose me personin gé ka marré sheshin e ndértimit nga KRRT-ja...”.
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- Kontrata me shogériné “***” sh.p k., e datés 7.6.2010, éshté njé kontraté e lidhur formalisht,
e konfirmuar edhe nga subjekti?®, vetém pér t’u paraqitur prané organeve kompetente me qéllim
marrjen e lejes sé ndértimit. Si e tillé, vlerésohet se pérmban elementé té fiktivitetit, sipas nenit
922! t¢ Kodit Civil dhe Vendimit Unifikues nr. 932, daté 22.6.2000%%, té Kolegjeve té
Bashkuara té Gjykatés sé Larté, pasi marréveshja e paléve kontraktore nuk ka pasur si géllim
qé té sjellé pasoja juridike té ligjshme.

- Pasuria me nr. ***, truall me sip. 570 m?, pérfituar me kontratén e shitjes nr. ***, daté
15.6.2012, nuk éshté deklaruar nga subjekti né deklaratén periodike vjetore té vitit 2012 dhe
né deklaratén “Vetting”, né kundérshtim me ligjin nr. 9049, daté 10.4.2003, “Pér deklarimin
dhe kontrollin e pasurive, té detyrimeve financiare té té zgjedhurve dhe té disa népunésve
publiké”, i ndryshuar, dhe ligjin nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe
prokuroréve né Republikén e Shqipérise”.

- Objekti 3-katésh né fshatin Borsh, Sarandé éshté ndértuar pa pasur njé leje ndértimi nga
organet kompetente ligjore, sipas parashikimit té nenit 45, té ligjit nr. 8405, daté 17.9.1998,
“Pér urbanistikén”, i ndryshuar, ndértim i cili sipas nenit 7823 té po kétij ligji éshté ndértim i
paligjshém, bazuar né provat si vijojné: (1) deklarimet e subjektit pér vitin 2009; (2) deklarimin
e subjektit né deklaratén “Vetting” dhe ato gjaté procesit té rivlerésimit; (3) informacionin e
OSHEE-ség, sipas té cilit shpenzimet e energjisé elektrike kané filluar né datén 30.10.2010 e
né vijim; (4) deklarimin pér vitin 2010, né té cilin subjekti ka deklaruar “té ardhura nga turizmi
nga shfrytézimi i shtépisé pér turizém né Borsh”, fakt qé vérteton se gjaté kétij viti objekti ishte
né gjendje optimale pér t’u pérdorur.

Pretendimi i subjektit se nuk é&shté konstatuar asnjé parregullsi né kundérshtim me ligjin nr.
8405, “Pér urbanistikén nga inspektorati i komunés dhe bashkisé, pasi nuk éshté véné gjobé
pér ndértimin pa leje, nuk e bén ndértimin e objektit té kryer sipas rregullave né fuqi.

Pér sa mé sipér, né pérfundim té procesit té rivlerésimit, lidhur me objektin 3-katésh né fshatin
Borsh, Sarandé, subjekti ka kryer deklarime té pamjaftueshme, sipas pikés 3, té nenit 61, té
ligjit nr. 84/2016, pasi:

- Nuk ka deklaruar pasuriné nr. ***, truall me sip. 570 m? né deklaratén periodike vjetore té
vitit 2012 dhe né deklaratén “Vetting”, né kundérshtim me parashikimet e ligjit nr. 9049, daté
10.4.2003, “Pér deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té detyrimeve financiare té té zgjedhurve
dhe té disa népunésve publiké”, i ndryshuar, té ligjit nr. 84/2016 (shtojca 2) dhe pikés 2 té nenit
D té Aneksit té Kushtetutés.

- Né deklaratat periodike vjetore pér vitet 2008, 2009 dhe 2010, nuk ka deklaruar né lidhje me
punimet ne objekt dhe investimet e kryera.

20 Shihni pérgjigjet e pyetésorit nr. 2.

2L Neni 92, i Kodit Civil parashikon: “[...] Veprimet juridike té pavlefshme nuk krijojné asnjé pasojé juridike. Té tilla jané ato
qé: [...] ¢) béhen né marréveshje té paléve pa pasur pér qéllim qé té sjellin pasoja juridike (fiktive ose té simuluara)”.

22 \Vendimi Unifikues nr. 932, daté 22.6.2000, i Kolegjeve té Bashkuara té Gjykatés sé Larté, parashikon: “Né
rastet e fiktivitetit dhe t& simulimit, mospérputhjen midis vullnetit dhe shfagjes sé tij e duan veté palét e veprimit
juridik. Veprimi juridik éshté i simuluar kur kryhet me géllim gé t& mbulojé njé veprim tjetér juridik, té vlefshém
apo té pavlefshém, té cilin palét kané dashur ta kryejné me té vérteté dhe gé rezulton prej kundérdeklarimit si marréveshje e
fshehté midis tyre.”

2 Neni 78, i ligjit nr. 8405, daté 17.9.1998, “Pér urbanistikén”, i ndryshuar, parashikon: “Ndértimet gé kryhen pa leje ndértimi
né sheshin e miratuar, jané ndértime té kundérligjshme. Seksioni i urbanistikés né bashki/komuné/gark, Drejtoria e
Urbanistikés né Bashkiné e Tiranés, policia bashkiake dhe personat e tjeré té interesuar, kur vérejné ndértime té
kundérligjshme, njoftojné menjéheré inspektoratin ndértimor e urbanistik té bashkisé/komunés/qarkut, i cili, pas marrjes sé
njoftimit ose me nismén e vet, vendos menjéheré pezullimin e ndértimit té kundérligjshém dhe masén pérkatése, sipas nenit 81
té ligjit “Pér urbanistikén” dhe legjislacionit né fugi.”
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Né lidhje me konstatimin se subjekti ka kryer veprime gé vijné né kundérshtim me ligjin pasi
ka lidhur njé kontraté fiktive me shogériné « *** “ sh.p.k., si dhe ka kryer ndértim pa leje té
organeve kompetente, Komisioni ka vlerésuar té mos i mbajé né konsideraté gjaté procesit té
vendimmarrjes, né respektim té parimit té proporcionalitetit, referuar faktit qé kontrata e
ndértimit ka pasur pér objekt ndértimin e njé godine mbi truallin né bashképronési té subjektit
si anétar i familjes bujgésore, objekt pér té cilin ai éshté pajisur me leje ndértimi.

B. Hetimi i Komisionit né lidhje me burimin e krijimit té shumés prej 9.200.000 lekésh
me té ardhura té ligjshme

Si burim Krijimi té késaj shume nga subjektit jané deklaruar: (1) kredi, pa pércaktuar shumén
e kredisé dhe llojin e kredisé; (2) huamarrje, pa pércaktuar faktet lidhur me huan; (3) kursime
familjare.

1. Analiza e burimit “kredi”:
Nga dokumentet dhe provat e administruara gjaté hetimit administrativ?* rezultoi se:

1.1 Sipas kontratés pér kredi afatgjaté nr. ***, daté 11.11.2009, me dorézanés Adnand Xhelili,
kredimarrésja M. Xh., ka marré né “Credins Bank” kredi né€ shumén 3.000.000 leké&, me afat
180 muaj, me “qéllim respektiv” kreditim investim?®. Marrja e kredisé éshté deklaruar nga
subjekti né deklaratén periodike vjetore té vitit 2009, me géllim rindértimin e shtépisé né
vendlindje.

1.2 Kredia éshté disbursuar nga “Credins Bank” né llogariné e znj. M. Xh., me nr. *** né
datén 20.11.2009, né shumén 2.970.000 leké, konfirmuar nga kjo banké.®

1.3 Znj. M. Xh., ka térheqgje té shumés sé kredisé né data té ndryshme gjaté viteve 2009 dhe
2010. Por, nuk vértetohen pagesa né rrugé bankare ndaj shogérisé ndértimore “*** sh.p.k.

Edhe pse gjaté hetimit administrativ nuk u vértetua qé shuma e kredisé té keté kaluar né favor
té shogeérisé ndértuese, pér shkak se kontrata me kété shogéri ka gené formale, né vlerésimin
térésor té rrethanave dhe provave té administruara, Komisioni krijoi bindjen gé kredia éshté
marré dhe éshté pérdorur pér investim né objektin 3-katésh né Borsh, dhe si e tillg, éshté marré
né konsideraté si e ardhur ligjore gjaté analizés financiare, pasqyruar né tabelén pérmbledhése.

1.4 Lidhur me shlyerjen e kredis€, né deklarimet periodike vjetore subjekti ka deklaruar
rregullisht shlyerjen né shumat pérkatése, si dhe pjesén e detyrimeve té pashlyera né deklaratat
periodike vjetore gé nga viti 2009 deri né vitin 2013 kur éshté béré shlyerja totale e kredisé.
Por, nga analiza financiare, né pérfundim té hetimit administrativ, u konstatua se subjekti nuk
ka pasur mundési financiare me té ardhura té ligjshme pér likuidimin e kredisé.

Né pérfundim té hetimit administrativ, me njoftimin e rezultateve té hetimit, né lidhje me
krediné e marré né “Credins Bank”, subjektit i kaloi barra e provés, sipas nenit 52, té ligjit nr.
84/2016, pér té paragitur prova ose shpjegime pér té provuar té kundértén, né lidhje me
konstatimet, duket se: (i) nga analiza financiare subjekti nuk ka pasur mundési pér likuidimin
e késaj kredie me té ardhura té ligjshme, likuidim i cili &shté béré brenda 4 viteve, ndérkohé qé
ishte marré me afat 15-vjegar; (ii) nuk vértetohet gé shuma e kredisé té keté kaluar né favor té
shogérisé ndértimore.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit né ushtrim té barrés sé provés

24 Shihni aktet né aneksin 42/2, né dosjen e ILDKPKI-sg.

% Me kontratén e hipotekimit nr. ***, daté 11.11.2009, si garanci pér shlyerjen e kredisé éshté véné apartamenti me adresé:
Rr. “***” me sip. 117.13 m?, né pronési té shtetasve Adnand dhe M. Xh.

26 Shkresa nr. *** prot., daté 11.4.2019, e “Credins Bank”.
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- Né lidhje me moskalimin e kredisé né favor té shogérisé “***” sh.p.k., subjekti deklaroi se:
“.... shoqérisé “***” nuk i ka kaluar asnjé vleré monetare, pasi si¢ thamé shtépia éshté béré
nga veté investitori...” Pér sa i takon kétij deklarimi, gjaté hetimit administrativ, u vértetua qé
kontrata me kété shogéri ka gené formale dhe nuk ka sjellé asnjé pasojé. Pér kété shkak, né
favor té shogérisé nuk ka kaluar asnjé shumé monetare.

- Né lidhje me mungesén e mundésisé financiare me té ardhura té ligjshme pér shlyerjen e
kredisé, subjekti pretendoi se likuidimi i kredisé né njé afat kohor brenda 4 vjetésh éshté béré
e mundur nga: (1) té ardhurat nga pagat e tij dhe e bashkéshortes (viti 2008 — 2013, gjithsej né
vlerén 10.108.134 leké); (2) depozita e véllait té bashkéshortes e véné né dispozicion té
shlyerjes sé kredisé; (3) té ardhurat e nxjerra nga kulturat bujgésore, si dhe léshimi i dhomave
té shtépisé gjaté stinés sé verés, té deklaruara né ményré té pérvitshme. Pér seicilin prej kétyre
burimeve té pretenduara, Komisioni ka kryer analizé te provave dhe fakteve, si vijon:

Sé pari: né lidhje me té ardhurat e pretenduara nga pagat e subjektit dhe té bashkéshortes pér
vitet 2008 - 2013, kéto té ardhura jané marré né konsideraté duke u pérfshiré né analizén
financiare té késaj periudhe.

Sé dyti: né lidhje me pretendimin mbi té ardhurat ligjore nga depozita e véllait té bashkéshortes,
Véné né dispozicion té shlyerjes sé kredisé, Komisioni konstatoi se subjekti i referohej njé
shume té dhéné hua nga kunati i tij, zoti A. K., né vitin 2011, pér té cilén jané kryer veprime
hetimore, si vijojne:

ILDKPKI-ja ka konstatuar mosdeklarim né deklarimin “Vetting” dhe né deklarimin e
interesave private periodike vjetore 2011, té huas né shumén 18.594 USD (sipas DPPPP), nga
shtetasi A. K., géllimin e pérdorimit dhe burimin e krijimit.

Gjaté hetimit administrativ u konstatua se shtetasi A. K., kunati i subjektit, i ka dhéné njé hua
shumén 18.594 USD, e cila nuk éshté deklaruar né asnjé prej deklarimeve periodike dhe as né
deklaratén “Vetting”. Né kuadér té veprimeve hetimore, né lidhje me kété hua rezultoi:

a. DPPPP?" informoi né lidhje me njé transaksion té raportuar né emér té bashkéshortes sé
subjektit znj. M. H. Xh. né datén 18.2.2011, né shumén 18.594 USD, me pérshkrimin
“derdhje”, né “Credins Bank” — hua e marré nga shtetasi A. K.

b. Nga verifikimi né “Credins Bank”?® u konstatua se shuma prej 18.594 USD ka kaluar né
Ilogari té bashkéshortes sé subjektit né datén 18.2.2011, prej z. A. K. me pérshkrimin “hua nga
A. K.” dhe né po kété daté, kjo shumé éshté konvertuar né leké dhe éshté pérdorur pér shlyerje
té parakohshme té kredisé.

c. Subjekti, pasi u pyet né lidhje me kété transaksion, si dhe né lidhje me burimin e krijimit té
késaj shume me té ardhura té ligjshme té z. A. K., né pérgjigje té pyetésorit nr. 2, sqaroi se: ...
ky transaksion éshté kryer pér té shlyer njé pjesé té kredisé megenése interesat e saj ishin té
larta dhe se shtetasi A. K. &shté véllai i bashkéshortes. Ai kété shumé e ka pasur té depozituar
né Bankén Amerikane té Shqipérisé né periudha té ndryshme kohore.... Lidhur me vértetimin
e té ardhurave té ligjshme té z. A. K., subjekti ka deklaruar se ky shtetas éshté edhe
administrator i subjektit “***” sh.p.k., duke véné né dispozicion ekstrakt historik nga QKB-ja,
por jo dokumente qé té vértetojné té ardhura ligjore té tij. Gjithashtu, subjekti ka deklaruar se
bashkéshortja e zotit A. K. e quajtur A. K., ka pérfituar shuma né vleré monetare nga néna e
saj pér shkak té shitjes sé disa pasurive, por nuk ka paragitur asnjé dokument shkresor pér té
vértetuar kéto pretendime. Ndérkohé, nga verifikimi i fages online t€ QKB-sé, nuk rezultoi té
keté té dhéna pér té ardhura té ligjshme té shtetasit A. K.

27 Shihni shkresén nr. *** prot., daté.12.3.2019, nga DPPPP-ja né dosjen e Komisionit.
28 Shkresé nr. *** prot., daté 11.4.2019 nga “Credins Bank”.
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Referuar fakteve si mé sipér, né pérfundim té hetimit administrativ, lidhur me huan e marré
prej z. A. K., u konstatua se : (i) subjekti nuk e ka deklaruar kété hua dhe asnjé fakt lidhur me
té, né asnjé prej deklarimeve periodike, sipas parashikimit té nenit 4, té ligjit nr. 9049, daté
10.4.2003, ‘Pér deklarimin dhe kontrollin ¢ pasurive, té detyrimeve financiare té té zgjedhurve
dhe té disa népunésve publik&”, i ndryshuar, dhe as né deklaratén “Vetting” sipas shtojcés nr.
2 té ligjit nr. 84/2016; (ii) nuk vértetohet me dokumentacion ligjor burimi me té ardhura té
ligjshme i shumés prej 18.594 USD dhéné prej z. A. K.; (iii) pér kéto shkage, huaja nuk éshté
marré né konsideraté si burim i ligjshém pér shlyerjen e huas.

Bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, subjektit i kaloi barra e provés pér té paragitur prova
ose shpjegime té tjera pér té provuar té kundértén.

N¢é parashtrimet e tij subjekti ka sqaruar se : ... lidhur me konstatimet e mésipérme, sgarojmé
se si¢ edhe keni verifikuar, depozita e z. A. K. ka gené e derdhur né periudha té ndryshme
kohore 2006, 2007 dhe 2008 né Bankén Amerikane, por dhe nga shpjegimet plotésuese gé jané
dhéné prané ILDKPKI né datén 29 mars 2016, tregon garté vértetésiné dhe ligjshmériné e
burimit té shumés. Duke gené se veprimi ishte pasqyruar né Credins Bank, né procesverbalin
e datés 29 mars 2016 e kemi konsideruar té hapur dhe transparent veprimin....Ndérkohé,
subjekti nuk ka véné né dispozicion procesverbalin e pyetjes nga ILDKPKI-ja né datén
29.3.2016.

Né lidhje me ligjshmériné e burimit té kétyre té ardhurave, subjekti pretendoi se z. A. K. ka
pasur mundési me té ardhura té ligjshme pér té dhéné huan, duke véné né dispozicion disa
dokumente shkresore pér té vértetuar kété pretendim.

Subjekti, pasi u pyet né seancén dégjimore né lidhje me mospérmbushjen e detyrimit ligjor pér
té deklaruar huan dhe detyrimin financiar pér shkak té huas ndaj z. A. K., vijoi té pretendojé se
kalimi i huas ka gené transparent, pasi éshté béré né rrugé bankare nga z. A.K., ndérkohé qé
pranoi mosdeklarimin e huas si njé pakujdesi gjaté plotésimit té deklaratés “Vetting”.

Vlerésimi i Komisionit

Pavarésisht pérpjekjeve té subjektit pér té vértetuar me dokumente shkresore burimin e
ligjshém té té ardhurave té z. A. K. pér té justifikuar dhénien e shumés prej 18.594 USD né
vitin 2011, né pérfundim té procesit té rivlerésimit, subjekti nuk arriti té kundérshtojé barrén e

proves, pér té vértetuar huan né shumén prej 18.594 USD marré nga z. A. K., si burim i ligjshém
pér shlyerjen e kredisé, pér shkak se:

- Subjekti nuk ka deklaruar né lidhje me kété hua edhe detyrimin financiar ndaj shtetasit A. K.
né deklaratén periodike vjetore té vitit 2011 dhe né asnjé prej deklarimeve né vijim, sipas
detyrimit ligjor parashikuar né nenin 4, té ligjit nr. 9049, daté10.4.2003, “Pér deklarimin dhe
kontrollin e pasurive, t€ detyrimeve financiare té t€ zgjedhurve dhe t€ disa népunésve publike”,
i ndryshuar.

- Né deklaratén “Vetting”, subjekti nuk ka deklaruar huan dhe asnjé fakt né lidhje me shlyerjen
e saj apo detyrimin financiar pér shkak té saj, sipas detyrimit té parashikuar né nenin 30 dhe
shtojcén nr. 2, té ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve
n€ Republikén e Shqipérisé”.

- Mosdeklarimi sipas detyrimeve ligjore né deklaratat periodike vjetore dhe né deklaratén
“Vetting”, 1 detyrimit financiar ndaj z. A. K., si dhe mungesa e deklarimeve né lidhje me
shlyerjen e kétij detyrimi, do té thoté qé subjekti e ka shlyer kété hua. Vlen pér t’u theksuar
fakti gé edhe gjaté procesit té rivlerésimit, subjekti nuk ka ngritur pretendime né lidhje me
shlyerjen ose jo té huas. Sa i takon mundésise pér shlyerjen e huasé me té ardhura té ligjshme,
edhe pse nuk ka té dhéna pér periudhat/periudhén e shlyerjes sé huas, nga analiza financiare ka
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rezultuar se gjaté vitit 2011 kur éshté dhéné huaja, si dhe pas kétij viti, subjekti ka rezultuar me
balanca negative, si rrjedhim, subjekti nuk ka pasur mundési financiare pér shlyerjen e huas.

Pér sa mé sipér, subjekti ka kryer deklarime té pamjaftueshme né lidhje me huan prej 18.594
USD marré nga z. A. K. né vitin 2011, sipas parashikimit té pikés 3, té nenit 61, té ligjit, dhe
pér rrjedhojé huaja nuk éshté konsideruar si burim i ligjshém pér shlyerjen e njé pjese té kredisé
marré nga “Credins Bank”.

Se treti: né lidhje me pretendimin se té ardhurat e nxjerra nga kulturat bujgésore dhe nga
shfrytézimi i shtépisé pér turizém né Borsh, kané shérbyer si burim pér shlyerjen e kredisg,
gjaté hetimit administrativ jané kryer disa veprime hetimore me géllim verifikimin e kétyre té
ardhurave me burime té ligjshme, si vijon :

-Né deklaratén “Vetting”, né rubrikén té ardhura, subjekti ka deklaruar té ardhura nga toka
bujgésore (vresht, ullinj dhe agrume né Borsh), kontribut i pérbashkét familjar né vlerén
8.170.000 leké, pér té cilat ILDKPKI-ja ka konstatuar mungesé dokumentacioni justifikues
ligjor pér té vertetuar keto té ardhura, si dhe pér shlyerjen e detyrimeve ndaj shtetit pér tatimin
né burim.

-Né deklarimet periodike vjetore pér vitet 2010 — 2016, subjekti ka deklaruar té ardhura nga
toka bujgésore dhe nga shfrytézimi i shtépisé pér turizém né Borsh, shuma e té cilave né total
prej 8.170.000 lekésh, éshté ajo e deklaruar né deklaratén “Vetting”.

Pasi u konstatua se ka mospérputhje né deklaratat periodike vjetore dhe né deklaratén
“Vetting”, lidhur me burimin e té ardhurave, si dhe nga ILDKPKI-ja nuk éshté administruar
asnjé prové né lidhje me té ardhurat konkrete té pérfituara prej té dyja burimeve té deklaruara,
subjektit iu kérkuan sgarime lidhur me mospérputhjen né deklarime, si dhe té dhéna mbi llojin
e veprimtarisé qé ka sjellé té ardhurat sipas seicilés kategori. Gjithashtu, subjektit iu kérkua té
vértetojé me dokumente shkresore, pagimin e detyrimeve tatimore pér té ardhurat e deklaruara,
me géllim legjitimimin e tyre si té ardhura té ligjshme, bazuar né pikén 3, té nenit D, té Aneksit
té Kushtetutés dhe né pikén 19, té nenit 3, té ligjit nr. 84/2016.

Né pérgjigje té pyetésorit té dyté, subjekti nuk ka gartésuar dhe dokumentuar té ardhurat e
deklaruara, si dhe nuk ka véné né dispozicion asnjé dokument shkresor pér té vértetuar pagimin
e detyrimit tatimor mbi té ardhurat nga kulturat bujgésore dhe turizmi, por ka deklaruar se
duke gené banor i hershém i Borshit né traditén e familjes dhe té formimit té tij arsimor, si i
diplomuar edhe né Fakultetin e Agronomisé, ka gené i lidhur me tokén dhe bujgésiné duke
shfrytézuar ¢cdo hapésiré kohe e punuar si gjaté pushimeve, po ashtu edhe fundjavave sé bashku
me familjen te. ..., té ardhurat qé buronin nga kjo puné ishin nga kulturat e ullirit kryesisht, té
agrumeve, si dhe té vreshtit duke prodhuar njé sasi té konsiderueshme prodhimesh.... kéto té
ardhura té deklaruara sipas viteve, nuk mund té konsiderohen fitime pasi pérvec shlyerjes sé
pagesave té taksave vendore prané Njésisé Administrative Lukové, pjesa mé e madhe e tyre
kané shkuar pér mirémbajtjen, punimin, ujitien dhe plehérimin e kulturave. Pér sa i pérket
shfrytézimit sezonal té shtépisé pasi éshté interesuar prané Njésisé Administrative, éshté
informuar se pér até pak hapésiré qé shfrytézonin, té gjithé banorét e késaj Njésie e mé tej deri
atéheré nuk shlyenin asnjé detyrim. Bashkéngjitur me shpjegimet, subjekti ka véné né
dispozicion vértetim e datés 17.10.2016, té l1éshuar nga Njésia Administrative Lukové, Bashkia
Himaré, me té cilin vértetohet se z. Adnand Xhelili ka shlyer né ményré té pérvitshme detyrimet
e taksave vendore.

Né pérfundim té hetimit administrativ, sipas nenit 52, té ligjit nr. 84/2016, subjektit i kaloi barra
e provés pér té paragitur prova ose shpjegime té tjera pér té provuar té kundértén e konstatimit,
ku duket se: (i) ka mospérputhje né deklarimet periodike vjetore dhe né deklaratén “Vetting”,
né lidhje me burimin e krijimit té shumés prej 8.170.000 lekésh; (ii) nuk vértetohen té ardhurat
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e deklaruara né shumén prej 8.170.000 lekésh, si dhe krijimi i kétyre té ardhurave nga burime
té ligjshme pér té cilat jané paguar detyrimet tatimore.

Qéndrimi i subjektit té rivlierésimit
Subjekti, né parashtrimet e tij, si dhe gjaté seancés dégjimore, pretendoi se:

- Ka deklaruar né ményré periodike té ardhura nga kulturat bujgésore, si dhe nga shfrytézimi
pér turizém gjaté stinés sé verés i shtépisé né fshatin Borsh. Sipas subjektit, mosdeklarimi i té
ardhurave nga turizmi né deklaratén “Vetting” éshté thjesht njé lapsus.

- Lidhur me té ardhurat e deklaruara né shumén prej 8.170.000 lekésh, subjekti ka sgaruar se
kéto té ardhura konsiderohen té ligjshme, sepse burojné nga puna e drejtpérdrejté e familjes
sé tij né kohén e pushimit dhe gjaté lejes sé zakonshme. Fakti i mospagimit té tatimit mbi fitimin
éshté politiké e ndjekur nga pushteti vendor pér stimulimin e agroturizmit né zoné. Kjo politiké
éshté ndjekur dhe zbatuar né ményré uniforme pér té gjithé banorét e késaj bashkie, gjé té cilén
e konfirmon edhe vértetimi i Iéshuar nga Bashkia Himaré, duke bashkéngjitur: (i) vértetim nr.
extra. prot., daté 17.1.2020, léshuar nga Njésia Administrative Lukové, Bashkia Himaré; dhe
(if) vértetim nr. *** prot., daté 22.1.2020, léshuar nga Bashkia Himaré, sipas té cilave
konfirmohet fakti se subjekti ka shlyer né ményré té rregullt dhe té pérvitshme taksat vendore
prané késaj njésie administrative, por tatimi mbi té ardhurat nga kulturat bujgésore dhe dhénia
e shtépisé me gira gjaté muajve té verés nuk éshté vjelur, ashtu sikurse pér té gjithé banorét e
zonés, me géllim favorizimin e agroturizmit.

Vlerésimi i Komisionit
Sipas pikés 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés, subjektet e rivlerésimit kané detyrimin té

shpjegojné bindshém burimin e ligjshém té pasurive dhe té té ardhurave, pér té cilat jané paguar
detyrimet tatimore.

Sé pari: lidhur me té ardhurat nga kulturat bujgésore, subjekti, pérvec se nuk paragiti asnjé
dokument pér té vértetuar té kundértén e barrés sé provés, né pérgjigje té pyetésorit nr. 2 ka
deklaruar: “Kéto té ardhura té deklaruara sipas viteve, nuk mund té konsiderohen fitime, pasi
pérvec shlyerjes sé pagesave té taksave vendore prané Njésisé Administrative Lukové, pjesa
mé e madhe e tyre kané shkuar pér mirémbajtjen, punimin, ujitjen dhe plehérimin e kulturave”.

Si rrjedhim, referuar kétij deklarimi si dhe mungesés sé dokumentacionit justifikues pér
vértetimin e té ardhurave konkrete si dhe pagimin e detyrimeve tatimore pas kalimit té barrés
se provés, Komisioni nuk konsideroi asnjé vleré si té& ardhur ligjore pérfituar prej tokés
bujgésore (vresht, ullinj dhe agrume né fshatin Borsh).

Sé dyti: lidhur me té ardhurat nga turizmi, subjekti nuk paraqiti asnjé dokument pér té vértetuar
té kundértén e barrés sé provés, pasi nuk vértetoi pagimin e detyrimeve tatimore, me géllim
legjitimimin e tyre si té ardhura té ligjshme. Pérvec késaj, deklarimi i té ardhurave nga turizmi
pér shkak té dhénies me gira té dhomave té objektit 3-katésh né fshatin Borsh, Sarandg, né
periudhén 2010 — 2016, nénkupton ushtrimin e aktivitetit privat né fushén e turizmit, aktivitet
pér té cilin nuk u vértetua gé subjekti apo ndonjé prej anétareve té familjes té jeté regjistruar
né organet tatimore. Por, pavarésisht késaj, né té dyja format qé mund té keté realizuar té
ardhura, gofté si individ, qofté si subjekt tregtar, subjekti i rivlerésimit ka pasur detyrimin e
pagimit té detyrimeve tatimore, bazuar né ligjin nr. 8438, daté 28.12.1998, “Pér tatimin mbi té
ardhurat” dhe ligjin nr. 9920, daté 19.5.2008, “Pér procedurat tatimore n€ Republikén e
Shqipéris¢”, detyrim i cili nuk rezultoi té jeté pérmbushur.

Vértetimet e léshuara nga Bashkia Himaré dhe Komuna Lukové, té cilat konfirmojné se
mospagimi i tatimit mbi fitimin ka gené politiké e pushtetit vendor pér stimulimin e
agroturizmit né zoné, pérveg se nuk konfirmojné gé kjo politiké té keté gené e bazuar né njé
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akt ligjor/nénligjor, nuk kané lidhje me subjektin e rivlerésimit, pér sa kohé gé nuk u vértetua
gé subjekti dhe familjaré té tij t€ kené gené regjistruar si subjekte tregtare pér ushtrimin e
veprimtarisé private né fushén e agroturizmit.

Pérvec sa mé sipér, pagimi i taksave vendore pér pasuri té€ ndodhura né fshatin Borsh, Sarandé,
nga subjekti i rivlerésimit, nuk justifikon mopspagimin e tatimit mbi té ardhurat e pérfituara,
sipas detyrimeve ligjore.

Lidhur me pretendimin sipas té cilit, té ardhurat nga kulturat bujgésore dhe turizmi nuk jané
deklaruar dhe nuk jané pérdorur si burim pér krijimin e ndonjé pasurie, Komisioni konstatoi
se, pavarésisht kétij fakti, mosmarrja né konsideraté e té ardhurave té deklaruara nga periudha
2010 — 2016, pér shkak té mospagimit té detyrimeve tatimore, ka ndikuar né analizén financiare
pér té gjithé periudhén e rivlerésimit, gjaté té cilés subjekti ka rezultuar me njé balancé negative
prej 4.247.418 lekésh.

Né procesin e vlerésimit pérfundimtar té ¢éshtjes, Komisioni konstatoi se subjekti ka kryer
deklarime té pamjaftueshme né lidhje me té ardhurat nga kulturat bujgésore dhe nga dhénia e
shtépisé né fshatin Borsh pér turizém, parashikuar nga pika 3, e nenit 61, e ligjit nr. 84/2016,
pasi:

- ka deklarime té pasakta né lidhje me kéto té ardhura;

- nuk vértetoi bindshém burimin e ligjshém té té ardhurave né shumén 8.170.000 leké,

sipas pikave 2 dhe 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.

Bazuar né sa mé sipér, né lidhje me krediné e marré né “Credins Bank”, subjekti nuk vértetoi
té kundértén e barrés sé proveés, pasi nuk vértetoi mundésiné financiare té shlyerjes sé saj me
té ardhura té ligjshme.

2. Analiza e burimit “huamarrje”

Nga dokumentet e administruara gjaté hetimit administrativ?®, si dhe nga pérgjigjet e pyetésorit
nr. 2, rezultoi se:

2.1 Me kontratén e huamarrjes nr. *** daté 8.6.2009, bashkéshortja e subjektit, znj. M. Xh.,
ka marré nga huadhénésja M. B., jashté zyrés noteriale, shumén prej 3.000.000 lekésh, me afat
5-vjecar, pa interes, me géllim ndértimin e njé shtépie banimi né fshatin Borsh, Sarandé. Sipas
kontratés, si garanci pér kthimin e shumés, shérben % e pjesés sé pasurisé sé llojit apartament,
me sip 117.13.m?, e njéjta pasuri qé éshté véné si garanci edhe pér kreding, sipas kontratés sé
hipotekimit nr. *** daté 11.11.2009.

Subjekti, pasi u pyet né lidhje me dorézimin e huas, sqaroi se marrja né dorézim e huas éshté
béré nga bashkéshortja e tij né cash dhe po né até ményré éshté kryer edhe likuidimi i saj.
Subjekti, gjithashtu, ka véné né dispozicion njé deklaraté té thjeshté me shkrim dore, té korrikut
té vitit 2016, té shtetases M. B., e cila konfirmon deklarimet e subjektit.

2.2 Nga deklarimet periodike vjetore rezultoi se subjekti ka deklaruar marrjen e huas né vitin
2009, si dhe ka deklaruar rregullisht shlyerjen né shumat pérkatése dhe detyrimet e pashlyera,
pér vitet 2009 - 2014. Por, nga analiza financiare u konstatua qé subjekti nuk ka pasur mundési
pér shlyerjen e huas me té ardhura té ligjshme.

2.3 Bazuar né nenin 32/4, té ligjit nr. 84/2016, shtetasja M. B., né cilésiné e huadhénéses, éshté
person i lidhur dhe, pér kété arsye, subjektit iu kérkua té vértetojé me dokumente shkresore
mundésiné financiare té saj me té ardhura té ligjshme pér dhénien e huas. Gjaté procesit té
rivlerésimit subjekti nuk ka véné né dispozicion dokumente pér té vértetuar té ardhurat e késaj
shtetaseje, duke deklaruar se sipas bashkéshortes sé subjektit, znj. M. B., merrej me biznes

2 Shihni aktet né aneksin 42/1, né dosjen e ILDKPKI-sé.
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privat né fushén e karburanteve dhe tregtimin me shumicé dhe pakicé té gazit té léngshém dhe
kishte mundési financiare, dhe se bashkéshortja e tij kishte lidhje té hershme migésore dhe
shogérore.

2.4 Nga verifikimi né QKB, znj. M. B. rezulton ortake me 68 % té aksioneve né shogériné
“Polar” sh.p.k., e cila ka gené pa aktivitet. Gjithashtu, ka qené ortake me 33 % té aksioneve né
shogéring “***” shp.k., e cila vetém pér vitin 2003 ka pasur njé fitim té tatueshém prej
2.264.228 lekésh, por nuk rezulton shpérndarje dividendi, ndérkohé gé pér vitet e tjera rezulton
me qarkullim zero.

2.5 Né lidhje me njé konflikt t¢ mundshém interesi, me huadhénése M. B., Prokuroria prané
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané konfirmoi se z. Adnand Xhelili nuk ka shgyrtuar ¢éshtje
ku kjo shtetase té keté gené palé pjesémarrése®,

Né pérfundim té hetimit administrativ, lidhur me huan prej 3.000.000 lekésh té marré nga znj.
M. B., sipas né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, subjektit i kaloi barra e provés pér té paraqitur
prova ose shpjegime té tjera pér té provuar té kundértén né lidhje me konstatimet, nga té cilat
duket se: (i) nuk vértetohet gé shuma prej 3.000.000 lekésh té kété kaluar né favor té shogérisé
“x** gh.p.k; (ii) pavarésisht se huaja éshté deklaruar né deklaratén periodike vjetore té vitit
2009, nuk vértetohet burimi i huas me té ardhura té ligjshme té huadhénéses; (iii) pasuria qé
éshté véné si garanci pér shlyerjen e késaj huaje éshté véné njékohésisht si garanci edhe pér
marrjen e kredisé disa muaj mé voné, né datén 11.11.2009; dhe (iv) sipas analizés financiare,
subjekti nuk ka pasur mundési financiare me té ardhura té ligjshme pér shlyerjen e huas.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit dhe vlerésimi i Komisionit pér ¢do pretendim

Sé pari: lidhur me kalimin e shumés sé marré hua nga znj. M. B. né favor té shogérisé
ndértimore, subjekti deklaroi se shogérisé “***” sh.p.k., nuk i ka kaluar asnjé vleré monetare,
pasi si¢ thamé, shtépia éshté béré nga veté investitori. Pér sa i takon kétij deklarimi, gjaté
hetimit administrativ u vértetua qé kontrata me kété shogéri ka gené formale dhe nuk ka sjellé
asnjé pasojé. Pér kété shkak, nuk ka kaluar asnjé shumé monetare né favor té shogérisé.

Sé dyti: lidhur me faktin gé pasuria e cila éshté véné si garanci pér shlyerjen e késaj huaje,
apartamenti i banimit né Tirang, éshté véné njékohésisht si garanci edhe pér marrjen e kredisé
disa muaj mé voné, né datén 11.11.2009, subjekti pretendoi se pasuria, e cila éshté véné si
garanci pér huan dhe krediné pér shkak té vlerés sé saj, i mbulonte dhe garantonte
huamarrésin dhe kredidhénésin, dhe se huadhénésja kishte réné dakord dhe kishte shprehur
mirébesimin e saj lidhur me kété garanci, pretendim i cili u vlerésua bindés nga Komisioni, né
kushtet kur huaja éshté shlyer dhe midis paléve nuk ka pasur konflikte.

Sé treti: lidhur me mundésiné financiare, subjekti pretendoi gé znj. M. B. ka pasur mundési me
té ardhura té ligjshme pér té dhéné huan, duke véné né dispozicion: (1) deklaraté noteriale daté
20.1.2020 té shtetases M. B. né té cilén konfirmon dhénien e huas; (2) vértetim pér té ardhurat
bruto té shtetases M. B. dhe té bashkéshortit K. B., sipas shkresés nr. *** prot., daté 23.1.2020,
nga Arkivi Qendror i Institutit t& Sigurimeve Shogérore; (3) ekstrakt té regjistrit tregtar dhe
bilancin financiar té shogérisé “***” sh.a., administrator i té cilés éshté z. K. B.; (4) shkresé
kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 24.1.2020, nga DRT-ja Tirané mbi pagesén e tatim-fitimit
pér vitet 2004 — 2009; si dhe (5) formularét e deklarimit né lidhje me subjektin “***” sh.a.

Referuar kétyre akteve shkresore u konstatua se té ardhurat nga pagat e znj. M. B. dhe
bashkéshortit K. B., pér periudhén 2004 — 2009, kané gené né shumén totale prej 6.220.504
lekésh, pasqyruar né tabelén mé poshté:

30 Shihni vértetimin nr. *** prot, daté 22.10.2019, nga Prokuroria prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané, né dosjen e
Komisionit.
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2004 2005 2006 2007 2008 2009 TOTAL

K. B., paga bruto 130.314 | 285.504 | 360.000 | 682.822 | 839.100 | 941.400 | 3.239.140
M. B., paga bruto 135.000 | 163.042 | 240.000 | 662.822 | 839.100 | 941.400 | 2.981.364
6.220.504

Ndérkohé, dokumentet e sipérpérmendura konfirmojné se fitimi i shogérisé “***” sh.a., pér
periudhén 2004 — 2009, ka gené né shumén 162.170.783 leké, por nuk rezulton shpérndarje
dividendi. Nga kérkimi né fagen e internetit té QKB-sé rezultoi se kompania “***” sh.a., nuk
ka shpérndaré fitim deri né vitin 2009, por fitimin e ka kaluar né kapital. Né kéto kushte, shuma
prej 162.170.783 lekésh nuk éshté konsideruar si e ardhur ligjore.

Né pérfundim té procesit té rivlerésimit, edhe pse Komisioni nuk mundi té arrijé né njé
konkluzion té sakté dhe pérfundimtar né lidhje me mundésiné financiare té bashkéshorteve M.
dhe K. B., gé me té ardhurat nga pagat né shumén prej 6.220.504 lekésh té kené pérballuar
shpenzime té jetesés gjaté viteve 2004 - 2009, si dhe t’i kené dhéné huan prej 3.000.000 lekésh
znj. M. Xh. né vitin 2009, nisur nga deklarimet e sakta té subjektit né lidhje me kété hua dhe
né vlerésimin térésor té céshtjes, trupi gjykues cmoi té konsiderojé kété hua si burim té ligjshém
té investimit né objektin 3-katésh né fshatin Borsh, Sarandé.

Sé katérti: lidhur me konstatimin gé sipas analizés financiare subjekti nuk ka pasur mundési
financiare me té ardhura té ligjshme pér shlyerjen e huas prej 3.000.000 lekésh, marré nga zn;.
M. B., subjekti ka pretenduar se burimet kané gené té mjaftueshme, duke iu referuar té
ardhurave ndihmése nga turizmi dhe kulturat bujgésore né fshatin Borsh, Sarandg, té ardhura
té cilat nuk jané marré né konsideraté si e ardhur e ligjshme, trajtuar si mé sipér.

3. Lidhur me burimin “kursime familjare”

Nga analiza financiare rezultoi se subjekti nuk ka pasur mundési té krijojé kursime familjare
me té ardhura té ligjshme, gé té kené shérbyer si burim pér investim né pasuri.3

C. Analiza financiare pér pasuriné né fshatin Borsh, ndértuar né periudhén 2008 — 2010

Me géllim vlerésimin e mundésisé financiare me té ardhura té ligjshme té subjektit dhe
personave té lidhur me té, pér investimin né vlerén e deklaruar prej 9.200.000 lekésh gjaté
hetimit administrativ, ka gené i domosdoshém pércaktimi i viteve né té cilat subjekti ka kryer
investime mbi pasuri. Né lidhje me periudhén e investimeve, Komisioni ¢moi gé té konsiderojé
vitet 2009 dhe 2010 si vite gjaté té cilave jané kryer shpenzime né objekt, referuar deklarimeve
periodike dhe deklaratés “Vetting” té subjektit, té cilat, né kuptim té pikés 5, té nenit 32,
konsiderohen si prova, si vijojné:

a. Né deklaratén “Vetting” subjekti ka deklaruar si periudhé ndértimi té objektit 2008 - 2010,
fakt gé u vértetua me prova, dokumente shkresore, si dhe me deklarimet e subjektit gjaté
hetimit administrativ.

b. Gjaté procesit té rivlerésimit subjekti pretendoi fillimin e punimeve pérgatitore né fund té
vitit 2008, por né deklaratén periodike vjetore pér kété vit, subjekti nuk ka kryer asnjé deklarim
né lidhje me fillimin e punimeve dhe shpenzimet pér kryerjen e veprimeve pérgatitore né
objekt. Po késhtu, deri né pérfundim té procesit té rivlerésimit, subjekti nuk paraqiti asnjé prové
dhe dokument pér té vértetuar llojin e punimeve dhe shpenzimet e kryera né fund té vitit 2008,
fakte té cilat tregojné se gjaté késaj periudhe, subjekti mund té keté kryer veprime pér
pérgatitjen e terrenit pér ndértim, si pastrim territori, etj, veprime pér te cilat nuk ka kryer

31 Shihni tabelén pérmbledhése té analizés financiare.
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shpenzime monetare. Né kéto kushte, Komisioni vlerésoi gé gjaté analizés financiare pér vitin
2008 té mos llogariten shpenzime pér ndértimin e objektit.

c. Né deklaratén periodike vjetore té vitit 2009 subjekti ka deklaruar: (i) kredi né shumén
3.000.000 leké, marré né “Credins Bank”, nga e cila, referuar veprimeve bankare, vetém shuma
prej 500.000 lekésh éshté térhequr né vitin 2009; si dhe (ii) hua né shumén 3.000.000 leké,
marré nga znj. M. B..

Referuar kétyre fakteve, Komisioni vlerésoi qé pér efekt té analizés financiare, si kosto
ndértimi té objektit pér vitin 2009 té llogaritet shuma prej 3.500.000 lekésh (500.000 leké pjesé
e kredisé + 3.000.000 leké hua nga znj. M. B.) dhe pjesa e mbetur prej 5.700.000 lekésh té
llogaritet si kosto investimi pér vitin 2010.

Lidhur me burimin e ligjshém pér krijimin e pasurisé, gjaté analizés financiare, né pérfundim
té hetimit administrativ, jané marré né konsideraté: (i) kredia prej 3.000.000 lekésh marré né
“Credins Bank™; si dhe (ii) té ardhura té dokumentuara nga puna e subjektit dhe e
bashkéshortes, ndérkohé gé nuk éshté marré né konsideraté huaja prej 3.000.000 lekésh, marré
nga znj. M. B., pér shkak se subjekti nuk kishte vértetuar burimin e ligjshém té shumés sé marré
hua. Nga kjo analizé, pérmbledhur né tabelén mé poshté, duket se subjekti nuk ka pasur té
ardhura té ligjshme té mjaftueshme pér ndértimin e shtépisé né fshatin Borsh, pér shkak té njé
diference me té ardhura té pajustifikuara né shumén prej 2.215.831 lekésh pér vitin 2009 dhe
né shumén prej 1.974.731 lekésh pér vitin 2010.

Pérshkrimi 2009 2010

1 | PASURI 6.217.485 2.397.543
Shtépi banimi né fshatin Borsh né truallin e subjektit 3.500.000 5.700.000
SHTESA/PAKESIME/LIKUIDITETE 2.717.485 -3.302.457

2 | DETYRIME 3.000.000 -548.421
Shlyerje huaje, znj. M. B. 0 -500.000

Kredi “Credins Bank” 3.000.000 -48.421

3 | PASURI NETO (1-2) 3.217.485 2.945.964
4 | TE ARDHURA 1.685.687 1.878.852
Té ardhura, subjekti si prokuror 1.038.404 1.133.709

Té ardhura, subjekti si pedagog né universitet privat (nga banka) 39.600 47.610

Té ardhura nga puna e bashkéshortes 607.683 697.533

5 | SHPENZIME 684.033 907.619
Interesa kredi “Credins Bank™ 3.000.000 leké 50.818 337.958
Shpenzime jetese 546.480 546.480
Shpenzime udhétimi 86.735 23.181
DIFERENCA (TE ARDHURA — PASURI - SHPENZIME 4-3-5) -2.215.831 -1.974.731

Me njoftimin e rezultateve té hetimit, bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, subjektit i kaloi
barra e provés pér té paragitur prova ose shpjegime té tjera pér té provuar té kundértén e kétij

konstatimi.
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Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit dhe vlerésimi i Komisionit pér ¢do pretendim

Sé pari: subjekti, né parashtrimet e tij, ka sqaruar se ndarja né dy vite e shumés prej 9.200.000
lekésh nuk éshté e drejté, pasi shpenzimet pér blerjen e materialeve kané filluar gé né vitin
2008, dhe pérvec shumés sé marré hua dhe kredi, ka pasur edhe kursime té kétyre tri viteve,
depozita né “Raiffeisen Bank” né emrin e subjektit, si dhe kursime té bashkéshortes.

Sic vérehet, pas kalimit té barrés sé provés, subjekti pretendon se gjaté vitit 2008 ka kryer
shpenzime pér blerjen e materialeve, por, nuk paraqgiti asnjé prové gé té vértetojé kété
pretendim apo kryerjen e ndonjé investimi konkret, investime pér té cilat, ashtu sikurse éshté
konstatuar edhe gjaté hetimit administrativ, subjekti nuk ka kryer deklarime, si né deklaratén
periodike vjetore té vitit 2008, ashtu edhe né deklaratén “Vetting”. Né keto kushte, gjaté
procesit té vlerésimit pérfundimtar té ¢céshtjes, Komisioni e vlerésoi pretendimin si té pabazuar.

Sé dyti: lidhur me huan e marré nga znj. M. B., pasi subjekti paraqiti prova dhe dokumente né
lidhje me té ardhurat e ligjshme té saj, Komisioni vlerésoi gé kjo hua té konsiderohet si burim
i ligjshém pér investimin mbi pasuriné (trajtuar si me sipér).

Sé treti: lidhur me té ardhurat nga kulturat bujgésore dhe nga turizmi, subjekti nuk vértetoi
ligjshmériné e tyre (trajtuar si mé sipér) dhe, si rrjedhim, ato nuk jané pérfshiré si e ardhur
ligjore gjaté analizés financiare pérfundimtare.

Pér sa mé sipér, gjaté procesit té vlerésimit pérfundimtar té céshtjes, pér shkak té marrjes né
konsideraté té& huas prej 3.000.000 lekésh nga huadhénésja M. B., si burim i ligjshém pér
investimin né pasuri, pas kalimit té barrés sé provés, analiza financiare pér vitin 2009 ndryshoi
nga -2.215.831 leké né +784.169 leké, ndérsa balanca negative pér vitin 2010 nuk ndryshoi. Si
rrjedhim, subjekti nuk ka pasur mjaftueshém té ardhura té ligjshme pér investimin prej
9.200.000 lekésh né objektin 3-katésh né fshatin Borsh, Sarandé, pér shkak té njé diference té
pajustifikuar me té ardhura té ligjshme né shumén 1.974.731 leké.

3. Depozité bankare né shumén 1.066.395 leké né “Raiffeisen Bank”.
Burimi i krijimit: kursime.
Pjesa takuese: 100 %.

Gjaté hetimit administrativ kjo depozité éshté verifikuar me shkresén nr. *** prot., daté
26.2.2019, té “Raiffeisen Bank”.

4. Gjendje cash né shumén 1.200.000 leké.
Burimi i krijimit: kursime familjare.
Pjesa takuese: 100 %.

Nga analiza financiare e viteve 2015 dhe 2016, né té cilat éshté krijuar ky likuiditet, subjekti
ka rezultuar me njé balancé negative prej 165.000 lekésh (né vitin 2015).

5. Toké aré, me sip. 12.000 m?, né fshatin Borsh, Sarandé.
Burimi i krijimit: ligji nr. 7501, daté 19.7.1991, “Pér tokén”, si anétar i familjes bujqgésore.
Pjesa takuese: 35 %.

Né lidhje me kété pasuri, gjaté hetimit administrativ ka rezultuar se:

5.1 ZVRPP-ja*? Sarandé nuk konfirmon té regjistruar pasuriné toké aré né emér té subjektit.

5.2 Subjekti®, pasi i jané kérkuar sqarime né lidhje me pjesén takuese 35 %, si dhe té vértetojé
me dokument shkresor bashképronésiné mbi kété pjesé, nuk ka dhéné sgarime, por ka véné né

32 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. ***prot., daté 23.4.2019, nga ZVRPP-ja Sarandé, né dosjen e Komisionit.
33 Shihni pérgjigjet e pyetésorit nr. 2, né dosjen e Komisionit.
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dispozicion 8 certifikata pér vértetim pronésie té 8 pasurive té paluajtshme, regjistruar sipas
AMTP-sé nr. 157, né emér té z. Sh. H. Xh., si pérfagésues i familjes bujgésore. Sipas
certifikatés sé gjendjes familjare daté 1.8.1991, subjekti Adnan Xhelili éshté pjesé pérbérése e
gjendjes familjare.

5.3 Subjekti ka béré deklarim té pasurisé né deklaratén periodike vjetore té vitit 2009: “...me
hyrjen e zonés né sistem, regjistruar né emér té familjes bujgésore me kryefamiljar Sh.xh.,
toké sipas ligjit nr. 7501, me sip. 12.000 m?, aktualisht né bashképronési té gjithé familjes
bujgésore, sipas fryméve, mua si familje mé takon 1/3, d.m.th. 4.000 m?.”

Pér kété pasuri nuk ka pasur problematika dhe dyshime.

Deklaraté e pasurisé sé personit té lidhur, znj. M. Xh., bashkéshortja e subjektit, e cila ka
plotésuar autorizimin pér kontrollin e deklaratés sé interesave, ku ka deklaruar se ka pasuri
vecmas té regjistruar né emrin e saj, si mé poshté:

- Depozité bankare né shumén 600.000 leké, né “Credins Bank”.

Burimi i krijimit: kursime.

Pjesa takuese: 100%.

Kjo depozité éshté verifikuar me shkresén nr. *** prot., daté 11.4.2019, té “Credins Bank”.

Deklaraté e pasurisé sé personit té lidhur, z. R. Xh., djali i subjektit, i cili ka plotésuar
autorizimin pér kontrollin e deklaratés sé interesave, ku ka deklaruar se ka pasuri vegmas té
regjistruar né emrin e tij, Si mé poshté:

1. Automjet i bleré me kontratén nr. *** daté 28.6.2013, me vleré 210.000 leké.
Burimi i krijimit: kursime té familjes.

Pjesa takuese: 100 %.

Né lidhje me kété pasuri, gjaté hetimit administrativ, u konstatua se:

1.1. DPSHTRr-ja® konfirmon se shtetasi R. Adnand Xhelili ka té regjistruar automjetin me
targa ***, bleré me kontratén nr. ***, daté 28.6.2013, né shumén 210.000 leké.

1.2 Kjo pasuri éshté deklaruar né deklarimin periodik vjetor té vitit 2013: “Automjet me blerés
djalin e subjektit R. Xh., me kontratén nr. *** daté 28.6.2013, né vlerén 210.000 leké ”, por pa
u deklaruar burimi i krijimit té pasuriseé.

1.3 Né lidhje me burimin e krijimit “kursime te familjes”

Pér té verifikuar mundésiné e blerjes me kursime familjare, éshté kryer analiza financiare deri
né datén 28.6.2013 kur éshté bleré automijeti si né tabelén mé poshté, ku subjekti rezulton me
nje balance negative prej -1.126.664 lekesh.

Pérshkrimi Deri né datén 28.6.2013

1| PASURI 262.930
Automjet “Volkswagen Golf”, me targa *** 210.000
Shtesa likuiditete 52.930

2 | DETYRIME -1.577.373
Shlyerje hua, znj. M. B. -600.000
Shlyerje kredi né “Credins Bank” -977.373

34 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. ***prot., daté 20.2.2019, dhe shkresén kthim-pérgjigje nr. ***prot., daté 27.2.2019, nga
DPSHTRr-ja, né dosjen e Komisionit.
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3 |[PASURI NETO (1-2) 1.840.303
4 | TE ARDHURA 1.028.554
Té ardhura, subjekti si prokuror 553.021

Té ardhura, subjekti si pedagog né universitet privat (nga banka) 103.500

Té ardhura nga puna e bashkéshortes 372.033

5| SHPENZIME 314.915
Interesa kredi né “Credins Bank™ 3,000,000 leké 32.867
Shpenzime jetese 282.048
DIFERENCA (TE ARDHURA -PASURI-SHPENZIME 4-3-5) -1.126.664

Né pérfundim té hetimit administrativ, subjektit i ka kaluar barra e provés pér té vértetuar té
kundértén, sipas nenit 53, té ligjit nr. 84/2016, pér konstatimet, duket se: (i) subjekti nuk ka
deklaruar burimin e krijimit né deklaratén periodike vjetore pér vitin 2013; (ii) subjekti nuk ka
pasur té ardhura té ligjshme té mjaftueshme pér blerjen e automjetit, shlyerjen e detyrimeve
dhe kryerjen e shpenzimeve, pér shkak té njé balance negative prej 1.126.664 lekésh.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit dhe géndrimi i Komisionit lidhur me pretendimet e
tij

Subjekti, né parashtrimet tij, si dhe né seancé dégjimore, nuk vértetoi té kundértén e barrés sé
proveés, pér shkak se:

Sé pari: subjekti nuk ka dhéné shpjegime né lidhje me mosdeklarimin e burimit té krijimit té
automijetit né deklaratén periodike vjetore té vitit 2013.

Sé dyti: né lidhje me té ardhurat e pajustifikuara né shumén prej 1.126.664 lekésh, subjekti ka
deklaruar se analiza financiare pér té ardhurat deri né momentin e blerjes sé automjetit né
datén 28.6.2013 nuk éshté e drejté, pasi té ardhurat pér té gjithé vitin 2013 pérbéhen nga: Té
ardhurat e subjektit né shumén 1.108.813 leké, té ardhurat e subjektit nga mésimdhénia né
shumén 246.000 leké, té ardhurat e bashkéshortes né shumén 741.516 leké, té ardhurat nga
Iéshimi i shtépisé pér turizém, si dhe nga kulturat bujgésore né shumén 1.350.000 leké, té cilat,
sé bashku shkojné né shumén 3.446.329 leké. Kundrejt kétyre té ardhurave pér kété vit jané
shlyer detyrimet ndaj huas sé znj. M. B. né shumén 600.000 leké, éshté shlyer kredia né
“Credins Bank” né shumén 977.373 leké, si dhe blerja € makinés sé djalit né shumén 210.000
leké.

Pretendimi i subjektit se né analizén financiare duhen marré né konsideraté té ardhurat e gjithé
vitit nuk géndron, pasi té ardhurat e realizuara pas momentit té blerjes se automjetit nuk mund
té konsiderohen si té pérdorura pér blerjen e automjetit. Ndérkohé, té ardhurat e pretenduara
prej subjektit nga pagat, jané marré né konsideraté gjaté analizés financiare deri né momentin
e blerjes sé automijetit. Lidhur me pretendimin pér té ardhurat nga turizmi dhe kulturat
bujgésore ato nuk jané pérfshiré né analizén financiare, pér shkage té trajtuara me sipér.

Né procesin e vlerésimit pérfundimtar té ¢éshtjes, né lidhje me pasuriné autoveturé me targa
*** U konstatua se jané kryer deklarime té pamjaftueshme, sipas pikés 3, té nenit 61, té ligjit
nr. 84/2016, pasi:

- Nuk éshté deklaruar burimi i té ardhurave pér blerjen e automjetit né vitin 2013, sipas ligjit
nr. 9049, daté 10.4.2003, “Pér deklarimin dhe kontrollin e pasurive, t&€ detyrimeve financiare
té t€ zgjedhurve dhe t€ disa népunésve publiké”, i ndryshuar.
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- Nuk u vértetua bindshém burimi financiar me té ardhura té ligjshme pér blerjen e automjetit,
sipas pikés 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.

2. Depozité né shumén 261.490,76 leké né “Raiffeisen Bank”.
Burimi i krijimit: para té grumbulluara nga familja dhe té aférmit e tyre ndér vite, gé nga lindja.
Pjesa takuese: 100 %.

Kjo depozité éshté verifikuar me shkresén nr. *** prot., daté 26.2.2019, té “Raiffeisen Bank”.

Deklaraté e vajzés sé subjektit té rivlerésimit, znj. S. Xh., e cila ka plotésuar autorizimin
pér kontrollin e deklaratés sé interesave, ku ka deklaruar se nuk ka pasuri ve¢cmas té regjistruar
né emrin e saj.

KONSTATIME TE TJERA

1. Né shkresén “kthim pérgjigje pér plotésim té dhénash” té datés 20.5.2011, té cilén subjekti
Adnand Xhelili ia ka drejtuar ILDKPKI-s&, lidhur me pasuringé shtépi banimi né fshatin Borsh,
ka deklaruar si burim krijimi, pérvec kredisé dhe huas, edhe shumén prej 900.000 lekésh, si
kontribut i bashkéshortes nga kursimet e saj dhe té ardhura té dhéna nga familja e saj prindérore
pér giraté e marra né Tirané nga pronat e tyre.

Gjaté hetimit administrativ, subjekti u pyet lidhur me kété burim dhe pérfitimin e shumés
900.000 leké me té ardhura ligjore. Né pérgjigjen e pyetésorit nr. 2 subjekti pretendoi se nga
kjo shumé: (i) shuma prej 300.000 lekésh éshté kontribut i bashkéshortes nga kursimet e saj;
(if) shuma prej 600.000 lekésh éshté pérfituar nga familja e saj, por nuk ka dhéné sqarime mbi
periudhén kohore kur éshté marré kjo shumé dhe nuk ka sgaruar burimin e ligjshém té
dhuruesve.

Né pérfundim té hetimit administrativ, bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, subjektit i kaloi
barra e provés pér té paraqgitur prova ose shpjegime té tjera, pér té provuar té kundértén né
lidhje me konstatimin, ku duket se: (i) subjekti nuk ka deklaruar kursimet e pretenduara prej
300.000 lekésh nga bashkéshortja, sipas detyrimeve té ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003 dhe té
ligjit nr. 84/2016; (ii) nuk éshté vértetuar burimi i ligjshém i shumés prej 600.000 lekésh, i
pretenduar si pérfitim nga prindérit e bashkéshortes, e cila nuk éshté deklaruar, sipas
detyrimeve té ligjit nr. 9049, daté 10.4.2003 dhe té ligjit nr. 84/2016; dhe (iii) si rrjedhim, ato
nuk jané marré né konsideraté si burim i ligjshém i investimit né pasuri.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit
Subjekti, né parashtrimet e datés 27.1.2019, ka pretenduar:

- N& lidhje me shumén prej 300.000 lekésh, kjo shumé ishte nga té ardhurat nga kursimet e
bashkéshortes dhe té fémijéve nga viti 2004 e né vazhdim.

- Né lidhje me shumén prej 600.000 lekésh, kjo shumé i éshté dhuruar bashkéshortes sé
subjektit nga prindérit e saj, si mbéshtetje financiare pér ndértimin e shtépisé, ku mundésité e
krijimit té késaj shume jané té dukshme dhe vértetohen nga deklarimet e té véllait, z. A. K.,
sipas deklaratés noteriale nr. ***, daté 23.1.2020, pasi prona qé pérmendet éshté e nénés F.
K., me té cilén véllai (i bashkéshortes z. A. K.) bashkéjeton, por nuk ka paragitur dokument
pér té vértetuar dhurimin.

Né lidhje me mosdeklarimin e shumés prej 900.000 lekésh né deklaratat periodike vjetore
pérkatése dhe né deklaratén “Vetting”, éshté pranuar nga subjekti si pakujdesi, gé nuk ka pasur
pér géllim fshehjen, por thjesht ka gené njé harresé.

3 Shihni shkresén nga z. Adnand Xhelili, drejtuar ILDKPKI-sé né datén 20.5.2011, né aneksin 42/4, né dosjen e ILDKPKI-
SE.
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Vlerésimi i Komisionit
Sé pari: né lidhje me pretendimin se shuma prej 300.000 lekésh ka burim kursime té

bashkéshortes sé subjektit, Komisioni arsyeton se kursimet e saj, si dhe té té gjithé familjes,
me burim té ardhura té ligjshme, jané marré né konsideraté gjaté analizés financiare.

Sé dyti: né lidhje me shumén prej 600.000 lekésh, pavarésisht pérpjekjeve té subjektit pér té
argumentuar burimin e ligjshém té késaj shume, duke géné se kjo shumé nuk éshté deklaruar
né deklaratat periodike vjetore pérkatése, dhe aq mé tepér kjo shumé nuk éshté deklaruar né
deklaratén “Vetting” si burim investimi né objektin trekatésh né fshatin Borsh, Sarandg, sipas
parashikimit té pikave 2 dhe 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés dhe shtojcés nr. 2, té ligjit
nr. 84/2016, kjo shumé nuk éshté marré né konsideraté si e ardhur ligjore gé ka shérbyer pér
investimin né objekt.

2. Né lidhje me adresat e banimit

- Né deklaratén “Vetting” subjekti ka deklaruar si adresé té regjistrimit né gjendjen civile
adresén: Rr. “***” pd, *** h, *** gp *** Njésia Bashkiake Nr. *** Tirané, si dhe
vendgéndrim tjetér me adresé: Njésia Administrative Lukové, fshati Borsh, Bashkia Himaré.

- Né deklaratat periodike vjetore pér vitet 2003 - 2009, si adresé e ploté banimi deklarohet Rr.

Cikkk ) k)X **k*
R ioiall | it

- Né deklaratat periodike vjetore pér vitet 2010 — 2016, subjekti ka deklaruar si adresé té
regjistrimit né gjendjen civile Rr. “***” pd. *** h, *** ap. *** Njésia Bashkiake Nr. ***,
Tirané.

Duke gené se né adresén Rr. “***” nuk ka ndonjé pasuri t€ deklaruar prej tij, subjektit iu
kérkuan sgarime né lidhje me kété adresé, dhe né pérgjigjet e pyetésorit nr. 2, vuri né
dispozicion pérgjigjen e Njésisé Bashkiake Nr. *** 3¢ e cila konfirmon se shtetasi Adnand
Xhelili, sipas adresarit té ri, ka adresén Rr. “***” nd. *** h, *** ap *** ndérsa, referuar
regjistrit té gjendjes civile ky shtetas figuron me adresé: Rr. «*** *** n *** dhe té dyja kéto
adresa identifikojné té njéjtén pasuri me nr. *** z, k, ***,

ANALIZA FINANCIARE

Gjaté hetimit administrativ, me ndihmén e njésisé sé shérbimit ligjor, éshté kryer njé analizé e
hollésishme financiare e pasurive té subjektit té rivlerésimit dhe personave té lidhur me té&, pér
periudhén e rivlerésimit 2003 — 2016, bazuar né gjendjet e likuiditeteve, né té ardhurat e
ligjshme, shpenzimet, detyrimet financiare, té deklaruara nga subjekti dhe personat e lidhur,
duke i krahasuar me informacionet e marra né rrugé zyrtare nga institucionet kompetente
ligjore, pasqyruar si né tabelén mé poshté, nga ku né total rezulton me té ardhura té
pajustifikuara né shumén prej 4.871.306 lekésh. Né kété analizé, shuma e huas prej 3.000.000
lekésh nga znj. M. B., &shté marré né konsideraté si burim i ligjshém i té ardhurave gé kané
shérbyer si burim pér investimin né pasuriné shtépi banimi né fshatin Borsh, Sarandé.

1 2 3 4 5 6
Diferenca (té
Pasuri ardhura -pasuri-
Pérshkrimi Pasuri Detyrime neto (1-2) | Té ardhura | Shpenzime | shpenzime 4-3-5)
deri 2003 1.079.778 218.110 861.668 3.763.267 | 3.331.512 -429.913
2004 300.000 -54.085 354.085 766.591 375.856 36.650

36 Shihni shkresén kthim-pérgjigje nr. *** prot., daté 16.10.2019, nga Njésia Bashkiake Nr. ***  bashkéngjitur pérgjigjeve té
pyetésorit nr.2, né dosjen e Komisionit.
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2005 168.473 -164.024 332.498 793.430 654.907 -193.975
2006 253.093 0 253.093 960.339 505.518 201.729
2007 318.653 0 318.653 1.298.588 730.868 249.067
2008 25.470 0 25.470 1.260.166 611.767 622.930
2009 6.217.485 6.000.000 217.485 1.685.687 684.033 784.169
2010 2.397.543 -548.421 | 2.945.964 1.878.852 907.619 -1.974.731
2011 -98.978 | -2.637.330 | 2.538.352 2.198.982 824.131 -1.163.501
2012 546.527 -836.871 | 1.383.398 1.927.926 888.744 -344.216
2013 248.798 | -1577.373 | 1.826.171 2.076.831 849.666 -599.006
2014 25.122 -400.000 425.122 2.202.051 | 1.048.124 728.805
2015 1.201.053 0| 1.201.053 2.184.093 | 1.149.004 -165.964
2016 760.523 0 760.523 2.510.626 987.713 762.390
TOTAL 13.443.540 5 | 13.443.535 25.507.429 | 13.549.461
-4.871.306

Metodologjia e pérdorur nga Komisioni pér analizén financiare
Gjaté késaj analize, Njésia e Shérbimit Ligjor prané Komisionit, &shté bazuar né:

a. Gjendjet e likuiditeteve té subjektit dhe personave té lidhur, té nxjerra nga dokumentet
bankare nga “Credins Bank”¥’, “Raiffesien Bank”®®, BKT® dhe “Union Bank™, si dhe
gjendjet cash té deklaruara nga subjekti*:.

b. Té ardhurat e ligjshme, ku pérfshihen:
i) té ardhurat nga paga si prokuror?;

i) té ardhura té bashkéjetueses si: juriste prané Agjencisé sé Trajtimit té Pronave pér vitet 2008,
2012 - 2016%; juriste prané Zyrés Qendrore té Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, pér
periudhén 13.8.2008 — 15.10.2012*; juriste né Zyrén Vendore té Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme Tirané, pér periudhén 14.7.2006 — 27.2.2008%; prané BKT-s&, pér vitet 1996 -
1998%; prané Rezervave Materiale té Shtetit, pér vitet 9.3.1995 — 30.9.1996%/;

iii) té ardhura té djalit prané shogérisé “Ansig”.*
c. Shpenzimet, ku pérfshihen:

37 Shkresa nr. *** prot., daté 11.4.2019, nga “Credins Bank”.

38 Shkresa nr. *** prot., daté 26.2.2019, nga “Raiffeisen Bank”.

39 Shkresa nr. ***prot., daté 12.3.2019, nga BKT-ja.

40 Shkresa nr. *** prot., daté 12.3.2019, nga “Union Bank”.

41 Shihni deklarimet periodike té ¢do viti, né dosjen e ILDKPKI-sé.

42 \/@rtetim nr. *** prot., daté 25.10.2016, i Prokurorisé sé Pérgjithshme; vértetim pa nr., daté 20.1.2017, nga Prokuroria prané
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané; vértetim nr. *** prot., daté 28.10.2016, nga universiteti “Sevasti e Parashgevi Qiriazi”,
njohur pjesén e pagés kaluar né “Union Bank”.

43 Vértetim nr. *** prot., daté 31.10.2016 dhe vértetim nr. *** prot., daté 23.1.2017, i Ministrisé sé& Drejtésisé, Agjencia e
Trajtimit t& Pronave.

44 \értetim nr. *** prot., daté 26.10/2016, i Ministrisé sé Drejtésisé, Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme.
45 Vértetim nr. *** prot., daté 26.10.2016, i Ministrisé sé Drejtésisé, Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive te Paluajtshme,
46 Vértetim pér bazén e vlerésueshme dhe pagén neto mesatare nga Instituti i Sigurimeve Shogérore; vértetim nr. *** prot.,
daté 26.10.2016, i Ministrisé sé Punéve té Brendshme, Drejtoria e Pérgjithshme e Rezervave Materiale té Shtetit.

47Vertetim nr. *** prot., daté 26.10.2016, i Ministrisé sé Punéve té Brendshme, Drejtoria e Pérgjithshme e Rezervave Materiale
té Shtetit.

48 \értetim nga “Ansig”, pa nr. dhe pa daté.
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1) shpenzimet e jetesés, bazuar né shpenzimet mujore pér konsum sipas madhésisé sé NJEH,
(anketa e buxhetit té familjes nga INSTAT) pér vitet 2000 - 2016 dhe 80 % e té ardhurave pér
vitet 1994 - 1999;

ii) shpenzime udhétimi pér té cilat jané marré té dhéna nga sistemi TIMS. Pér pérllogaritjen e
shpenzimeve té udhétimit jané marré si bazé shpenzimet mesatare té udhétimeve sipas linjave
ajrore, duke filluar nga 180 euro/udhétim deri né 300 euro/udhétim pér linjat mé té gjata. Né
rastet kur ka informacion pér destinacionet e largéta, shpenzimet e udhétimit jané llogaritur
duke paré né internet cmimet mesatare té destinacionit pérkatés. Ndérsa, pér shpenzimet e
géndrimit jané llogaritur 50 euro/dité shpenzim géndrimi dhe ushqgimi. Né rastet kur éshté
deklaruar géndrim te familjarét shpenzimet e géndrimit jané llogaritur 5 euro/dité. Né rast se
shpenzimet e udhétimit té deklaruara nga subjekti kané gené mé té larta se ato té llogaritura
nga Komisioni, shpenzimet e udhétimit jané vendosur sa ato té deklaruara;

iii) shpenzime arredimi té deklaruara nga subjekti né pyetésorét e dérguar nga Komisioni;

iv) shpenzime interesa kredie dhe shpenzime té tjera té deklaruara nga subjekti né pérgjigje té
pyetésoréve té nisur nga Komisioni.

¢. vlerat e kredisé dhe té shlyerjes sé saj*°, huat e marra dhe shlyerjet.>

d. vlerat e pasurive té luajtshme dhe té paluajtshme, bazuar né kontratat e shitblerjeve té kétyre
pasurive®?,

I11. SEANCA DEGJIMORE

Seanca dégjimore e subjektit té rivlerésimit, z. Adnand Xhelili, u zhvillua né pérputhje me
kérkesat e nenit 55, té ligjit nr. 84/2016, né datén 31.1.2020, né sallén e konferencave, né
Pallatin e Koncerteve, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar, z. Theo Jacobs.

Gjaté seancés dégjimore, subjekti i rivlerésimit shprehu géndrimin e tij, duke parashtruar
shpjegime dhe opinione lidhur me rezultatet e hetimit kryesisht, si dhe mbi procesin e
rivlerésimit té kryer ndaj tij, duke kérkuar rigeljen e hetimit pér dy kriteret e tjera.

Né datén 12.2.2020 u zhvillua seanca pér shpalljen e vendimit pér shkarkimin nga detyra té
subjektit té rivlerésimit bazuar vetém né kriterin e pasurisé, pasi subjekti nuk paraqiti prova
dhe dokumente shkresore pér té vértetuar té kundértén e barrés sé provés né lidhje me rezultatet
e hetimit pér kriterin e pasurisé, té tilla gé do té bénin té domosdoshém rigeljen e hetimit edhe
pér dy kriteret e tjera.

IV. QENDRIMI | SUBJEKTIT TE RIVLERESIMIT

Z. Adnand Xhelili nuk ka gené plotésisht bashképunues né procesin e rivlerésimit ndaj tij, duke
iu pérgjigjur shkurtimisht pyetjeve té drejtuara nga Komisioni, ndérkohé gé né disa raste nuk
ka dhéné asnjé pérgjigje pér disa nga pyetjet e dérguara.

V. KONKUZION PERFUNDIMTAR

Né pérfundim té procesit té rivlerésimit té subjektit Adnand Xhelili vetém pér kriterin e
pasurisé, u vértetua se:

1. Subjekti ka kryer deklarime té pasakta dhe gé vijné né kundérshtim me ligjin né deklaratat
periodike vjetore dhe né deklaratén “Vetting”, sipas germeés “a”, té pikés 5, té nenit 33, té ligjit
nr. 84/2016 dhe té pikave 1 dhe 2, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.

49 Shkresa nr. ***prot., daté 11.4.2019, nga “Credins Bank”.
50 Kontraté nr. *** daté 8.6.2009, midis M. Xh. dhe M. B..
51 Shihni kontratat e shitjeve pér pasurité e paluajtshme, né dosjen e ILDKPKI-sg.

32



2. Ka mungesé té ardhurash financiare pér té justifikuar pasurité dhe shpenzimet e kryera gjaté
periudhés sé rivlerésimit, pér shkak té njé likuiditeti té pajustifikuar me té ardhura té ligjshme
né shumén totale prej 4.871.306 lekésh, sipas germés “b”, té pikés 5, té nenit 33, té ligjit nr.
84/20186, si rrjedhim, nuk shpjegoi bindshém burimin e ligjshém té té ardhurave dhe pasurive,
sipas pikés 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.

Né kéto rrethana, Komisioni krijoi bindjen se subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarime té
pamjaftueshme pér Kriterin e pasurisé, sipas parashikimeve té nenit 33, té ligjit nr. 84/2016, té
cilat, sipas pikés 3, té nenit 61, té kétij ligji, pérbejné shkak pér marrjen e masés disiplinore té
shkarkimit nga detyra. Pér rrjedhojé, referuar pikés 2, té nenit 4, té ligjit nr. 84/2016, i dhe
standartit té Kolegjit té Posacém té Apelimit, vendimi pér subjektin e rivlerésimit éshté marré
bazuar vetém né Kkriterin e pasurisé.

PER KETO ARSYE,

Trupi gjykues i Komisionit t& Pavarur té Kualifikimit, pasi u mblodh né dhomé késhillimi, né
prani edhe té vézhguesit ndérkombétar, sipas parashikimit té pikés 5, té nenit 55, té ligjit nr.
84/2016, bazuar né nenin 61, pika 3, nenin 58, pika 1, germa “c”, t€ ligjit nr. 84/2016, “Pér
rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, dhe né pikat
1, 2 dhe 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés,

VENDOSI:

1.  Shkarkimin nga detyra té subjektit té rivlerésimit, z. Adnand Xhelili, me detyré
prokuror prané Prokurorisé sé Rrethit Gjygésor Tirané.

2. Vendimi, i arsyetuar me shkrim, u njoftohet subjektit t& rivlerésimit, Komisionerit
Publik dhe vézhguesve ndérkombétaré brenda 30 ditéve pas pérfundimit té seancés
dégjimore dhe publikohet né fagen zyrtare t€ Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, né
pérputhje me pikén 7, té nenit 55, té ligjit nr. 84/2016.

3. Ky vendim ankimohet né Kolegjin e Posagcém té Apelimit nga subjektet e interesuara
brenda 15 ditéve nga data e njoftimit té vendimit t&¢ Komisionit.

4. Ankimi depozitohet né Komisionin e Pavarur té Kualifikimit.

Ky vendim u shpall né Tirané né datén 12.2.2020.

ANETARET E TRUPIT GJYKUES

Kryesues
Olsi KOMICI
Anétar/relator Anétar
Firdes Shuli Brunilda Bekteshi

Sekretare gjygésore
Anisa Duka
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